STUTTGART | H12026 ‘

KEY HIGHLIGHTS

+ Die Nachfrage nach Einzelhandelsflachen
bewegt sich in Stuttgart weiterhin auf hohem
Niveau. Internationale Retailer pragen das
Vermietungsgeschehen mal3geblich und
generieren rund die Halfte des
Flachenumsatzes. Gleichzeitig gewinnt die
Filialexpansion wieder an Bedeutung, wahrend
die Dynamik des Onlinehandels nachlasst.

Die Nachfrage fokussiert sich unverandert auf
etablierte Toplagen mit hoher Frequenz und
Sichtbarkeit. Weniger stark frequentierte Lagen

stehen dagegen zunehmend vor strukturellen
Herausforderungen, worin sich die geringe
Kompromissbereitschaft der Nutzer bei der
Standortwahl zeigt.

Die Einzelhandelsmieten bewegen sich seit 2023
auf stabilem Niveau. Fur besonders begehrte
Flachen in Top-Lagen sind seit 2025 vereinzelt
wieder Mietsteigerungen zu beobachten.

Die hdéchste Flachennachfrage geht aktuell von
den Segmenten Gesundheit, Beauty, Food und
Gastronomie aus. Erganzt wird diese
Entwicklung durch Anbieter aus den Bereichen
Freizeit und Textilhandel.

Accelerating success.

EINZELHANDELSVERMIETUNG

Veranderung
FAST FACTS 2025 zum Vorjahr
Einwohner 609.365 -3.298
Arbeitslosenquote 6,8 % +90 bp
Indizierte LEH-VKF (je Einwohner) 633 -0,3
EZH-relevante Kaufkraftkennziffer 106,7 -1,5
Umsatzkennziffer 149,2 -1,4
Zentralitatskennziffer 110,0 -01
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EZH-AUSGABEN

standortbasiert, inflationsbereinigt

6.520

In Mio. €

Colliers
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PASSANTENFREQUENZEN H1 2026
in Mio.
KoénigstraBRe 9,4
SchulstraRBe 2,4
StiftstraBBe 1,7
HirschstraRBe 1,3

Quellen: Fast Facts: bulwiengesa AG, IZ Immobilien Zeitung Verlagsgesellschaft mbH, Bundesagentur fiir Arbeit, EZH-Ausgaben: Oxford Economics, Passantenfrequenzen: hystreet.com GmbH
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EINZELHANDELSVERMIETUNG

1A-Lage
Anmiet im Fokus - H1 2026
nmietungen tm Folkus ANSPRECHPARTNER

1. Levi's 2. Pflanzen-Kolle 3. Blue Tomato 4. Birkenstock

5. Mr Marvis 6. Thalia 7. American Vintage 8. Sephora Nicole Romer
Geschaftsflhrerin
Head of Retail | Germany

= 1A-Lage Telefon: +49 30 202993 55
(S) nicole.roemer@colliers.com

@ Vermietungen

" © EEE
Hauptbahnhof (tief) U

Jurgen Track

Head of Retail Letting | Stuttgart
Partner

Telefon: +49 711 22733-15

juergen.track@colliers.com

U

Patricia Karwath
Partner
, ‘ Retail Letting
[ Heidehofstr. U ' Telefon: +49 711 22733-14

patricia.karwath@colliers.com

| Keplerstr. {U]

m
Uy
U] Uwe Vosse

Co-Head EMEA Retail Practice Group.
Senior Director Retail Letting & Investment
Telefon: +49 711 22733-26
uwe.vosse@colliers.com

U]

m Charlottenplatz
stafflenbergstr. U

/

Rotebiihlplatz (

Alexander Rutsch

Associate Director

Market Intelligence & Foresight
Telefon: +49 711 22733-395

alexander.rutsch@colliers.com
© 2026 WIGeoGIS, TomTom MultiNet, Open Street Map, Esri

Copyright © 2026 Colliers International Deutschland GmbH | Die Informationen in diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt
worden und sollen einen Uberblick Gber den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgféltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf Vollstandigkeit noch auf
Fehlerfreiheit der Informationen erhoben werden. Alle in diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschatzungen basieren auf den heute erkennbaren Eindricken. Da es zu
Veranderungen am Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzungin keiner Weise vorhergesagt werden kdnnen, ist es wichtig, die
Informationen unter Berlcksichtigung der Entwicklungen regelméaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird ausgeschlossen. Dieses Dokument ist nicht geeignet als Basis
fir kaufmannische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Prifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Dieses Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum von
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