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KEY HIGHLIGHTS

• Trotz verhaltener Konsumstimmung behauptet 

sich die Münchner Innenstadt als einer der 

attraktivsten Einzelhandelsstandorte 

Deutschlands. Rekordwerte bei Ankünften und 

Übernachtungen sowie internationale 

Sportevents und Leitmessen sorgten für 

zusätzliche Frequenzimpulse.

• Die Nachfrage konzentriert sich zunehmend auf 

kompakte, hochfrequentierte Lagen, während 

die Innenstadt insgesamt durch eine strukturelle 

Verschiebung hin zu Mischnutzungen an 

Stabilität gewinnt.

• Auch großvolumige und stadtprägende 

Revitalisierungsprojekte wie das HERZOG MAX 

am Stachus, das ROSE 8 in der Rosenstraße und 

das AIM in der Kaufingerstraße unterstreichen 

den Trend zu hochwertigen Mixed-Use-

Konzepten.

• Für 2026 zeigt der Markt eine klare Tendenz: Die 

Kombination aus anhaltend hoher touristischer 

Attraktivität, qualitätsgetriebenen 

Neupositionierungen und nutzungsgemischten 

Innenstadtbausteinen stärkt die Resilienz 

Münchens und sorgt für eine stabile 

Mietentwicklung in den Premiumlagen.

M Ü N C H E N | H1 2026

5,8

8,6

12,5

12,6

Sendlinger

Straße

Theatinerstraße

Neuhauser

Straße

Kaufingerstraße

Quellen: Fast Facts: bulwiengesa AG, IZ Immobilien Zeitung Verlagsgesellschaft mbH, Bundesagentur für Arbeit, EZH-Ausgaben: Oxford Economics, Passantenfrequenzen: hystreet.com GmbH 
Bild: © Colliers International Deutschland GmbH

+31

-0,6

+0,5

-2,2

–0,6

Einwohner

Arbeitslosenquote

Indizierte LEH-VKF (je Einwohner)

EZH-relevante Kaufkraftkennziffer

Umsatzkennziffer

Zentralitätskennziffer

FAST FACTS 2025
Veränderung
zum Vorjahr

1.505.036

5,3 %

74,8

124,7

138,4

109,2

+40 bp



E I N Z E L H A N D E L S V E R M I E T U N G

ANSPRECHPARTNER

1A-Lage

Sabine Schulz
Senior Director
Head of Retail Letting | München 
Telefon: +49 89 624294-892
sabine.schulz@colliers.com

Mario Poldrugac 
Associate Director
Retail Letting
Telefon: +49 89 624294-893
mario.poldrugac@colliers.com

Stefanie Schwaiger
Senior Consultant
Retail Letting
Telefon: +49 89 624294-663
stefanie.schwaiger@colliers.com

Anmietungen im Fokus – H1 2026

1. Westwing 2. On 3. Lindt 4. Flaconi

5. Sephora 6. Helly Hansen 7. LOBERON 8. Tiffany & Co.
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