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• Dank einer hohen Anzahl von Großabschlüssen über

10.000 m² (12 vs. 7 im Vorjahreszeitraum) erzielte

die 1. Jahreshälfte einen überdurchschnittlichen

Flächenumsatz. Zudem verzeichnete sie gegenüber

dem 1. Halbjahr 2025 ein Wachstum von rund 80 %.

• 25 % des Flächenumsatzes wurden durch asiatische

Nutzer generiert, die sich insbesondere auf das

Ruhrgebiet konzentrieren. Diese Nutzer suchen die

Nähe zu bereits ansässigen asiatischen Unter-

nehmen, um Synergieeffekte zu erzielen.

• Im Jahresverlauf wird das Flächenangebot im ge-

samten Ruhrgebiet weiter steigen, insbesondere im

Segment über 20.000 m². Treiber dieser Entwicklung

sind spekulative Neubauprojekte auf Brownfield-

Flächen. Vor diesem Hintergrund erwarten wir

erneut ein überdurchschnittliches Jahresergebnis.

• Das Ruhrgebiet schließt bei den Spitzenmieten seit

den letzten Jahren kontinuierlich zu den Top-

Märkten Köln und Düsseldorf auf. Diese Entwicklung

ist unter anderem auf die umfangreiche

Neubaupipeline sowie das hohe Potential von

Brownfield-Standorten zurückzuführen.

• Grundstücke werden in der Region zunehmend

knapper. Typisch für die Region lag der Fokus dabei

auf Brownfields.

Teilmarkt Mieter/Eigennutzer Hallenfläche

Dortmund NextPharma 30.000 m²

Duisburg Goodcang 28.500 m²

Werne Blitz Distribution 20.000 m²

in
%

Flächenumsatz 361.500 m² + 59 %

Vermietungsumsatz 350.500 m² + 80 %

Eigennutzeranteil 3 %

Spitzenmiete Dortmund

Duisburg 

8,00 €/m²

8,30 €/m²

+ 1 %

+ 2 %

Durchschnittsmiete Dortmund

Duisburg 

6,50 €/m²

6,70 €/m²

+ 0 %

+ 2 %

Grundstücksvolumen 25,5 Mio. €

Grundstücke - Brownfieldanteil 89 %
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Produktion & Fertigung
18 %

Weitere Nutzer

14 %
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FLÄCHENUMSATZ FLÄCHENUMSATZ NACH GRÖSSE
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Veränderung Ausblick
zum Vorjahr 2026

L O G I S T I K V E R M I E T U N G

295
228

362

673 675

2024 2025 2026
H1 Gesamtjahr Prognose

Ab 10.001 m²

5.001 – 10.000 m²

3.001 – 5.000 m²

1.001 – 3.000 m²

501 – 1.000 m²

bis 500 m²

66 %

23 %

5 %

5 %

1 %

0 %

Handelsunternehmen
49 %

Logistikdienstleister
19 %

Neubau
23 %

Projekt

1 %

Im Bau
22 %

Bestand
54 %
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