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Spitzenmiete Durchschnittsmiete

K Ö L N | H1 2026

• Die Deutsche Bank entscheidet sich für Top-

Flächen im Dominium im Teilmarkt City und 

zeichnet sich mit rund 7.000 m² für den größten 

Mietvertragsabschluss im 1. Halbjahr 

verantwortlich

• Auch zukünftig wird die City grundsätzlich im 

Fokus der Nutzer stehen, jedoch müssen 

Großnutzer oftmals auf benachbarte Teilmärkte 

ausweichen

• Die Öffentliche Hand als Umsatztreiber der 

vergangenen Jahre zeigt sich im bisherigen 

Jahresverlauf 2026 eher zurückhaltend mit 

Neuanmietungen 

• Der Büroflächenleerstand wird kurzfristig weiter 

zunehmen mit einem voraussichtlichen Peak im 

Jahr 2027 bei rund 6,5 %, damit weist Köln aber 

immer noch die niedrigste Leerstandsquote im 

Top 7-Vergleich auf

• Aufgrund des geringen Angebots an hoch-

qualitativen Flächen ist zu erwarten, dass die 

Mietpreise für A-Qualität weiter steigen werden

• Als Prognose für den Flächenumsatz im 

Gesamtjahr 2026 sind etwa 200.000 m² 

realistisch

Accelerating success.

KEY HIGHLIGHTS

72.000 m² – 32,7 %

71.700 m² – 32,9 %

451.000 m² +110.500 m²

5,5 % +140 bp

33,00 €/m² ± 0 %

20,00 €/m² –7,8 %

Flächenumsatz (inkl. Eigennutzer)

Vermietungsumsatz

Leerstand (inkl. Untermietfläche)

Leerstandsquote

Spitzenmiete

Durchschnittsmiete

B Ü R O V E R M I E T U N G  

Information und
Telekommunikation

12 %

Beratungsunternehmen
11 %

Öffentliche Hand
11 %

Weitere Branchen
66 %

Letzte 4
Quartale

Quelle: Colliers

FAST FACTS TEILMÄRKTE

FLÄCHENUMSATZ TOP 3 BRANCHEN

SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETE NEUBAUFERTIGSTELLUNGEN

H1 2026
Veränderung Ausblick
zum Vorjahr 2026

56,5
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72
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235
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H1 Gesamtjahr

70

94

66

39

80

45
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Fertigstellungen Davon belegt



KAPITALHERKUNFT 

Büro Grundstücke

35 Mio. €
13 %

Hotel

21 Mio. €
8 %

Industrie & Logistik

6 Mio. €
2 %

H1 2026

270 Mio. € –10,0 %

4,85 % – 15 bp

5,00 % ±0 bp

5,00 % +25 bpBrutto-Spitzenrendite I&L

Veränderung Ausblick
zum Vorjahr 2026FAST FACTS

Transaktionsvolumen Gewerbe

Brutto-Spitzenrendite Büro

Brutto-Spitzenrendite Einzelhandel

Quelle: Colliers

BEDEUTENDE NUTZUNGSARTEN
Transaktionsvolumen in € und Anteil in %

TRANSAKTIONSVOLUMEN GEWERBE TOP 3 INVESTOREN
Anteil am Transaktionsvolumen

BRUTTO-SPITZENRENDITEN

I N V E S T M E N T  G E W E R B E

166 Mio. €
61%

• Die grundsätzliche Marktaktivität in der 

Domstadt schlägt sich im 1. Halbjahr 2026 noch 

nicht im Transaktionsvolumen nieder

• Im bisherigen Jahresverlauf 2026 ist keine 

Transaktion über der 50 Mio. €-Marke zu 

verzeichnen

• Die durchschnittliche Transaktionsgröße in der 

ersten Jahreshälfte 2026 beläuft sich ent-

sprechend auf lediglich rund 17 Mio. €

• Mit einem Anteil von 42 % am Transaktions-

volumen liegt der Schwerpunkt des 

Investmentgeschehens auf dem Teilmarkt 

City

• Der Fokus der derzeitigen Investorennachfrage 

liegt stark auf dem Volumensegment 20 bis 

50 Mio. €

• Es ist davon auszugehen, dass die laufenden 

Vermarktungsaktivitäten für ein Gesamt-

jahresergebnis beim Transaktionsvolumen in 

Höhe von rund 700 Mio. € sorgen werden

Accelerating success.

KEY HIGHLIGHTS

K Ö L N | H1 2026
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14%

11%

4%

86%

89%

96%

2024

2025

H1 2026

Internationale Käufer Nationale Käufer

5,00 5,00

4,85

5,00 5,00
5,00

4,75 4,75

5,00

2024 2025 H1 2026

In
 %

Büro Einzelhandel I&L

9%

11%

52%

10%

33%

37%
Projektentwickler / 

Bauträger
Privatinvestoren / 
Family Offices

Vermögensverwalter
Privatinvestoren / 
Family Offices

Corporates / 
Eigennutzer

Vermögensverwalterr

Top Verkäufer Top Käufer
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Mobil: +49 172 2704609
sven.mismahl@colliers.com

Marginale Veränderung ±3 % Wachstum Rückgang

Quelle: Colliers

VERGLEICH BÜROMARKTKENNZAHLEN (Y.O.Y) 
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ANSPRECHPARTNER
Stand H1 
2026

Flächenumsatz in m²
Leerstands-
quote in %

Spitzenmiete in €/m²
Transaktionsvolumen 
Gewerbe in Mio. €

Brutto-
Spitzenrendite 
in %

Büro-
bestand in 
Mio. m²

Berlin 367.800 +44 % 9,5 50,90 +7 % 757 -34 % 5,00 23,9

Düsseldorf 101.000 -2 % 11,4 45,00 +5 % 800 +142 % 5,10 8,2

Frankfurt 152.100 -57 % 12,8 56,00 +8 % 286 +105 % 5,05 11,4

Hamburg 189.400 -12 % 6,2 38,00 +6 % 757 -4 % 4,70 14,5

Köln 72.000 -33 % 5,5 33,00 ±0 % 270 -10 % 4,85 8,2

München 350.900 +36 % 10,2 62,00 +12 % 1.059 +7 % 4,40 23,4

Stuttgart 55.600 -38 % 7,0 37,00 ±0 % 40 -34 % 4,90 8,6
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