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e Spitzenmiete e Durchschnittsmiete

BUROVERMIETUNG
Veréanderung Ausblick "
FAST FACTS H12026  zum Vorjahr 2026 TEILMARKTE
KOLN-NORD
Fldichenumsatz (inkl. Eigennutzer) 72.000 m? =327 % T
KEY HIGHLIGHTS Vermietungsumsatz 71.700 m? -329% T
Die Deutsche Bank entscheidet sich fur Top-
zeichnet sich mit rund 7.000 m? fir den gréften
Mietvertragsabschluss im 1. Halbjahr MESEERE >5%  +140bp A
verantwortlich KLETTENBERG
Spitzenmiete 33,00 €/m? +0% A
Auch zukunftig wird die City grundsatzlich im IEE B
Fokus der Nutzer stehen, jedoch miissen Durchschnittsmiete 20006/ 78% A SRR
Grol3nutzer oftmals auf benachbarte Teilmarkte
ausweichen
Die Offentliche Hand als Umsatztreiber der AL FOREIERANCHEN
vergangenen Jahre zeigt sich im bisherigen 235 Information und
.. . 206 ) Telekommunikation
Jahresverlauf 2026 eher zurtckhaltend mit T Weitere Branchen 12 %
Neuanmietungen ) 107 66 % Letzte 4
3 56,5 72 Quartale Beratungsunternehmen
Der Buroflachenleerstand wird kurzfristig weiter £ 1%
zunehmen mit einem voraussichtlichen Peak im r T T ~ -
. X . . 2024 2025 2026 Offentliche Hand
Jahr 2027 bei rund 6,5 %, damit weist KéIn aber H1 m Gesamtjahr 1%
immer noch die niedrigste Leerstandsquote im
Top 7-Vergleich auf
. SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETE NEUBAUFERTIGSTELLUNGEN
Aufgrund des geringen Angebots an hoch-
qualitativen Flachen ist zu erwarten, dass die 5950 34,00 31,50 33,00 33,00 . >4 80 c
Mietpreise fur A-Qualitat weiter steigen werden o 25,-7_5__/ 3
g g 39 45
Als Prognose fur den Flachenumsatz im pe 5050 20,00 -
. . = 19,70 b ! £
Gesamtjahr 2026 sind etwa 200.000 m? 16,20 16,70 1Bt .
realistisch 2021 2022 2023 2024 2025  H12026 2026 2027 2028

Fertigstellungen m Davon belegt
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Veranderung Ausblick

EAST FACTS H12026  zum Vorjahr 2026 BEDEUTENDE NUTZUNGSARTEN

Transaktionsvolumen in € und Anteil in %

5 - g " e - < NG
P Mipt & » .
‘ b N 166 Mio. € I 35 Mio. €
Transaktionsvolumen Gewerbe 270 Mio. € -10,0 % A 61% ;! . 13%
1 1
KEY HIGHLIGHTS _ o v
< L

* Die grundsatzliche Marktaktivitdt in der Brutto-Spitzenrendite Biiro 485%  -15bp A

Domstadt schlagt sich im 1. Halbjahr 2026 noch
nicht im Transaktionsvolumen nieder

Im bisherigenjahresverlauf 2026 ist keine Brutto-Spitzenrendite Einzelhandel 5,00 % +0 bp y
Transaktion Uber der 50 Mio. €-Marke zu a

verzeichnen

Brutto-Spitzenrendite 1&L 5,00 % +25 bp AN Hotel
Die durchschnittliche TransaktionsgroRe in der
ersten Jahreshalfte 2026 belauft sich ent-
sprechend auf lediglich rund 17 Mio. €

TRANSAKTIONSVOLUMEN GEWERBE TOP 3 INVESTOREN
Mit einem Anteil von 42 % am Transaktions- Anteil am Transaktionsvolumen
volumen liegt der Schwerpunkt des 1.2 _

) w 1,0 0 Privatinvestoren / 0
Investmentgeschehens auf dem Teilmarkt e 52% Family Offices ek
Cit s 0.5
y < 03 03 Privatinvestoren /

Family Offices Uil

Vermogensverwalter Rl
. 10% Cprporates/
Eigennutzer

Der Fokus der derzeitigen Investorennachfrage
liegt stark auf dem Volumensegment 20 bis 2024 2025 2026

50 Mio. € H1 m Gesamtjahr Vermoégensverwalter 9%
Es ist davon auszugehen, dass die laufenden
Vermarktungsaktivitaten fur ein Gesamt- KAPITALHERKUNFT BRUTTO-SPITZENRENDITEN
jahresergebnis beim Transaktionsvolumen in
Hoéhe von rund 700 Mio. € sorgen werden H12026 JEkd 96% 5,00 5,00 EE—— o
< — 500
2025 = 475 i
2024 2025 H12026

Internationale Kdufer ~ m Nationale Kaufer Biiro Einzelhandel &L

Accelerating success.




BUROMARKT TOP 7

VERGLEICH BUROMARKTKENNZAHLEN (Y.0.Y)

Brutto- Biiro- ANSPRECHPARTNER
Stand H1 . . Leerstands- . . . Transaktionsvolumen N . .
Flachenumsatz in m? . Spitzenmiete in €/m? Lol Spitzenrendite bestand in
2026 quote in % Gewerbe in Mio. € in % Mi 2 - .
n~ fo.m Sven Mismahl
Senior Consultant
Berlin 367.800 T +a4% 9,5 50,90 T % 757 J 349 5,00 239 a2 Market Intelligence & Foresight
: Mobil: +49 172 2704609
sven.mismahl@colliers.com
Diisseldorf 101.000 =2 2% 11,4 45,00 T % 800 T 229 5,10 8,2
Frankfurt 152.100 *1' -57 % 12,8 56,00 1’ +8 % 286 T +105 % 5,05 11,4
Hamburg 189.400 b 2w 6,2 38,00 T 6% 757 b 4% 4,70 14,5
Kéin 72.000 ’1' -33% 5.5 33,00 = 0% 270 *1' -10% 4,85 8.2 Copyright © 2026 Colliers International Deutschland

GmbH | Bilder: © Adobe Stock | Die Informationen in

diesem Dokument sind von Colliers International nach
Miinchen 350.900 1‘ +36 % 10,2 62,00 1’ +12 % 1.059 1‘ +7 % 4,40 23,4 bestem  Wissen und  Gewissen  zusammengestellt

worden und sollen einen Uberblick iiber den benannten

Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz
sorgfaltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf
Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen
erhoben werden. Alle in diesem Dokument dargestellten
Preisangaben und Einschatzungen basieren auf den heute
erkennbaren Eindricken. Da es zu Veranderungen am
—)Marginale Veranderung +3 % TWachstum oloR[Jckgang Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die
zum. Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in
keiner Weise vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig,
die Informationen unter Berucksichtigung der Entwicklungen
regelmaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der
Inhalte wird ausgeschlossen. Dieses Dokument ist nicht
geeignet als Basis fur kaufmannische Entscheidungen
und kann mithin ~ eine  eigene  Prifung  der
Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Dieses
Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum
von Colliers International Deutschland GmbH. | © 2026.
Alle Rechte vorbehalten.

Stuttgart 55.600 l, -38 % 7,0 37,00 - +0 % 40 l, -34 % 4,90 8,6
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