DUSSELDORF | H12026

KEY HIGHLIGHTS

Anmietung von KPMG mit mehr als 17.000 m2

in der Projektentwicklung One Plaza am
Kennedydamm pragt als einziger Grof3abschluss
das Halbjahresergebnis in der Landeshaupt-
stadt

Dagegen prasentieren sich die mittelgrol3en
Flachensegmente zwischen 1.000 m2 und
5.000 m? spurbar zurtckhaltender als noch im
vergleichbaren Vorjahreszeitraum

39 % Umsatzanteil von Top-Flachen verdeutlicht

+Flight to Quality” - dabei steht derzeit die Achse
vom Flughafen bis in den Medienhafen mit den
beiden zentralen Teilmarkten CBD und
Innenstadt im Fokus der Nutzer

Den Peak des Leerstandes erwarten wir Ende
2026 im Bereich zwischen 11,5 % und 12,0 %,
dabei konnen die noch vorhandenen Flachen-
verfugbarkeiten in den laufenden Projekt-
entwicklungen der mal3gebliche Treiber sein

Als Prognose fur den Flachenumsatz im
Gesamtjahr 2026 sind aufgrund zunehmender
Marktaktivitaten und eines avisierten
Eigennutzer-Baubeginns der Offentlichen
Hand mindestens 240.000 m2 zu erwarten

Accelerating success.

BUROVERMIETUNG
Veranderung Ausblick
FAST FACTS H1 2026 zum Vorjahr 2026
Flachenumsatz (inkl. Eigennutzer) 101.000 m? -1.9% T
Vermietungsumsatz 101.000 m? -1.9%

Leerstand (inkl. Untermietfliche) 935000 m?  +97.100 m2 AN
Leerstandsquote 11,4 % +100 bp AN
Spitzenmiete 45,00 €/m? +4,7 % y
Durchschnittsmiete 21,90 €/m? +11,9% ->
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INVESTMENT GEWERBE

Veranderung Ausblick
FAST FACTS H12026  zum Vorjahr 2026 BEDEUTENDE NUTZUNGSARTEN

Transaktionsvolumen in € und Anteil in %

L o P ) . 431 Mio. € 198 Mio. €
Transaktionsvolumen Gewerbe 800 Mio. €  +1424 % A 54 % 25 %
KEY HIGHLIGHTS \/l_\/ _ ‘ EEI] |

» Der Dusseldorfer Investmentmarkt ZEIgt mit Brutto-Spitzenrendite Biiro 510 % +10 bp 2 Industrie & Logistik

einem merklich erhéhten Transaktionsvolumen
zum vergleichbaren Vorjahreszeitraum sowie

zwei Grol3transaktionen, dass trotz der Brutto-Spitzenrendite Einzelhandel 5,00 % 40 bp A
herausfordernden Rahmenbedingungen gezielt E

in Core-Produkte investiert wird —0-

Volumen bis 30 Mio. € erhhen die Fungibilitat Brutto-Spitzenrendite 1&L 500% - +25bp 2 Einzelhandel

und sind derzeit sowohl bei institutionellen

Investoren als auch Family Offices gefragt

Die durchschnittliche TransaktionsgréRe im LLEL BTl oL B R T K ) 2 :ggl ?Aﬁgﬁ;{giﬁyumen

bisherigen Jahresverlauf 2026 ist mit rund 05

33 Mio. € zu beziffern w ' 0,7 0.8 35% zfsr:;f}%‘;g;‘éemﬂ;eg;n 21%
S 06

Es gibt grundsatzlich ein hohes Investoren- s 03
E bl

interesse an neuwertigen Buroobjekten in sehr

guten Lagen, insbesondere im CBD '
2024 2025 2026 20% 13%

Zudem sind vereinzelt Verkaufe von Biiro- H1 W Gesamtjahr

immobilien im Value-add und Opportunistic-
Segment in dezentralen Lagen zu verzeichnen

KAPITALHERKUNFT BRUTTO-SPITZENRENDITEN

Wir erwarten eine Zunahme des
Transaktionsvolumens bei leerstehenden H1 2026 — 510

. . . ) . . 5,00 5,00 5,00
Blroimmobilien, denn hier bieten sich selektive S
Konversionschancen flr Projektentwickler = 4,75 4,75
Als Prognose fiir das Gesamtjahr ist ein 2024 R 98%

f = 2024 2025 H1 2026

Transaktionsvolumen von 1,2 Mrd. € realistisch Internationale Kiufer  m Nationale Kaufer S irvelhandel L

Accelerating success.




BUROMARKT TOP 7

VERGLEICH BUROMARKTKENNZAHLEN (Y.0.Y)

Brutto- Biiro- ANSPRECHPARTNER
Stand H1 . . Leerstands- . . . Transaktionsvolumen N . .
2026 Flachenumsatz in m? uote in % Spitzenmiete in €/m? Gewerbe in Mio. € Spitzenrendite bestand in
q o : in % Mio. m2 Lars Zenke

Director

Berlin 367800 T +a4% 9,5 5000 T 7% 757 b 3% 5,00 239 Market Intelligence & Foresight
Mobil: +49 173 667 82 09
lars.zenke@colliers.com

Diisseldorf 101.000 =2 2% 11,4 45,00 T 5% 800 T 1229 5,10 8,2

Frankfurt 152.100 *1' -57 % 12,8 56,00 1‘ +8 % 286 T +105 % 5,05 11,4

Hamburg 189.400 b 2w 6,2 38,00 T +6% 757 b 4% 4,70 14,5

Kéin 72.000 ’1' -33% 55 33,00 => 0% 270 *1' -10% 4,85 8.2 Copyright © 2026 Colliers International Deutschland

GmbH | Bilder: © Adobe Stock | Die Informationen in

diesem Dokument sind von Colliers International nach
Miinchen 350.900 1‘ +36 % 10,2 62,00 1’ +12 % 1.059 1‘ +7 % 4,40 23,4 bestem  Wissen und  Gewissen  zusammengestellt

worden und sollen einen Uberblick iiber den benannten

Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz
sorgfaltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf
Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen
erhoben werden. Alle in diesem Dokument dargestellten
Preisangaben und Einschatzungen basieren auf den heute
erkennbaren Eindricken. Da es zu Veranderungen am
—)Marginale Veranderung +3 % TWachstum oloR[Jckgang Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die
zum. Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in
keiner Weise vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig,
die Informationen unter Berucksichtigung der Entwicklungen
regelmaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der
Inhalte wird ausgeschlossen. Dieses Dokument ist nicht
geeignet als Basis fur kaufmannische Entscheidungen
und kann mithin ~ eine  eigene  Prifung  der
Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Dieses
Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum
von Colliers International Deutschland GmbH. | © 2026.
Alle Rechte vorbehalten.

Stuttgart 55.600 l, -38 % 7,0 37,00 = 0% 40 l, -34 % 4,90 8,6
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