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KEY HIGHLIGHTS

+ Die geringere GroRRabschlussdynamik fuhrt zu
einem deutlichen Ruckgang des
Flachenumsatzes: Im ersten Halbjahr 2026
wurden lediglich drei Abschlisse Uber 5.000 m?2
registriert, nach zwolf im Vorjahreszeitraum.

Hochpreisige Abschlisse in Neubauten und
Projektentwicklungen fuhren zum weiteren
Anstieg der Spitzenmiete, darunter Willkie Farr
& Gallagher LLP mit rund 5.500 m2im
Opernplatz 2.

Trotz steigender Leerstande bleibt das
moderne Angebot knapp: Nur 13 % des
Leerstands entfallen auf Gebaude ab Baujahr
2015.

Hohe Baukosten und anspruchsvolle
Finanzierungsbedingungen begrenzen die
Entwicklungspipeline 2026 bis 2028 auf rund
416.000 m2. Die hohe Vorvermietungsquote
von 69 % verscharft die Angebotsknappheit
zusatzlich.

Die aktuelle Gesuchslage zeigt, dass Nutzer
weiterhin aktivam Markt sind, so dass durch
eine dynamische zweite Jahreshalfte ein
Flachenumsatz von 350.000 - 400.000 m?2
realisierbar ist.

Accelerating success.
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Veranderung Ausblick
FAST FACTS H1 2026 zum Vorjahr 2026 BEDEUTENDE NUTZUNGSARTEN

Transaktionsvolumen in € und Anteil in %
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Erstmals seit 2023 steigt die Spitzenrendite um
10 Basispunkte auf 5,05 %. Ausschlaggebend
sind das weiterhin herausfordernde
Finanzierungsumfeld sowie die zurtickhaltende
Preisfindung zwischen Kaufern und Verkaufern. TRANSAKTIONSVOLUMEN GEWERBE TOP 3 INVESTOREN
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Accelerating success.




BUROMARKT TOP 7

VERGLEICH BUROMARKTKENNZAHLEN (Y.0.Y)

Brutto- Biiro- ANSPRECHPARTNER
Stand H1 . . Leerstands- . . . Transaktionsvolumen X . .
2026 Flachenumsatz in m? uote in % Spitzenmiete in €/m? Gewerbe in Mio. € Spitzenrendite bestand in
q . in % Mio. m2 Dominik Fellbaum

Senior Consultant

Berlin 367800 T +a4% 9,5 5000 T 7% 757 b 3% 5,00 239 Market Intelligence & Foresight
Mobil: +49 69 719192 332
Dominik.Fellbaum@colliers.com

Diisseldorf 101.000 =2 2% 11,4 45,00 T 5% 800 T 229 5,10 8,2
Dominik Henze

¢ Consultant

Frankfurt 152.100 -57 % 12,8 56,00 T +8% 286 T +105% 5,05 11,4 Market Intelligence & Foresight
Mobil: +49 69 7191925 354
Dominik.Henze@colliers.com

Hamburg 189.400 b 2w 6,2 38,00 T +6% 757 b 4% 4,70 14,5

Kéin 72.000 ’1' 33% 55 33,00 => 0% 270 *1' -10% 4,85 8.2 Copyright © 2026 Colliers International Deutschland

GmbH | Bilder: © Adobe Stock | Die Informationen in

diesem Dokument sind von Colliers International nach
Miinchen 350.900 1‘ +36 % 10,2 62,00 1’ +12 % 1.059 1‘ +7 % 4,40 23,4 bestem  Wissen und  Gewissen  zusammengestellt

worden und sollen einen Uberblick tiber den benannten

Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz
sorgfaltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf
Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen
erhoben werden. Alle in diesem Dokument dargestellten
Preisangaben und Einschatzungen basieren auf den heute
erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am
—)Marginale Veranderung +3 % TWachstum oloR[Jckgang Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die
zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in
keiner Weise vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig,
die Informationen unter Berucksichtigung der Entwicklungen
regelmaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der
Inhalte wird ausgeschlossen. Dieses Dokument ist nicht
geeignet als Basis fur kaufmannische Entscheidungen
und kann mithin ~ eine  eigene  Prifung  der
Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Dieses
Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum
von Colliers International Deutschland GmbH. | © 2026.
Alle Rechte vorbehalten.
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