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Der Markt im Uberblick

Nach einem vielversprechenden
Jahresstart mit ersten Signalen
einer Marktbelebung bremsten

geopolitische Unsicherheiten und
héhere  Kapitalmarktzinsen  die
Dynamik am Einzelhandelsinvest-
mentmarkt seit Marz deutlich. Im
Fachmarktsegment halbierte sich
das Transaktionsvolumen im ersten
Halbjahr gegenuber dem Vorjahr.
Der Ruckgang ist jedoch auch durch
die strategische Ubernahme des
Porta-Mobelhausportfolios  durch
XXXLutz im Frlhjahr 2025 verzerrt.
Die Zahl der Abschlisse stieg
dagegen um 9 %.

Fachmarkte und Fachmarktzentren
blieben mit 50 % des Transaktions-
volumens und 60 % aller Verkaufe
die starkste Handelsform; mehr als
drei Viertel der Objekte sind
lebensmittelgeankert.

Trotz schwacherem zweiten Quartal
bestehen  Chancen auf eine
Belebung im weiteren
Jahresverlauf. Mehrere Nahversor-
gungsportfolios mit einem Volumen
von teilweise Uber 100 Mio. €
befinden sich im Markt. Langfristige
Mietvertrage mit bonitdtsstarken
Handlern stltzen die Nachfrage
eigenkapitalstarker, zunehmend
auslandischer  Investoren  und
Corporates. Entscheidend bleibt, ob
Kaufer und Verkaufer bei hoherer
Preissensitivitat zusammenfinden.

Gemessen an zehnjahrigen
Staatsanleihen von rund 3 %
erscheinen Spitzenrenditen lebens-
mittelgeankerter Fachmarkte und
Fachmarktzentren aufgrund ihrer
Risikopramie und hohen
Krisenresilienz attraktiver als die
vieler etablierter Immobilienarten.

Fast Facts

Transaktionsvolumen TAV Anzahl  Ausblick

H1 2026 in 2026
Mio. €

Einzelhandel insgesamt 1.914 100

Fachmarkte/
Fachmarktzentren*®

960 60 '

Einkaufszentren

536 13 ﬂ

1a-Lagen/
Geschaftshauser**

*inkl. Cash & Carry/Grofshandel
**inkl. Warenhduser

418 27 >

TOP 3 Kaufergruppen Fachmarktsegment

Corporates/Eigennutzer (37 %)
Offene Immobilienfonds/Spezialfonds (22 %)
Vermogensverwalter (Asset-/Fondsmanager) (19 %)
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