%

Der Markt im Uberblick

Im ersten Quartal 2026 entwickelte
sich das Transaktionsgeschehen von
Wohn- und  Gewerbeimmobilien-
Portfolios gegenlaufig.

So hat sich im Vergleich der Jahres-
auftaktquartale 2025 und 2026 das
Transaktionsvolumen von Gewerbe-
immobilien-Portfolios fast verdoppelt.
Vier Portfolios waren grof3er als 200
Mio. €. Die beiden grof3ten Transak-
tionen sind dem Gesundheitssektor
zuzuordnen. Der am Investmentmarkt
insgesamt zu beobachtende Trend hin
zu Betreiberimmobilien wurde
dadurch stark befeuert. Insbesondere
fur auslandische Investoren bleibt
Deutschland in diesem vergleichs-
weise zyklusunabhangigen Segment
aufgrund seiner geringen Marktreife
und der bestehenden Konsolidie-
rungsmoglichkeiten ein attraktives Ziel

fur strategische Ubernahmen.

Im Gegensatz dazu ist der wohnwirt-
schaftlich gepragte Investmentmarkt
sehr ruhig in das Jahr gestartet, wozu
der unterdurchschnittliche Handel von
Portfolios beigetragen hat. Deren
Volumenanteil hat sich im Vergleich
zum Vorjahr mehr als halbiert. Zudem
sind die PortfoliogroRen rucklaufig.
Lediglich eine Transkation Uberschritt
die dreistellige Millionen-Euro-Marke.
Aufgrund der wieder gestiegenen
Finanzierungskosten werden insbe-
sondere groRRe Bestandshalter zur
Reduktion von Refinanzierungsrisiken
und der Senkung der Verschul-
dungsquoten Bestande zur Disposi-
tion stellen. Das lasst im Jahresver-
lauf eine Verbesserung des Angebots
erwarten.
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Wohnen

Verdnderung ggii.

Vorjahr
6 %

-60 %
84 %

Ausblick 6 Monate

Gewerbe

Plattform/5 Projentw. Berlin, Kaufer

15 Degree (ca. 470 WE/160 Mio. €)

Fast Facts
Q1 2026
Portfolio TAV 2.301 Mio. €
Wohnen 469 Mio. €
Gewerbe 1.832 Mio. €
Anzahl Portfolios 26
Wohnen 10
Gewerbe 16
Top-Transaktionen Q12026
Wohnen
Gewerbe

Aedifica Gbernimmt 80% Confinimmo

(59 Pflegeheime, ca. 740 Mio. €)

Top-Kaufergruppen
Wohnen

Gewerbe REITs (41 %)

Asset /Fondsmanager (38 %)

TAV = Transaktionsvolumen; Wohnen = Mehrfamilien-

hauser, Verkauf ab 10 Wohneinheiten

Bedeutende Nutzungsarten TAV in € bzw. Anteil am Portfolio-Gesamtmarkt in %

972 Mio. €

D 42 %

Gesundheitsimmobilien

469 Mio. €
20 %

288 Mio. €
13 %

Industrie/Logistik

Portfolios nach GroRenklassen

Anteil am TAV

AuRenkreis Wohnen

Innenkreis Gewerbe

2024

28%

Anzahl Portfolios

W <50 Mio. €

m 50 - 100 Mio. €
100 - 250 Mio. €
>250 Mio. €

Corporate Finan
+49 211 862062

2025

mm \\Vohnen (TAV in Mrd. €)
I Gewerbe (TAV in Mrd. €)
Pf.-Anteil am Investmentmarkt

Ignaz Trombello MRICS
Geschaftsfuhrer
Transaction Portfolios and

ignaz.trombello@colliers.com

Q12026

Ansprechpartner

Dr. Dominique Pfrang MRICS
Head of Portfolio Investment
Transaction Portfolios and

ce | Germany Corporate Finance | Germany
62 +49 69 719192 337
dominique.pfrang@colliers.com

Portfolio TAV Kapitalherkunft
35% 7% nach TAV
25%
36 Wohnen 95%
53 0,5
m_ Gewerbe

M Internationale Kaufer
H Nationale Kaufer

Susanne Kiese

Director

Market Intelligence &
Foresight

+49 211 862062 47
susanne.kiese@colliers.com

Copyright © 2026 Colliers International Deutschland GmbH. | Die Informationen in dieser Broschiire/diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen
zusammengestellt worden und sollen einen Uberblick iiber den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgféltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf
Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben werden. Alle in dieser Broschiire/diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschatzungen basieren auf den heute
erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner Weise vorhergesagt
werden kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Bertcksichtigung der Entwicklungen regelmaBig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird ausgeschlossen. Die
Broschire ist nicht geeignet als Basis flir kaufmannische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Prifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese Broschure/dieses
Dokument ist urheberrechtlich geschiitztes Eigentum von Colliers International Deutschland GmbH. | © 2026. Alle Rechte vorbehalten.



	Folie 1

