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Fast Facts

Der Koélner Burovermietungsmarkt —entspricht 430.000 m?2 Leerstand Q12026 Veranderung zum
konnte mit einem grundsatzlich inklusive Untermietflachen. Damit Vorjahr
soliden Ergebnis beim Buroflachen- weist Koln aber immer noch die Flachenumsatz 48.000 m?2 28 %
umsatz (48.000 m?) in das Jahr 2026 niedrigste Leerstandsquote unter den
starten, wenngleich das sehr starke Top 7-Stadten auf. Die erzielte Vermietungsumsatz 48.000 m? -28 %
Ergebnis des vergleichbaren Vor- Spitzenmiete konnte ihren in 2023 er- 5 0
jahreszeitraumes deutlich verfehlt reichten HOchststand von 34,00 €/m? Leerstand 430.000 m 26 %
wurde.  Ein  Mietvertragsabschluss  im Auftaktquartal 2026 nahezu be- Leerstandsquote 5,2 % +110 bp
Uber der 5.000 m2-Marke wurde statigen und notiert genau wie im X X N .
registriert, daneben waren ausge- Vorjahr aktuell bei 33,00 €/m2. Die SPitzenmiete 33,00 €/m 0%
pragte Aktivitaiten im mittleren und Durchschnittsmiete dagegen hat im  pyrchschnittsmiete 20,00 €/m?2 6%
kleinteiligen Segment zu beobachten. Jahresvergleich leicht nachgegeben
Der hochste Buroflachenumsatz ist  auf nun 20,00 €/m2. Fur das Gesamt-
dem Teilmarkt City zuzuschreiben jahr 2026 ist in der Domstadt ein
(25.000 m?), gefolgt vom Teilmarkt Buroflachenumsatz von 235.000 m?2
Ehrenfeld/Braunsfeld (5.000 m2). Die realistisch.
Leerstandsquote erhohte sich im
Vergleich zum FrUhjahr 2025 um 110
Basispunkte auf nun 52 %. Dies
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zusammengestellt worden und sollen einen Uberblick iiber den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgféltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf
Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben werden. Die immer noch andauernden Auswirkungen der COVID-19-Pandemie, die Auswirkungen des Ukraine-Krieges und die
globalen Reaktionen darauf wie unter anderem die Volatilitit der Ol-, Gas- und Aktienmdarkte geben Anlass zur Unsicherheit hinsichtlich der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung. Es ist unseres
Erachtens ungewiss, wie diese Themen den Immobilienmarkt in Deutschland beeinflussen kénnen. Alle in dieser Broschiire/diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschatzungen
basieren auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner
Weise vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Berlcksichtigung der Entwicklungen regelmaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird
ausgeschlossen. Die Broschire ist nicht geeignet als Basis fur kaufménnische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Priifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese
Broschure/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber. | © 2026. Alle Rechte vorbehalten.
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Kéln Q1

Der Markt im Uberblick

Auf dem gewerblichen Investment-
markt im Stadtgebiet K&ln wurden im
1. Quartal 2026 Immobilien und
Grundstticke im Wert von 150 Mio. €
gehandelt. Das Ergebnis liegt damit
28 % Uber dem schwachen Resultat
des vergleichbaren Vorjahreszeit-
raumes. Das Transaktionsvolumen
wurde im bisherigen Jahresverlauf
mafigeblich durch das Burosegment

gepragt. Dagegen gab es im
Einzelhandel- sowie Hotelsegment
noch keine Transaktion zu

verzeichnen, wenngleich grundsatzlich
Sondierungsaktivitdten im Markt zu
beobachten sind. Private Investoren
und Family Offices bilden im
bisherigen Jahresverlauf mit 26 %
Anteil am Transaktionsvolumen die

PAVPAS

starkste Kaufergruppe, gefolgt von
Vermogensverwaltern. Auf der
Verkauferseite nehmen Vermdgens-
verwalter den Spitzenrang ein.
Dahinter platzieren sich  Offene
Immobilienfonds und Spezialfonds.
Die Spitzenrendite fur Buroimmobilien
in der Domstadt verblieb unverandert
zum  Vorquartal bei 475 %,
entsprechend  einer  Renditekom-
pression im Vergleich zum Fruhjahr
2025 um 25 Basispunkte. Highstreet
Einzelhandelsimmobilien werden
aktuell in der Spitze bei 500 %
gehandelt. FUr das Gesamtjahr 2026
rechnen wir mit einem Transaktions-
volumen im Stadtgebiet K&In von rund
1,0 Mrd. €.

Fast Facts

Verdnderung zum

Q1 2026 Vorjahr
Transaktionsvolumen 150 Mio. € +28 %
Gewerbe
Transaktionsvolumen 28 Mio. € +155 %
Wohnen
Br_utto»Spltzenrendlte 4,75 % -25 bp
Biro
Bedeutendste (

Baro

Assetklasse

GroRte Kaufergruppe

Family Offices

Bedeutende Assetklassen Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in % (Gewerbe)

4,75 %

108 Mio. €
72 %

3,85%
28 Mio. €

15 Mio. €
10 %

TOP 3 Kaufergruppen

Gewerbe (12 Monate rollierend)

Family Offices

Projektentwickler/Bautrager

TOP 3 Verkaufergruppen

Transaktionsvolumen Gewerbein Mrd. €

24 % 1,1 1,2
Vermogensverwalter/
Asset-/Fund Manager 0,1 0,1 0,1

23 % —

2024 202 1202
12 % 0 025 Q12026
Weitere Kaufer Q1 mGesamtjahr
M1 %
Kapitalherkunft  Ansprechpartner

Gewerbe (12 Monate rollierend)
.—

Vermogensverwalter/ Q12026
Asset-/Fund Manager
32% 2025  |RI%
Projektentwickler
13 % 2024 (L

Immobilien AGs

12 %

Weitere Verkaufer

43 %

M Internationale Kaufer
H Nationale Kaufer

nach TAV Gewerbe

89%
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