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Frankfurt Q1

Der Markt im Uberblick

2026

Mit einem Flachenumsatz von 67.200

Spitzen- als auch Durchschnittsmieten

Fast Facts

Verdnderung zum

1202 .
m?2 verzeichnete der Frankfurter verzeichneten im Jahresvergleich ein Q1 2026 Vorjahr
Blrovermietungsmarkt zum  Wachstum und liegen aktuell bei 54,00 - 5 P
Jahresauftakt 2026 eine deutlich €/m2 (+8 %) beziehungsweise 29,00 Flachenumsatz 67.200m 66 %
abgeschwachte Dynamik im Vergleich  €/m?2 (+4 %). Dem anhaltenden Flight-  Vermietungsumsatz 46.400 m? -75%
zum  Jahresbeginn  2025. Das to-Quality-Trend steht ein begrenztes 2 )
Ausbleiben von  GroRabschliissen Neubauangebot gegeniiber. Von dem ~Leerstand 1.444.400 m 11 %
fu“hrte zu einem Rickgang Qes bis . 2028 erwarteten | eerstandsquote 12,5 % +120 bp
Flachenumsatzes um 66 % und liegt Fertigstellungsvolumen von insgesamt : -
damit 40 % unter dem 428.000 m2 sind lediglich noch Spitzenmiete 54,00 €/m? +8%
Finfjahresdurchschnitt. Lediglich ein  149.000 m?2 verflgbar, was einer . ; R o
Abschluss Uber 5.000 m? konnte Vorvermietungsquote von 65 % Durchschnittsmiete 29,00 &/m ra%
registriert werden, der zugleich fir 31  entspricht. Aktuelle Marktgesuche
% des gesamten Flachenumsatzes deuten auf eine positivere
verantwortlich ist. Die Entwicklung  hin, als es der
Leerstandsquote  stieg um 30 Flachenumsatz des ersten Quartals
Basispunkte auf 12,5 %. Die Nachfrage vermuten lasst. Dennoch wird das
bleibt weiterhin selektiv, wodurch  Marktgeschehen deutlich unter der
insbesondere altere Bestandsflaichen Sondersituation des Jahres 2025
unter Druck geraten. So entfallen Gber  bleiben, mit einem prognostizierten
81 % des Leerstands auf Buroflachen  Flachenumsatz von 400.000 bis
mit einem Baujahr vor 2005. Sowohl  450.000 m2.
Flachenumsatz in 1.000 m2 Teilmarkte
Merton-
556 viertel
355 197
95 67
Frankfurt Nord Ostend Ost
Eschborn
2024 2025 2026
. Bockenheim City
H Q1 M Gesamtjahr
Q ) City West Westend = Ostend
. Frankfurt Bankenviertel West
Fertlgstellungen in 1.000 m2 West Europaviertelef/ Kais¥rlei
Westhafen
229
166 Niederrad
109 49 0 54
Frankfurt Stid
2026 2027 2028
W Fertigstellungen m Davon belegt
TOP 3 Branchen Spitzen- und Durchschnittsmiete
in €/m2
Banken und Finanzen
54,00 54,00
32 % 45,00 46,00 47,00 49‘,00 o o
Beratungsunternehmen o Q
16 % o- -O——O— © - —o
31,00
Tourismus und Verkehr 22,50 23,50 22,80 25,00 29,00
7 %
0 2021 2022 2023 2024 2025 Q12026

Weitere Nutzer

47 %

Copyright © 2026 Colliers International Deutschland GmbH; Bilder: © Adobe Stock
Die Informationen in dieser Broschiire/diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt worden und sollen einen Uberblick tiber den
benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgfaltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben
werden. Alle in dieser Broschiire/diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschatzungen basieren auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs-
und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner Weise vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Bericksichtigung
der Entwicklungen regelmaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird ausgeschlossen. Die Broschdire ist nicht geeignet als Basis fir kaufmannische Entscheidungen und
kann mithin eine eigene Prifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese Broschure/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International

Deutschland GmbH. © 2026. Alle Rechte vorbehalten.

=Q="Spitzenmiete ==@==Durchschnittsmiete



INVESTMENT

Frankfurt Q1

Der Markt im Uberblick

Der gewerbliche Investmentmarkt in
Frankfurt erzielte im ersten Quartal
2026 ein Transaktionsvolumen von
rund 232 Mio. € und verzeichnet
damit einen deutlichen Anstieg von
152 % gegenlber dem Jahresauftakt
2025. In der langfristigen Betrachtung
Uber 15 Jahre liegt das Auftaktquartal
jedoch weiterhin 63 % unter dem
Durchschnitt. Insgesamt wurden acht
Transaktionen registriert, von denen
funf ein Volumen von jeweils Uber 10
Mio. € aufwiesen. Die Nutzungsart
Bilro bleibt historisch betrachtet die
dominierende Nutzungsart  und
vereint 86 % des Gesamtvolumens auf
sich. Die groRte Transaktion im ersten
Quartal war der Erwerb des ,Fifty
Avon” durch die DZ Bank AG. Das
Objekt soll modernisiert und ab 2030
eigengenutzt werden. Der Kaufpreis

lag bei rund 80 Mio. €. In einem

weiterhin herausfordernden
Marktumfeld zeigt sich die
Spitzenrendite stabil und liegt fur
Premiumobjekte in Toplagen

unverandert bei 4,95 %. Nachdem im
Jahr 2025 insbesondere Value-Add-
Strategien im Fokus standen, rucken
im ersten Quartal 2026 vermehrt
Core- und Core-Plus-Produkte in den
Mittelpunkt des Investoreninteresses.
Gleichzeitig bleibt das
Mietsteigerungspotenzial durch
Repositionierung ein zentrales Thema
opportunistischer

Investmentstrategien. Trotz
anhaltender geopolitischer
Unsicherheiten zeigt das Jahr 2026
erste Anzeichen einer zunehmenden
Marktanpassung und -akzeptanz an
die veranderten Rahmenbedingungen.
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