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Der Markt im Uberblick

Das Fachmarktsegment stellte auch
in den ersten drei Monaten des
Jahres 2026 die mit Abstand
umsatzstarkste Handelsimmobi-
lienkategorie dar und vereinte rund
58 % des einzelhandelsrelevanten
Transaktionsvolumens auf sich.
Insbesondere im Segment klein-
volumiger, lebensmittelgeankerter
Fachmarktimmobilien  lieR  sich
erneut eine zunehmende Markt-
dynamik beobachten, was deren
ausgepragte Krisenresilienz unter-
streicht.

Der Portfolioanteil fiel im
Jahresauftaktquartal mit 21 % noch
unterdurchschnittlich aus. Ange-
sichts einer derzeit gut geflllten
Angebotspipeline attraktiver Nah-
versorgerportfolios, die auf eine
wachsende Nachfrage trifft, ist hier
von einem deutlichen Anstieg im
Jahresverlauf auszugehen. Aktuell

ist dabei eine verstarkte Prasenz
internationaler  Kaufer zu ver-
zeichnen, die entweder erstmals
am deutschen Markt auftreten oder
nach langerer Investitionspause
zurlckkehren.

Infolge der anziehenden Nachfrage
gaben die Bruttoanfangsrenditen
fur Fachmarktzentren im Spitzen-
segment bereits leicht auf rund
5,60% nach, wahrend Lebens-
mittelfachmarkte bei etwa 5,40 %
rentieren.

Fir den weiteren Jahresverlauf ist

davon auszugehen, dass die
Nachfrage  nach lebensmittel-
geankerten Fachmarkten auf

hohem Niveau verbleibt und die
Spitzenrenditen weiter unter Druck
geraten, zumal dieses Segment
aufgrund seiner hohen Stabilitat
auch von selektiv agierenden
Finanzgebern bevorzugt wird.

Fast Facts

Transaktionsvolumen TAV Anzahl  Ausblick

Q1 2026 in 2026
Mio. €

Einzelhandel insgesamt 1.198 65

Fachmarkte/ 689 38 '

Fachmarktzentren*®

Einkaufszentren 325 7 ﬂ

1a-Lagen/ 184 20 >

Geschaftshauser**

*inkl. Cash & Carry/Grofshandel
**inkl. Warenhduser

TOP 3 Kaufergruppen Fachmarktsegment

= Corporates/Eigennutzer (47 %)
= Offene Immobilienfonds/Spezialfonds (21 %)
= Vermogensverwalter (Asset-/Fondsmanager) (13 %)
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