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Der Markt im Uberblick

PAVPAS

Fast Facts

Der Burovermietungsmarkt im Stadt- Jahresverlauf auf die Leerstands- Q12026 Veranderung zum
gebiet Dusseldorf zeigt sich im 1. entwicklung auswirken. Fir die Vorjahr
Quartal 2026 grundsatzlich stabil. Der  Folgejahre 2027 und 2028 ist die  Fschenumsatz 46.000 m?2 +12 %
Flachenumsatz liegt bei 46.000 m?  Buroflachenpipeline dagegen deutlich
damit wurde das sehr zurtickhaltende  kleiner. Wéhrend es bei der Spitzen- Vermietungsumsatz 46.000 m? +12 %
Umsatzvolumen des vergleichbaren miete im Vergleich zum Vorjahr eine 5 0
Vorjahreszeitraumes um 12 % Uber-  Steigerung von 5 % auf 45,00 €/m? zu Leerstand 880.000 m 4%
troffen. Limitierender Faktor bleibt vermelden gab, konnte die gewichtete Leerstandsquote 10,7 % +110 bp
weiterhin das Fehlen von Grof3- Durchschnittsmiete sogar um 8 % auf - - N .
abschliissen tiber 5.000 m2 Im Verlauf  nun 21,00 €/m? zulegen. Weitere Ver- SPitzenmiete 45,00 €/m 5%
der ersten drei Monate haben sich die  mietungen im Top-Segment werden pyrchschnittsmiete 21,00 €/m? +8 %%
kurzfristig verflugbaren Flachenleer- sehr wahrscheinlich mit einem
stande auf dem Niveau knapp unter leichten Anstieg der Spitzenmiete ein-
der 900.000 m?-Marke behauptet. Im hergehen. Fir das Gesamtjahr 2026
Jahresverglich betragt der Leerstands- ist fur das Stadtgebiet Dusseldorf von
anstieg gleichwohl 14 %. Das Neubau- einem Burofldchenumsatz von etwa
volumen liegt 2026 bei etwas mehr als  250.000 m? auszugehen.
140.000 m?2, wobei die Vorver-
mietungsquote nur bei rund 50 % no-
tiert. Dies konnte sich im weiteren
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Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben werden. Die immer noch andauernden Auswirkungen der COVID-19-Pandemie, die Auswirkungen des Ukraine-Krieges und die
globalen Reaktionen darauf wie unter anderem die Volatilitit der Ol-, Gas- und Aktienmdarkte geben Anlass zur Unsicherheit hinsichtlich der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung. Es ist unseres
Erachtens ungewiss, wie diese Themen den Immobilienmarkt in Deutschland beeinflussen kénnen. Alle in dieser Broschiire/diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschatzungen
basieren auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner
Weise vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Berlcksichtigung der Entwicklungen regelmaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird
ausgeschlossen. Die Broschire ist nicht geeignet als Basis fur kaufménnische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Priifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese
Broschure/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber. | © 2026. Alle Rechte vorbehalten.
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Auf dem gewerblichen Investment-
markt im Stadtgebiet Dusseldorf
wurden im 1. Quartal 2026 Immo-
bilien und Grundstticke im Wert von
280 Mio. € gehandelt. Das entspricht
einem Anstieg von 250 % gegenUber
dem vergleichbaren, jedoch sehr
schwachen Vorjahreszeitraum. Zudem
wurde die Anzahl der Transaktionen
verdoppelt. Besonders Family Offices
und Vermdgensverwalter standen
zum Jahresauftakt weiter als zentrale
Kaufergruppen im Fokus. Zudem sind
diese beiden Investorengruppen auch
auf der Verkaufsseite als tonangebend
zu bezeichnen. Internationale In-
vestoren spielten im  bisherigen
Jahresverlauf keine Rolle, genauso wie
das Portfoliosegment. In  Summe

behaupten sich Buroimmobilien mit
einem Anteil von 41 % am Trans-
aktionsvolumen als bedeutendste
Nutzungsart. Keine Bewegung gibt es
weiterhin bei der Spitzenrendite fur
BuUroimmobilien zu vermelden. Sie
notiert unverandert bei 5,00 %. Jedoch
kénnten Transaktionen in der Pipeline
in den kommenden Monaten zu einer
Renditekompression in der Landes-
hauptstadt um 25 Basispunkte flhren.
Mit Blick auf das Gesamtjahr 2026 ist
grundsatzlich eine Zunahme der
Aktivitaten am Markt zu erwarten. Das
Transaktionsvolumen wird voraus-
sichtlich im Bereich der 1,0 Mrd. €-
Marke liegen.
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Verdnderung zum

Vorjahr
Transaktionsvolumen 280 Mio. € +250 %
Gewerbe
Transaktionsvolumen 165 Mio. € +107 %
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Vermogensverwalter

Bedeutende Assetklassen Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in % (Gewerbe)
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