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City Facts Fast Facts
Biirovermietung 2025 V;grg_"\‘l’::j‘;:%
Einwohnerzahl in 1.000 225 Flachenumsatz 27.900 m2 -55%
Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte in 1.000 128 Spitzenmiete 27,50 €/m? +375%
Arbeitslosenquote in % 58 Durchschnittsmiete 18,50 €/m?2 +233%
Kaufkraft / Kopfin € 31.630 Leerstandsquote 31% +30bp
Grafik 1: Grafik 2:
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Burovermietung
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Flachenumsatz

Der Mainzer Burovermietungsmarkt
verzeichnete im Jahr 2025 einen
Flachenumsatz von 27.900 m2 (inkl.
Eigennutzer, exkl. Mietvertragsverlang-
erungen). Damit lag das Ergebnis rund
6 % unter dem Vorjahresniveau und
etwa 43 % unter dem Flnfjahres-
durchschnitt, maRgeblich bedingt durch
das anhaltende  Ausbleiben  von
Grol3abschltssen.

Das kleinteilige Flachensegment bis
500 m2 zeigte sich weiterhin sehr
dynamisch und konnte sowohl bei der
Anzahl der Abschlisse als auch beim
Flachenumsatz Zuwachse verzeichnen.
Demgegenliber entwickelte sich das
mittlere Segment zwischen 500 und

umsatzes auf. Das Segment von 2.000
bis 5.000 m? hingegen prdsentierte sich
robust: Mit vier registrierten
Abschlissen und einem Flachenumsatz
von rund 12.000 m? konnte im Vergleich
zum Vorjahr eine signifikante Steigerung
erzielt werden.

In der sektoralen Nachfrageverteilung
stellt der Bereich Forschung und
Entwicklung mit einem Anteil von 24 %
die starkste Nutzergruppe dar. Es folgen
das Gesundheits- und Sozialwesen mit
18 % sowie Beratungsunternehmen mit
16 %. Die offentliche Hand, die im Jahr
2024 noch die umsatzstarkste Nutzer-
gruppe darstellte, kommt im Jahr 2025
auf einen Anteil von 15 % und liegt

2.000 m?2 ricklaufig und wies einen damit deutlich unter dem
deutlichen Rickgang des Flachen- Vorjahresniveau.
Grafik 4:
Leerstand in 1.000 m2 und Spitzen- und Durchschnittsmiete in €/m?
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Mieten

Nachdem sich die BlUromieten im Jahr
2024 stabil entwickelt hatten,
verzeichneten sie im Jahr 2025 einen
deutlichen Anstieg. Die Spitzenmiete
stieg auf 27,50 €/m2 (+38 %), wahrend
auch die Durchschnittsmiete  mit
18,50 €/m2 spurbar zulegte (+23 %).
MalRgeblicher  Treiber  bleibt die
anhaltend hohe Nachfrage nach
modernen und qualitativ hochwertigen
Buroflachen. Insbesondere  Projekt-
entwicklungen und Neubauten setzen
neue Mietpreisniveaus, wahrend
Bestandsflachen  zunehmend  unter
Druck geraten.

Angebot und Leerstand

Zum Jahresende 2025 standen rund
54.200 m?2 Buroflache kurzfristig zur
Verflgung, was einer Leerstandsquote
von 3,1 % entspricht. Gegenlber dem
Vorjahr entspricht dies einem Anstieg
um rund 5.000 m2. Ursachlich hierfar
sind neben der verhaltenen Markt-
dynamik  insbesondere  strukturelle
Verschiebungen in  der  Flachen-
nachfrage. Im Uberregionalen Vergleich
bewegt sich die Leerstandsquote
weiterhin auf einem niedrigen Niveau.

Entwicklungsschwerpunkte

Im Jahr 2025 Dbelief sich das
Fertigstellungsvolumen auf rund
9.500 m? und lag damit deutlich unter
dem Durchschnitt der vergangenen funf
Jahre von 26.400 m2. Aktuell befinden
sich jedoch weitere rund 80.000 m?2
Buroflache im Bau, von denen ein Teil
auf  Eigennutzerprojekte  wie die
Neubauten des ZDF oder des
Forschungsinstituts TRON entfallt und
somit dem Vermietungsmarkt nicht zur
Verflgung steht.

Fazit und Prognose

Der Mainzer Blrovermietungsmarkt ist
weiterhin von einer  selektiven
Nachfrage gepragt. Wahrend der
Flachenumsatz auf niedrigem Niveau
verharrt, treiben hochwertige Flachen
die Mietpreisentwicklung. Mit Blick auf

2026 ist bei stabileren
Rahmenbedingungen eine moderate
Belebung zu erwarten, wobei eine

Rackkehr zu friheren Ho6chststanden
nur schrittweise erfolgen durfte.

Die Mietpreise in Mainz erreichten 2025 ein neues Rekordniveau.

Fir 2026 erwarten wir, dass sich die Nachfrage weiterhin auf
qualitativ hochwertige Fldchen konzentriert.
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Bildnachweis

Objekt: Isaac-Fulda-Allee 8, Mainz

Titelseite: Martina Pipprich/ J. Molitor Immobilien GmbH

Innenseite: Sven Hasselbach/ J. Molitor Immobilien GmbH/ MAG Mainzer Aufbaugesellschaft
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Accelerating success.
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