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Der Markt im Uberblick
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Der Hamburger Industrie- und Lo-
gistikimmobilienmarkt erzielte 2025
einen Flachenumsatz von 330.700 m?
und ist im Vergleich zum Vorjahr um
23 % gestiegen. Das starke Ergebnis
ist vor allem auf eine Reihe von Ei-
gennutzerabschlissen zurtckzufthr-
en, die daflr gesorgt haben, dass der
Anteil dieser am Flachenumsatz mit
34 % Uberproportional hoch war. Der
grol3te Eigennutzerabschluss fand im
1. Quartal statt. Im Stadtgebiet star-
tete eine Stiftung Anfang 2025 mit
dem Bau einer rund 34.300 m? gro-
Ren Logistikhalle. Insgesamt lag der
Fokus der Nutzer auf dem Kkleintei-
ligen Flachensegment bis 3.000 m2.

dass die Nachfrage weiter anzieht.
Im Gewerbeparksegment ist sie da-
bei am konstantesten und kommt
insbesondere aus dem Entertain-
ment- und Sport-Sektor. Das An-
gebot ist hier jedoch sehr limitiert.
Im groRBvolumigen Bereich sehen wir,
dass vor allem Logistikdienstleister
wieder aktiver sind. Aber auch die
ersten Gesuche von asiatischen Un-
ternehmen sind in Hamburg an-
gekommen. Ein paar verflgbare Big-
Box-Immobilien sorgen fur das
passende Angebot. Dabei spielt je-
doch die Preissensibilitat der Nutzer
eine zentrale Rolle, die nicht zu
jedem Preis anmieten, was Vermark-

Fast Facts
Veranderung
2025 zum Vorjahr
Flachenumsatz 330.700 m? +23%
Vermietungsumsatz 217.500 m? -10%
Eigennutzer 34 %
Spitzenmiete 8,50 €/m? +0%
Durchschnittsmiete 7,30 €/m? +4%

Ausblick 2026

Rund 61 % der Abschllsse wurden in  tungszeiten verlangert. Bis Ende
diesem Bereich getatigt und waren 2026 rechnen wir mit einem stei- Nachfrage Angebot @ Miete
fur 20 % des Flachenumsatzes ver- genden Flachenumsatz Uber dem
antwortlich. FUr 2026 erwarten wir, Niveauvon 2025.
Top 3 Teilmérkte Teilmarkte
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Flachenumsatz

Nach Grol3e in %

mADb 10.001 m? 30 %
H5.001 - 10.000 m2 31%
3.001 - 5.000 m2 19 %
W 1.001 - 3.000 m? 14 %
501 - 1.000 m2 5%
bis 500 m? 1%

Nach Nutzerbranche in %
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Produktion & Fertigung

20 %

Handelsunternehmen
12%

Logistikdienstleister
34%

Weitere Nutzer
34%
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