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Der Industrie- und Logistikimmo-
bilienmarkt in Frankfurt beendete
das Jahr 2025 mit einem soliden Flä-
chenumsatz von 428.100 m² und
war somit der stärkste Top-8-Stand-
ort. Das Ergebnis lag 2 % über dem
Vorjahreswert und das, obwohl die
Anzahl der Abschlüsse rückläufig
war (- 8 %). 2025 lag der Fokus wie-
der mehr auf der Vermietungsakti-
vität mit 423.300 m², die das Vor-
jahresergebnis um 18 % übertraf.
2025 fanden wieder vermehrt Groß-
abschlüsse über 20.000 m² statt.
Während 2024 zwei Abschlüsse in
diesem Flächensegment registriert
wurden, hat sich ihre Anzahl 2025
mit fünf mehr als verdoppelt. Trotz
der Zunahme an Großabschlüssen
über 20.000 m² haben sich die Nutz-
er weiterhin auf kleinteilige Flächen

bis 3.000 m² fokussiert. Mehr als die
Hälfte (52 %) aller Abschlüsse fan-
den in diesem Flächensegment
statt. Die Flächenknappheit im Big-
Box-Bereich und die wirtschaft-
lichen Unsicherheiten, die 2025
noch spürbar waren, prägen weiter-
hin das Anmietungsverhalten der
Nutzer. Auch 2026 werden kaum
Neubauflächen auf den Markt kom-
men, sodass Nutzer weiterhin vor
Herausforderungen stehen werden
passende Flächen zu finden. Trotz
der positiven Rahmenbedingungen
auf der Nachfrageseite erwarten wir
bis Ende des Jahres 2026 ein
ähnliches Ergebnis beim Flächen-
umsatz wie 2025. Flächenmangel
und die überschaubare Neubau-
pipeline werden dabei die hemmen-
den Kräfte sein.

Der Markt im Überblick
Fast Facts

2025*
Veränderung 
zum Vorjahr

Flächenumsatz* 428.100 m² + 2 %

Vermietungsumsatz* 423.300 m² + 18 %

Eigennutzer 1 %

Spitzenmiete 8,60 €/m² + 5 %

Durchschnittsmiete 7,30 €/m² + 7 %

Ausblick 2026

Nachfrage Angebot Ø Miete

TeilmärkteTop 3 Teilmärkte

Teilmarkt Flächenumsatz %

Groß-Gerau (4) 93.600 m² 22

Darmstadt  (3) 68.400 m² 16

Offenbach (2) 67.100 m² 16

Spitzen- und Durchschnittsmiete in €/m²
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Flächenumsatz 
Nach Größe in % Nach Nutzerbranche in %
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Logistikdienstleister
42 %

Handelsunternehmen
27 %

Produktion & Fertigung 
22 %

Weitere Nutzer 
9 %

*Frankfurt ohne Cargo City Abschluss 13.800 m² (2025)
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