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Der Markt im Uberblick

Im Gesamtjahr 2025 wechselten in Deutschland Einzelhandels-
immobilien im Umfang von 5,8 Mrd. € den Eigentimer. Das Segment
entwickelte sich damit Uberdurchschnittlich dynamisch im Vergleich
zum gewerblichen Gesamtmarkt und reduzierte mit einem Marktanteil
von 23 % den Abstand zu Buro- und Logistikimmobilien (jeweils 24 %)
weiter. Das hohe Transaktionsvolumen war mafgeblich durch das
vierte Quartal gepragt, das mit 1,9Mrd.€ rund ein Drittel des
Jahresergebnisses stellte. Insbesondere in der zweiten Jahreshalfte
zeigte sich eine splrbare Reaktivierung der Nachfrage nach
innerstadtischen Einzelhandelsobjekten sowie Shoppingcentern mit
Entwicklungsperspektive. Diese Ruckkehr groRBvolumiger Aktivitaten
wirkte  als  wesentlicher  Impuls fir ein  zunehmendes
Transaktionsvolumen. Allein aus der Insolvenzmasse der Signa-Gruppe
wurden 2025 Objekte in erstklassigen Lagen der sieben grofRRen
Investmentstandorte im Gesamtwert von Uber 800 Mio. € verduBert.
Hierzu zadhlen die Warenhduser in der Neuhauser StraRBe18
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(Oberpollinger, Minchen), am Kurflrstendamm 229-231 (Berlin), am
Jungfernstieg 16 (Hamburg) sowie das Carsch-Haus in Dusseldorf.
Ebenfalls im vierten Quartal wurde das Designer Outlet Center
Neumdinster fur rund 350 Mio.€ verkauft. In den 1a-Lagen der
Top-7-Markte lagen die Bruttoanfangsrenditen unverdndert zwischen
4,25% (MlUnchen) und 5,00% (Berlin, Dusseldorf, Koln). Fur
Einkaufszentren standen die Renditen hingegen weiterhin unter
Anpassungsdruck, bedingt durch umfassenden Revitalisierungsbedarf
und eingeschrankte Finanzierungsbedingungen. Entsprechend stiegen
die Spitzenrenditen fur Shoppingcenter in Bestlagen zum Jahresende
leicht um 20 Basispunkte auf 6,90 %. Fur das Jahr 2026 ist angesichts
eines anhaltenden Verkaufsdrucks sowie einer héheren Bereitschaft
seitens der Verkaufer, weitere Preiszugestandnisse vorzunehmen, von
einer Fortsetzung des moderaten Erholungspfads auszugehen. Vor
diesem Hintergrund erscheint ein Transaktionsvolumen von 6 bis
7 Mrd. € realistisch.
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