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Der Markt im Überblick

Flächenumsatz in m², Veränderung zum Vorjahr in %

Ansprechpartner

Flächenumsatz 
nach Nutzerbranche in %

Logistikdienstleister 
33 %

Handelsunternehmen 
30 %

Produktion & Fertigung 
22 %

Weitere Nutzer 
15 %
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407.100
+ 50 %
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+ 7 %

428.100
+ 2 %
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+ 23 %
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- 19 %
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- 19 %

236.100
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- 14 %

Flächenumsatz 
in Millionen m2

Flächenumsatz 
nach Größe in %

Ab 10.001 m²

5.001 – 10.000 m²

3.001 – 5.000 m²

1.001 – 3.000 m²

501 – 1.000 m²

bis 500 m²

46 %

22 %

12 %

15 %

4 %

1 %

Spitzen- und Durchschnittsmiete 
in €/m²
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Die Top-8- Industrie- und Logistikimmobili-
enmärkte erzielten 2025 einen Flächenum-
satz von 2,3 Mio. m². Im Vergleich zum
Vorjahr entspricht dies einem Plus von 7 %.
Der Fünfjahresdurchschnitt wurde um 19 %
verfehlt. Trotz einiger Großabschlüsse lag
der Fokus der Nutzer vor allem auf dem
kleinteiligen Flächensegment bis 3.000 m².
Knapp zwei Drittel aller Abschlüsse wurden
in diesem Bereich getätigt, waren jedoch le-
diglich für 20 % des Flächenumsatzes verant-
wortlich. Die konstanteste Nachfrage sehen
wir aktuell vor allem im Gewerbepark-
segment, wo sich 2025 insbesondere Nutzer
aus dem Freizeit- und Eventbereich
hervorgetan haben. Bei den Mieten ist die

Durchschnittsmiete mit 5 % im Vergleich
zum Vorjahr durchschnittlich stärker gewa-
chsen ist als die Spitzenmiete mit 4 %. Für
2026 erwarten wir mehr Bewegung am Ver-
mietungsmarkt. Nach einer Phase der Kon-
solidierung erwarten wir im E-Commerce
Bereich wieder steigende Aktivität, getrieben
durch asiatische Online-Unternehmen, aber
auch die verstärkte Aktivität von Amazon.
Die Automobilindustrie bleibt hingegen wei-
terhin verhalten. Gleichzeitig gewinnt die Rü-
stungsindustrie durch steigende Verteidi-
gungsausgaben und sicherheitspolitische
Anforderungen an Bedeutung, sodass wir
2026 mit einem Ergebnis leicht über dem
Niveau von 2025 rechnen.
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