
Während der Investmentmarkt im
Jahresverlauf 2025 einen kontinuier-
lichen, moderaten Anstieg des Trans-
aktionsgeschehens verzeichnete, blieb
die erwartete Zunahme beim Handel
mit Immobilienportfolios vorläufig
aus. Das Transaktionsvolumen von
2024 wurde um 29 % verfehlt, wozu
das Wohnsegment mit -37 %, das
Gewerbesegment mit -22 % beitrug.
Im Wohnbereich haben viele Be-
standshalter ihre Verkaufsbestre-
bungen insbesondere im 2. Halbjahr
zurückgefahren und sich wieder stra-
tegisch auf den Ankauf ausgerichtet.
Damit sank auch das Angebot. Im Ge-
werbebereich bremsen, wie auch bei
großvolumigen, komplexeren Einzel-
transaktionen, weiterhin lange Sondie-
rungsphasen und restriktive Finanzie-
rungsbedingungen eine Zunahme der

Investmentaktivitäten aus. Im 4.
Quartal waren v. a. kleinere Portfolios
mit geringer Assetzahl zu beobachten.
Von den 7 Abschlüssen in der Katego-
rie über 250 Mio. € entfielen 5 auf das
1. Halbjahr, darunter auch die beiden
größten Abschlüsse (Übernahme der
Porta-Möbelhäuser durch XXXLutz für
ca. 1 Mrd. €, Verkauf des UniImmo/ZBI
Wohnportfolios für ca. 750 Mio. €). Für
2026 ist weiter davon auszugehen,
dass vermehrt Immobilienpakete aus
Portfoliobereinigungen an den Markt
gelangen werden, zumal der Verkaufs-
druck und die Bereitschaft auf
Verkäuferseite, weitere Preisnachlässe
zu gewähren, zunimmt. Insbesondere
im Core-Plus- und Value-Add-Bereich
werden sich aktiven Investoren zum
Zyklusbeginn gute Einstiegschancen
bieten.
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Vorjahr

Portfolio TAV 
Wohnen
Gewerbe  

8.936 Mio. € 
3.617 Mio. €
5.319 Mio. €

-29 %
-37 %
-22 %

Anzahl Portfolios
Wohnen
Gewerbe

107
44
63                   

Ausblick 6 Monate

Wohnen      Gewerbe

Top-Transaktionen 
Wohnen

Gewerbe

4. Quartal
Käufer Greykite/Arax  (ca. 1.600 WE/ 
ca. 150 Mio. €) für neue Plattform
Octo-Pf. (8 Logistikimmob.), Ver-
käufer P3, Käufer JD.com, 217 Mio. €)

Top-Käufergruppen
Wohnen
Gewerbe

Asset /Fondsmanager (27 %)
Asset-/Fondsmanager (23 %)

Bedeutende Assetklassen TAV in € bzw. Anteil am Portfolio-Gesamtmarkt in %

Portfolios nach Größenklassen

Innenkreis Gewerbe

Ansprechpartner

Transaktionsvolumen 
(nur Gewerbe)

Kapitalherkunft
nach TAV (nur Gewerbe)

55%

65%

69%

45%

35%

31%

2023

2024

2025

Internationale Käufer

Nationale Käufer

Copyright © 2026 Colliers International Deutschland GmbH. | Die Informationen in dieser Broschüre/diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen 
zusammengestellt worden und sollen einen Überblick über den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgfältiger Recherche kann ein Anspruch weder auf 
Vollständigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben werden. Alle in dieser Broschüre/diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschätzungen basieren auf den heute 
erkennbaren Eindrücken. Da es zu Veränderungen am Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschätzung in keiner Weise vorhergesagt 
werden können, ist es wichtig, die Informationen unter Berücksichtigung der Entwicklungen regelmäßig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird ausgeschlossen. Die 
Broschüre ist nicht geeignet als Basis für kaufmännische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Prüfung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese Broschüre/dieses 
Dokument ist urheberrechtlich geschütztes Eigentum von Colliers International Deutschland GmbH.| © 2026. Alle Rechte vorbehalten.

Dr. Dominique Pfrang MRICS

Head of Portfolio Investment

Transaction Portfolios and

Corporate Finance I Germany 

+49 69 719192 337 

dominique.pfrang@colliers.com

Anteil am TAV

Anzahl Portfolios 

Außenkreis Wohnen
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