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Der Markt im Uberblick

Fast Facts
Im Jahr 2025 konnte ein Flachen- aus. Abschliisse oberhalb von Veranderung
umsatz von 396.400 m? registriert  5.000 m2 hingegen noch rund 26 2025 zum Vorjahr
we(den, eine Reduktion zum %. .Das _verarbeitende Gewerbe Flichenumsatz 396.400 m?2 52 %
Vorjahr um 5,2 %. Gegenlber bleibt mit 17 % Marktvorreiter,
dem 10-Jahresschnitt eine Redu- gefolgt von  Beratungsunter- Vermietungsumsatz 354.500 m? -0,1 %
zierung um 22,0 % auf. Die zum nehmen mit rund 13 % sowie der ) 0
Jahresende dringend bendtigten  Offentliche Sektor mit 11 %. Die Leerstand 806.000 m 259 %
GroRabschlisse konnten nicht Leerstandsquote ist um 20 bp auf Leerstandsquote 5,5 % +110 bp
mehr realisiert werden, da sich 55 % gestiegen. GegenlUber dem - X 2 )
viele Transaktionen infolge lange- Vorjahr ein Plus um 110 bp. Die Spitzenmiete 38,00 €/m +8,6 %
rer Entscheidungs- und Prozess-  Spitzenmiete ist zum Vorquartal Durchschnittsmiete 22,30 €/m? +10,4 %
dauern in das Folgequartal ver- auf 38,00 €/m? gestiegen, was im
schoben haben. Fir einen Jahresvergleich ein Anstieg von
erstklassigen City-Deal im Spitzen- 8,6 % ausmacht. Gleichermalien
mietzinssegment sorgte zu Q4 legte die Durchschnittsmiete zu,
JAccenture” mit einer Anmietung und zwar auf 2230 €/m2
von rund 7.900 m? am Alter Wall ~ GegenUber 2024 ein Plus von 10,4
40. Das Flachensegment bis 1.000 %. Im Jahr 2026 ist mit einem
m? erzielte 38 % am Flachen- Buroflachenumsatz im Bereich
umsatz. Mittlere Flachen zwischen  von 430.000 m? zu rechnen.
1.000 bis 5.000 m? machten 36 %
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Gas- und Aktienmarkte sowie die Inflations- und Zinsentwicklung geben Anlass zur Unsicherheit hinsichtlich der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung. Es ist unseres Erachtens ungewiss, wie
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vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Berticksichtigung der Entwicklungen regelmaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird
ausgeschlossen. Die Broschure ist nicht geeignet als Basis fur kaufmannische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Prifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese
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Veranderung

Am Hamburger Investmentmarkt einnahmen. I&L-Immobilien folgten
2025 zum Vorjahr

konnte ein Transaktionsvolumen mit rund 15 %, Hotels mit etwa 4 %.

von 1,86 Mrd. € aufgenommen Der Rest entfiel auf Grundstlcke Transaktionsvolumen

werden. Ein Riickgang von 1,3 %  sowie Mischnutzungen. Die Spitzen- Gewerbe 1,86 Mrd. € -1.3%
zum Vorjahr und 48 % unter dem rendite im Blrosegment liegt

10-Jahresschnitt. Trotz eines leich- unverandert bei 4,60 %, im Transaktionsvolumen 345 Mio. € +833%
ten Rlckgangs zeigen sich die Jahresvergleich 20 Basispunkte nie- Wohnen ‘ '
Marktbedingungen zunehmend  driger. Im Einzelhandelssegment

Brutto-Spitzenrendite

0, -
Biro 4,6 % 20 bp

stabiler, was eigenkapitalstarken (High Street) betragt diese 4,50 %
Investoren strategische Chancen und bleibt auf Vorquartalsniveau.
eroffnet. Rund 40 % des Volumens  Auch bei I&L-Immobilien prasentiert Bedeutendste Assetklasse Buroimmobilien
entfielen allein auf Deals < 50 Mio. sich die Spitzenrendite mit 4,75 %
€. Mit 41 % am Gesamtvolumen weiterhin stabil. Mit der weiteren
stellte der BUrosektor den grofBten Entfaltung der Marktaktivitaten
Anteil dar. Gesundheits- und halten wir  far 2026 ein
Sozialimmobilien erreichten 22 %, Transaktionsvolumen von mindes-
wahrend Einzelhandelsimmobilien  tens 2,0 Mrd. € fUr realistisch.

mit 17 % den dritten Rang

Grofite Kaufergruppe Family Office

Bedeutende Assetklassen inkl. Wohnanteil
Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %

4,60 % 3,85 %

762 Mio. € 410 Mio. € 345 Mio. €
34 % 19 % 16 %

Gesundheits- / Sozialimmobilien
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