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Fast Facts
Mit  einem Fléchenumsatz von Unte_rmietﬂéchen summieren sich Verinderung
498.300 m2 im Jahr 2025 ver- dabeiauf 170.900 m2. Im Jahr 2025 .
) / M ; ; 2025 zum Vorjahr
zeichnet der Berliner Buromarkt wurde ein Fertigstellungsvolumen e
gegenlber dem Vorjahr einen von 425.000 m?2 realisiert, wovon Flachenumsatz 498.300 m? -145%
Rickgang um 14,5 %. Auch der zum Jahresende 54 % belegt waren. : 5
Vermietungsumsatz ist rucklaufig Fir 2026 werden voraussichtlich Vermietungsumsatz 457.300m -84 %
und liegt bei 457.300 m? (-8,4 % Uber 600.000 m? fertiggestellt. In Leerstand 2.151.800 m?2 +25,0 %
zum Vorjahr). Die Flachensegmente der  Folge durfte sich die
bis 1.000 m? bleiben mit einem Leerstandsquote im kommenden Leerstandsquote 9,0 % +170 bp
M_ark@anteil von fast 50 % der Jahrn der 10 %-Marke zumindest Spitzenmiete 48,90 €/m? +5.2%
wichtigste Umsatztreiber. Im annahern. Das hohe
GroRensegment Uber 5.000 m?2 Fertigstellungsvolumen und die Durchschnittsmiete 25,80 €/m? -11,3 %
wurden im gesamten Jahresverlauf — weiterhin gedampfte Nachfrage
lediglich sieben Abschlisse sorgen fUr einen ausgepragten
registriert. Die Spitzenmiete konnte  Mietermarkt, weshalb Eigentimer
im Jahresverlauf weiter zulegen zunehmend mit Incentives um
und erreicht 48,90 €/m? (+52 % potenzielle Mieter werben. Fur das
zum Vorjahr), wahrend die Durch- kommende Jahr erscheint ein
schnittsmiete unter Druck bleibt Flachenumsatz von mehr als
und auf 2580 €/m? sinkt. Die 500.000 m?wieder realistisch.
Leerstandsquote inklusive Unter-
mietflachen steigt auf 9,0 %.
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TOP 3 Branchen

Spitzen- und Durchschnittsmiete
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Im gesamten Jahr 2025 wurden auf  Jahresende stabil bei 4,90 %. Auf Verénderung

dem Berliner Investmentmarkt der K&uferseite treten vor allem 2025 zum Vorjahr

Gewerbeimmobilien im Wert von eigenkapitalstarke Family Offices Transaktionsvolumen ) .
2,85 Mrd. Euro gehandelt, was sowie Asset- und Fund-Manager in Gewerbe 2.850 Mio. € -120%
einer Reduktion von rund 12 %  Erscheinung. Institutionelle

gegenqber Qem ' Vorjahreswert Irj‘vestore.n. treten ebgnfalls Wjeder Transaktionsvolumen 1.271 Mio. € -61,0 %
entspricht. BlUro ist durch den kauferseitig auf, richten ihren Wohnen

Verkauf des Upper West fur Gber Fokus jedoch zunehmend auf . Lo

425 Mio. Euro pvt:/)ieder die starkste Nutzungjsarten jenseits des Brutto-Spitzenrendite Buro 4,90 % +0bp
Nutzungsart, nachdem im Burosegments. Im Burobereich Bedeutendste Assetklasse Bidro
vergangenen Jahr noch der sind vermehrt Konversionen oder - -

Einzelhandel das Transaktions- komplette Repositionierungen Grofte Kaufergruppe Asset / Fund Manager
volumen dominierte. Mit der absehbar. Fiur 2026 wird eine

Quartiersentwicklung ,Karstadt am  Fortsetzung des aktuellen

Ku'damm® wurde im vierten Marktgeschehens am  Berliner

Quartal lediglich eine Transaktion Investmentmarkt erwartet - mit

Uber 100 Mio. Euro am Berliner einem Transaktionsvolumen nahe
Investmentmarkt verzeichnet. Die der 3-Mrd.-Euro-Marke.
Spitzenrendite bleibt zum

Bedeutende Assetklassen Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %

4,90 % 3,85 %

1.273 Mio. € 1.271 Mio. € 486 Mio. €
31 % 31 % 12 %

TOP 3 Kaufergruppen Transaktionsvolumen TAv Gewerbe in Mrd. €
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Weitere Kaufer

23 %
N Kapitalherkunft Ansprechpartner
TOP 3 Verkaufergruppen P P P
nach TAV Gewerbe
Gewerbe
O | . 2025 52% 48%
Asset / Fund Manager
28 % 2024 52% 48%
Projektentwickler /
Bautrager 21 % 2023
@ — Paul Pape
Immobilien AGs ) . Senior Consultant
21% W Internationale Kaufer Market Intelligence & Foresight
O , - m Nationale Kaufer +49 171 266 97 67
Weitere Verkaufer paul.pape@colliers.com
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Copyright © 2026 Colliers International Deutschland GmbH. | Die Informationen in dieser Broschire/diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen
zusammengestellt worden und sollen einen Uberblick Giber den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgfaltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf
Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben werden. Die immer noch andauernden Auswirkungen der COVID-19-Pandemie, die Auswirkungen des Ukraine-Krieges und die
globalen Reaktionen darauf wie unter anderem die Volatilitat der Ol-, Gas- und Aktienmérkte geben Anlass zur Unsicherheit hinsichtlich der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung. Es ist unseres
Erachtens ungewiss, wie diese Themen den Immobilienmarkt in Deutschland beeinflussen kénnen. Alle in dieser Broschulre/diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschatzungen
basieren auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner
Weise vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Berlicksichtigung der Entwicklungen regelmaBig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird
ausgeschlossen. Die Broschiire ist nicht geeignet als Basis fur kaufmannische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Prifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese
Broschure/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber. | © 2025. Alle Rechte vorbehalten.



	Slide Number 1
	Slide Number 2

