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Der Markt im Überblick
Fast Facts

Q1-3 2025
Veränderung 
zum Vorjahr

Flächenumsatz 308.000 m² + 41 %

Vermietungsumsatz 238.000 m² + 18 %

Eigennutzeranteil 23 %

Spitzenmiete 8,30 €/m² + 5 %

Durchschnittsmiete 7,50 €/m² + 7 %

Ausblick 2025

Nachfrage Angebot Ø Miete

TeilmärkteTop 3 Teilmärkte

Teilmarkt Flächenumsatz %

Umland Nord (6) 92.800 m² 30

Umland Süd (9) 48.800 m² 16

Stadt Süd (4) 47.100 m² 15

Spitzen- und Durchschnittsmiete in €/m²
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Spitzenmiete Durchschnittsmiete

Flächenumsatz 
Nach Größe in % Nach Nutzerbranche in %

Ab 10.001 m²

5.001 – 10.000 m²

3.001 – 5.000 m²

1.001 – 3.000 m²

501 – 1.000 m²

bis 500 m²

58 %

11 %

12 %

16 %

3 %

0 %

Logistikdienstleister
10 %

Handelsunternehmen
48 %

Produktion & Fertigung 
34 %

Weitere Nutzer 
8 %
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Der Berliner Industrie- und Logistik-
immobilienmarkt erzielte in den
ersten neun Monaten 2025 einen
Flächenumsatz von 308.000 m², was
einem Anstieg von 41 % im Ver-
gleich zum Vorjahr entspricht. Der
Fünfjahresdurchschnitt wurde dage-
gen um 12 % verfehlt. Es wurden
insgesamt 8 Großabschlüsse regis-
triert, die für 58 % des gesamten
Flächenumsatzes verantwortlich
waren. Dies indiziert eine langsame
Erholung der Nachfrage im Big-Box-
Bereich, während im mittleren
Flächensegment eine anhaltend ho-
he Nachfrage herrscht. Insgesamt
fanden 79 % aller Abschlüsse im
Flächensegment unter 5.000 m²
statt. Dazu zählte der Abschluss des
Handelsunternehmens Abacus, das
in Ludwigsfelde eine rund 4.600 m²
große Neubauhalle anmietete.

Ferner bezog der Lebensmittelpro-
duzent Spice United eine knapp
3.100 m² große Bestandshalle in
zentraler Lage. Insgesamt stehen
die südlichen Umland traditionell im
Fokus der Nutzer. Dies liegt auch an
der Vielzahl der dort verfügbaren
Flächen. So stehen dem Markt rund
400.000 m², überwiegend Big-Box-
Entwicklungen im Umland, zur Ver-
fügung. Gleichzeitig stellen wir fest,
dass es viele Nutzer gibt, die es in
die zentralen Stadtlagen zieht, wo
wir im Gewerbeparksegment weiter
hin von einem Flächenmangel spre-
chen. Aufgrund der herausfordern-
den Wirtschaftsbedingungen stellen
wir fest, dass die Nachfrage schwä-
chelt. Hohe Angebotsmieten wer-
den in den kommenden Quartalen
für ein weiteres Mietwachstum sor-
gen.
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