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Der Markt im Uberblick

Q3 2025

Fast Facts

Verdnderung zum

Der Burovermietungsmarkt im Stadt- standssituation  nicht  wesentlich Q1-3 2025 ‘
gebiet Koln zeigt sich auch im 3. beeinflussen. Denn in Summe sind fur Vorjahr
anrtal 2025 robust. Mit einem 202.5 bere?ts knapp 80 % der Fischenumsatz 160.000 m2 +30
Flachenumsatz von 160.000 m2 wurde  Projektentwicklungsflachen vorver-
das Vorjahresniveau leicht Uber- mietet beziehungsweise durch Eigen- Vermietungsumsatz 160.000 m? +55%
troffen. Die 6ffentliche Hand bleibt ein nutzer belegt. Eine d&hnlich hohe 5 0
wichtiger Treiber, auch wenn seit der  Quote ist auch fur 2026 festzustellen. Leerstand 380.000 m 124 %
Jahresmitte keine weiteren Grol3- Die gewichtete Durchschnittsmiete im  Leerstandsquote 4,6 % +80 bp
abschlisse Uber 10.000 m?2 hinzu- Stadtgebiet konnte deutlich zulegen X X N )
gekommen sind. Der héchste auf 21,30 €/m> Diese Entwicklung ist SPitzenmiete 33,00 €/m 5%
Blroflachenumsatz ist dem Teilmarkt — Ausdruck der gestiegenen Nachfrage  pyrchschnittsmiete 21,30 €/m? +12 %
City zuzuschreiben (26 %), gefolgt vom  nach hochwertigen Flachen und der
Teilmarkt Ehrenfeld und Braunsfeld zunehmenden Preisbereitschaft der
(24 %) sowie Deutz (17 %). Die Leer- Nutzer. Ebenfalls konnte die Spitzen-
standsquote ist im Jahresverlauf miete ihren positiven Trend fortsetzen
erwartungsgemal leicht gestiegen, und liegt nun bei 33,00 €/m? was
liegt aber mit 4,6 % weiterhin auf einem Anstieg von 5 % gegenulber
einem sehr niedrigen Niveau. Die dem Vorjahr entspricht. Fur das
hohe Vorvermietungsquote bei  Gesamtjahr 2025 ist ein Flachenum-
Projektentwicklungen wird die Leer- satz von rund 205.000 m? realistisch.
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zusammengestellt worden und sollen einen Uberblick iiber den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgféltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf
Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben werden. Die immer noch andauernden Auswirkungen der COVID-19-Pandemie, die Auswirkungen des Ukraine-Krieges und die
globalen Reaktionen darauf wie unter anderem die Volatilitit der Ol-, Gas- und Aktienmdarkte geben Anlass zur Unsicherheit hinsichtlich der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung. Es ist unseres
Erachtens ungewiss, wie diese Themen den Immobilienmarkt in Deutschland beeinflussen kénnen. Alle in dieser Broschiire/diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschatzungen
basieren auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner
Weise vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Berlcksichtigung der Entwicklungen regelmaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird
ausgeschlossen. Die Broschre ist nicht geeignet als Basis fur kaufménnische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Priifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese
Broschure/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber. | © 2025. Alle Rechte vorbehalten.



INVESTMENT

Koln

Der Markt im Uberblick

Auf dem gewerblichen Investment-
markt im Stadtgebiet Koln wurden
vom 1.-3. Quartal 2025 Immobilien
und Grundstlicke im Wert von 699
Mio. € gehandelt. Wenngleich sich die
Anzahl der Transaktionen um knapp
30 % erhoht hat, ist beim Volumen ein
Rickgang von 15 % gegeniber dem
vergleichbaren  Vorjahreszeitraumes
festzuhalten. Trotz des rucklaufigen
Volumens zeigt sich grundsatzlich eine
stabile Marktaktivitdt mit Fokus auf
BuUroimmobilien. Blroimmobilien
dominieren mit einem Anteil von 75 %
am Transaktionsvolumen deutlich den
Markt. Family Offices sind mit 52 %
die starkste Kaufergruppe, wahrend
auf der Verkaufsseite  Projekt-
entwickler und Bautrager mit 55 %
den grof3ten Anteil stellen. Der Anteil

Q3 2025

internationaler Kaufer liegt bei 14 %,
wahrend Portfoliotransaktionen mit
lediglich 1 % kaum eine Rolle spielen.
Die Spitzenrendite fUr Buroimmobilien

bleibt im Vergleich zum Vorjahr
unverandert bei 500 %. Ebenso
werden Highstreet-Einzelhandels-

immobilien in der Spitze bei 5,00 %
gehandelt. Auch fur das 4. Quartal
wird eine grundsatzlich stabile Ent-
wicklung erwartet. Die Marktaktivitat
in Koln zeigt, dass trotz heraus-
fordernder Rahmenbedingungen ge-
zielt investiert wird. Mit Blick auf das
Gesamtjahr bleibt ein Transaktions-
volumen von etwas mehr als
1,0 Mrd. € realistisch, da mehrere
groBere Vermarktungsprozesse fort-
geschritten sind.

Fast Facts

Q1-3 2025
Transaktionsvolumen 699 Mio. €
Gewerbe
Transaktionsvolumen 130 Mio. €
Wohnen
Br_utto»Spltzenrendlte 5,00 %
Buro
Bedeutendste

Assetklasse

Grofte Kaufergruppe

Verdnderung zum

Vorjahr

-15%

+150 %
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Bdro

Family Offices

Bedeutende Assetklassen Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in % (Gewerbe)
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