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In H1 2025 belief sich das Transaktionsvolumen auf dem deutschen
Industrie- und Logistikinvestmentmarkt auf rund 2,4 Mrd. € Im
Vergleich zum Vorjahreszeitraum entspricht dies einem Ruckgang von
24 %. Das unterdurchschnittliche Ergebnis ist Gberwiegend auf den
weiterhin geringen Anteil an nationalem und internationalem Core-Ka-
pital mit Interesse an groRvolumigen Einzel- und Portfoliotransak-
tionen zurlckzufihren. Trotz des derzeit vergleichsweise unterdurch-
schnittlichen Ergebnisses gehort das Segment Industrie und Logistik
weiterhin zu einer stark nachgefragten Immobilienanlageklasse. Das
Segment erzielte einen Marktanteil von 22 % und liegt damit auf dem
dritten Platz, knapp hinter Einzelhandel (24 %) und Buro (22 %). Da-
ruber hinaus zeigt die steigende Anzahl an Single-Transaktionen (106
in H1 2025 vs. 89 in H1 2024), dass die Marktaktivitat weiterhin vor-
handen ist. So ist die Aktivitat auf dem Investmentmarkt fir Core-Pro-
dukte weiterhin moderat. GroRvolumige Core-Transaktionen tUber 100
Mio. € sind zwar am Markt vorhanden, bleiben aber die Ausnahme und

werden nahezu ausschlieBlich als off-market-Transkation oder limited
tender angeboten. Wahrend viele institutionelle Investoren damit be-
schaftigt sind ihre Portfoliostrategie an die neuen Marktkonditionen
anzupassen, nutzen andere die Chancen zu weiterhin attraktiven Prei-
sen Objekte anzukaufen. Vor allem internationale Investoren aus
Westeuropa, dem Mittleren Osten und Fernostasien zeigen sich aktiv.
Wir stellen fest, dass sich im Core Plus Bereich der Sweet Spot der In-
vestoren zwischen 30 und 50 Mio. € eingependelt hat, wahrend die
Mehrheit der wenigen Core-Transaktionen bei rund 50 Mio. € ge-
handelt werden. Insgesamt registrieren wir eine gut geflllte Pipeline
von Portfolio- und groRBvolumigen Single-Transaktionen fiir die zweite
Jahreshalfte. Bei den gelaufenen Abschlissen im Core- und Core-Plus-
Bereich haben wir kaum Preisabschlage gesehen und erwarten dies
auch fur die laufenden Transaktionen nicht.

Transaktionsvolumen o Brutto-Spitzenrendite Ausblick 2025
TAVin Mrd. € fur Logistikimmobilien der neuesten Generation
T~ =
1,9. 3,2. 2,4l O TAV Spitzenrendite
2023 2024 2025 J O
H1 W Gesamtjahr
TOP 3 Kaufergruppen Kapitalherkunft Transaktionsvolumen
TAVin % TAVin %
Offene Immobilienfonds /
Spezialfonds 2025 H1 2025 H1 R 88%
39%
C 2024 2024 52%
Asset- / Fondsmanager
22% 2023 2023 65%
Corporate/Eigennutzer
14 % M Internationale Kaufer m Portfoliokaufe

o W Nationale Kaufer

Weitere Kaufer
25 %

M Einzelkaufe

Transaktionsvolumen

nach Nutzungsart nach GroRe in €

Ansprechpartner

Uber 250 Mio. 0 %

=

Lager & Logistik
75 %

o

Industrie &
Gewerbe
25%

100 - 250 Mio. 14 %

50 - 100 Mio. 23 %

Anna Owczarek | Associate Director |

Market Intelligence & Foresight
+49 151 41448524
anna.owczarek@colliers.com

bis 50 Mio. 63 %

Copyright © 2025 Colliers International Deutschland GmbH | Bilder: © Adobe Stock | Die Informationen in dieser Broschiire/diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt
worden und sollen einen Uberblick iber den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgfaltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben
werden. Allein dieser Broschure/diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschatzungen basieren auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann,
die zum. Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner Weise vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Berticksichtigung der Entwicklungen regelmaBig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich
der Inhalte wird ausgeschlossen. Die Broschiire ist nicht geeignet als Basis fiir kaufmannische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Priifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese Broschiire/dieses
Dokumentist urheberrechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International Deutschland GmbH. | © 2025. Alle Rechte vorbehalten.



	Folie 1

