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In den sieben größten Bürovermietungsmärkten Deutschlands wurden
im ersten Halbjahr 2025 rund 1,38 Mio. m² Bürofläche umgesetzt.
Damit liegt der Flächenumsatz rund 13 % über dem Vorjahreswert.
Besonders starke Zuwächse verzeichneten Frankfurt (+92 %) und Köln
(+89 %), während Berlin und München jeweils einen Rückgang um 13 %
hinnehmen mussten. Insgesamt liegt das Halbjahresergebnis leicht
über dem fünfjährigen Durchschnitt und sendet damit ein erstes
positives Signal. Getragen wurde diese Entwicklung vor allem von einer
hohen Zahl an Großabschlüssen: 38 Verträge über 5.000 m² bedeuten
einen Anstieg des Flächenumsatzes in diesem Segment um 47 %
gegenüber dem Vorjahr. Die Leerstandsquote ist weiter angestiegen
und erreicht zur Jahresmitte 2025 einen Wert von 8,1 %. Damit setzt
sich der seit 2019 anhaltende Trend kontinuierlich wachsender
Flächenverfügbarkeiten fort. Das gesamte Leerstandsvolumen liegt
inzwischen bei rund 7,9 Mio. m² und ist damit fast dreimal so hoch wie
noch 2019. Im Gesamtjahr 2025 sollen rund 1,63 Millionen m²
Bürofläche fertiggestellt werden, von denen aktuell 62 Prozent

vorvermietet oder eigengenutzt sind. Ab 2026 sinkt das Volumen
deutlich. Bei einer durchschnittlichen Vorvermietung von nur 39
Prozent könnte dies die Marktentwicklung spürbar beeinflussen. Die
Spitzenmieten steigen an allen Top-7-Standorten weiter, begünstigt
durch die anhaltend hohe Nachfrage nach modernen und
hochwertigen Büroflächen. Den stärksten Anstieg verzeichnen
Frankfurt und München mit jeweils 8 % auf 52,00 bzw. 55,50 €/m².
Auch Berlin, Stuttgart und Köln melden Zuwächse. Die
Durchschnittsmieten entwickelten sich uneinheitlich: Frankfurt und
Köln mit deutlichen Zuwächsen, Berlin und Düsseldorf mit
Rückgängen. Trotz regional unterschiedlicher Entwicklungen
bestätigen die aktuellen Zahlen die Jahresprognose. ABSATZ
Für das Gesamtjahr 2025 wird weiterhin ein Flächenumsatz von rund
2,7 Mio. m² erwartet, was das stärkste Ergebnis seit 2022 darstellen
würde. Ob sich dieser positive Trend auch im kommenden Jahr
fortsetzt, hängt maßgeblich von der konjunkturellen Entwicklung ab.
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