%

Der Markt im Uberblick

Im 1. Halbjahr 2025 wurden 5,0 Mrd. €
und damit 18 % mehr in Immobilien-
portfolios investiert als im vergleich-
baren Vorjahreszeitraum. Die Anzahl
der Abschlisse ging dabei um 20 %
zurtck. Dies ist auf die wieder
merklich gestiegenen PortfoliogréRen
im bisherigen Jahresverlauf 2025
zurtckzufuhren. Das groBte Portfolio
der ersten Jahreshalfte entfiel auf den
Einzelhandelssektor. Im Rahmen der
Ubernahme der Porta-Gruppe durch
XXXLutz schlug die zugehorige Port-
foliotransaktion mit rund 1,0 Mrd. €
zu Buche. Zusammen mit weiteren,
eher kleinteiligeren Retail-Portfolios,
entfallen in Summe 33 % des Gesamt-
volumens auf den Einzelhandels-
sektor. Mit 48 % des gesamten Halb-
jahresvolumens konnte sich das
Wohnsegment auf dem Spitzenrang

platzieren. Als grofRtes Residential-
Portfolio ist der Verkauf von 8.000
Wohneinheiten aus dem Offenen
Immobilienfonds Unilmmo: Wohnen
ZBl mit einem Transaktionsvolumen
von 750 Mio. € zu nennen. Alle
anderen Assetklassen der Gewerbe-
immobilien schafften es dagegen im
bisherigen Jahresverlauf nicht, Uber
die 10 %-Anteilsmarke zu springen.
Noch am starksten prasentierte sich
der Gesundheitssektor mit etwas
mehr als 500 Mio. € Transaktions-
volumen. FUr den weiteren Jahresver-
lauf sind wir trotz einem heraus-
fordernden Finanzierungsumfeld ver-
halten optimistisch. Denn mehrere
institutionelle Anleger planen, pan-
europaische Portfolien mit deutschen
Objekten aufzubauen.
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Fast Facts

Q1-2 2025

Portfolio TAV 5.003 Mio. €
Wohnen 2.389 Mio. €
Gewerbe 2.614 Mio. €

Anzahl Portfolios 48
Wohnen 19
Gewerbe 29

Top-Transaktionen

Wohnen

Colliers

Anteil relevanter
Investmentmarkt

33%
55 %
24 %

Ausblick 6 Monate

Gewerbe

Wohnen Verkauf aus Fonds Unilmmo:Wohnen
(ca. 8.000 WE/750 Mio. €)
Gewerbe XXXLutz Gbernimmt Porta

(ca. 1,0 Mrd. €)
Top-Kaufergruppen

Wohnen Private Inv./Family Offices (33 %)
Gewerbe Corporates/Eigennutzer (43 %)

TAV = Transaktionsvolumen; Wohnen =
hauser, Verkauf ab 10 Wohneinheiten

Mehrfamilien-

Bedeutende Assetklassen TAV in € bzw. Anteil am Portfolio-Gesamtmarkt in %

2.389 Mio. €
48 %

Einzelhandel

1.637 Mio. €
33 %

524 Mio. €
10 %

Gesundheitsimmobilien

Portfolios nach GroRenklassen

Anteil am TAV

AulBenkreis Wohnen

(nur Gewerbe)

Innenkreis Gewerbe

Anzahl Portfolios

W <50 Mio. €

m 50 - 100 Mio. €
100 - 250 Mio. €
>250 Mio. €

2023

Transaktionsvolumen

2024
. TAV in Mrd. €
=0==Anteil am Gesamtmarkt

Ignaz Trombello MRICS
Geschaftsflhrer
Transaction Portfolios and
Corporate Finance | Germany
+49 211 862062 62
ignaz.trombello@colliers.com

Kapitalherkunft

nach TAV (Gewerbe)

24%
Q

Q1-22025
2024

2023

Q1-22025

Ansprechpartner

Dr. Dominique Pfrang MRICS
Head of Portfolio Investment
Transaction Portfolios and
Corporate Finance | Germany
+49 69 719192 337
dominique.pfrang@colliers.com

56%

44%

35%

45%

M Internationale Kaufer
H Nationale Kaufer

Susanne Kiese

Director

Market Intelligence &
Foresight

+49 211 862062 47
susanne.kiese@colliers.com
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