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Der Rege Handel mit Fachmärkten
und Fachmarktzentren setzte sich
über den Jahreswechsel fort. Das
Immobiliensegment vereinte im
ersten Quartal 2025 zwei Drittel des
Transaktionsvolumens und knapp
drei Viertel aller Abschlüsse auf
sich. Damit baute es seine Spitzen-
position gegenüber Geschäftshäu-
sern und Shoppingcentern weiter
aus. Die Fokussierung auf Nahver-
sorger, wozu mehr als drei Viertel
aller gehandelten Fachmärkte nach
Volumen und Anzahl zählen, hat
ebenfalls einen neuen Höhepunkt
erreicht. Die Nachfrage kann v. a.
im Core-Plus und Value-Add-
Segment kaum gedeckt werden.
Insbesondere ausländisches Kapital
sucht nach Kaufgelegenheiten. So
erwarb der kanadische Asset
Manager Slate in den Wochen um
den Jahreswechsel herum im

Rahmen von vier Portfoliotrans-
aktionen 45 Nahversorgerimmo-
bilien für insgesamt 420 Mio. € von
unterschiedlichen Verkäufern.
Dementsprechend ist auch der
Marktanteil von Portfolios deutlich
gestiegen. Die Spitzenrenditen
tendierten stabil. Die Entwicklung
langfristiger Anleiherenditen und
der Swap-Rates, die sich seit Anfang
März aufgrund des drohenden
Handelskrieges und des
angekündigten Investitionspakets
der Bundesregierung erhöht haben,
haben sich noch nicht in den
zurückliegenden Abschlüssen
niedergeschlagen. Für die Folge-
quartale gehen wir davon aus, dass
die insbesondere im krisen-
resilienten Nahversorgersegment
anziehende Nachfrage die
gestiegenen Finanzierungskosten
überkompensieren kann.

Spitzen-Brutto-Anfangsrenditen & Transaktionsvolumen absolut, Anteil am Fachmarktsegment

Lebensmittel-Fachmärkte
Nahversorgungszentren/

Fachmarktzentren (LEH-geankert)
Baumärkte

5,40 %
405 Mio. €
60 %

5,70 %
126 Mio. €
19 %

6,25 %
10 Mio. €
1 %

Kapitalherkunft
Anteil am TAV

Transaktionsart
Anteil am TAV

Größenverteilung
Anteil am TAV Anzahl Transaktionen

Ansprechpartner

5,7 5,3 
4,5 
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Anteil Einzelhandels-TAV

61%

55%
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Portfoliokäufe Einzelkäufe

TAV Fachmarktsegment

678 
Mio. €

30

TOP 3 Käufergruppen

▪ Corporates/Eigennutzer (18 %)
▪ Vermögensverwalter (Asset-/Fondsmanager) (16 %)
▪ Private Investoren/Family Offices (12 %)

Transaktionsvolumen
Q1 2025

TAV 
in 
Mio. €

Anzahl Ausblick 
2025

Einzelhandel insgesamt 1.058 41

Fachmärkte/
Fachmarktzentren*

678 30

1a-Lagen/
Geschäftshäuser**

105 8

Einkaufszentren

*inkl. Cash & Carry/Großhandel
**inkl. Warenhäuser

276 3

Fast Facts
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