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City Facts Fast Facts

BUrovermietung 2023 Verﬁnder.ung

ggu. Vorjahr

Einwohnerzahl in 1.000 167 Flachenumsatz 34.250 m? 8,1 %
Sozialversicherungpflichtig Beschaftigte in 1.000 111 Spitzenmiete 14,50 €/m? 74 %
Arbeitslosenquote in % 4,8 Durchschnittsmiete 12,30 €/m?2 7.0 %
Kaufkraft /Kopf in € 28.380 Leerstandsquote 8,0 % +130 bp
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Burovermietung

Grafik 3:

Leerstand in 1.000 m? und Leerstandsquote in %

Flachenumsatz

Auf  dem BUrovermietungsmarkt
Darmstadt inklusive Griesheim und
Weiterstadt wurde im Jahr 2023 ein
Flachenumsatz von rund 34.200 m?
(mit Eigennutzern, ohne Mietvertrags-
verlangerungen) verzeichnet. Damit
liegt das Ergebnis rund 8 % Uber dem
Vorjahresergebnis, bleibt jedoch etwa
31 % unter dem funfjahrigen Mittel-
wert.

Die Entwicklung des Darmstadter Buro-
vermietungsmarktes im vergangenen
Jahr veranschaulicht eine zweigeteilte
Dynamik: Zum einen unterstreicht das
Ergebnis die Etablierung eines neuen,
niedrigeren Marktniveaus und somit
eine vergleichbare Entwicklung wie in
anderen deutschen Burovermietungs-
markten. Die Zeiten, in denen der
Flachenumsatz in Darmstadt regel-
maRig die 50.000 m2-Marke Uberschritt,
sind einer neuen Realitat gewichen.
Zum anderen weist der leichte Anstieg
im Vergleich zum Vorjahr auf eine
zaghafte Marktbelebung hin.

Grafik 4:

Die Analyse der Vermietungsaktivitaten
nach FlachengréBen offenbart fur
das Segment bis 1.000 m? eine leicht
positive Entwicklung. Mit insgesamt
30 Vertragsabschlissen und einem
Flachenumsatz von rund 13.500 m2 im
letzten Jahr, liegt dieses Segment knapp
Uber dem Durchschnitt der vorange-
gangenen drei Jahre.

In dieser GrolRenordnung pragten
Unternehmen aus dem Gesundheits-
wesen, der Informationstechnologie
sowie des Verarbeitenden Gewerbes
das Marktgeschehen.

Im grofRten Flachensegment Uber
5.000 m2 wurden im Laufe des Jahres
2023 zwei Mietvertragsabschlisse
registriert, die beide der Offentlichen
Hand zuzuordnen sind.

Damit positioniert sich die 6ffentliche
Verwaltung Uber alle GroRen hinweg
mit einem Marktanteil von rund 39 %
als Hauptakteur im Markt, gefolgt von
Banken und Finanzdienstleistern mit
rund 13 %.
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Mieten

Trotz des signifikanten Leerstandan-
stieges erfuhr der Darmstadter Buro-
markt eine deutliche Aufwartsbewegung
bei der Mietpreisentwicklung. Die Spit-
zenmiete stieg im Vergleich zum Vorjahr
um rund 7 % auf 14,50 €/m?, was primar
aufselektive Vermietungenin Neubauten
und vollumfanglich sanierten Objekten
zurlckgefuhrt werden kann. Auch
die flachengewichtete Durchschnitts-
miete stieg splUrbar um etwa 7 % von
11,50 €/m2? im Vorjahr auf 12,30 €/m?
an. Uber einen langen Zeitraum hinweg
entwickelten sich die Mieten in Darm-
stadt weitgehend stabil seitwarts. Vor
dem Hintergrund einer allgemeinen
Kostensteigerung, bedingt durch
Faktoren wie Inflation und erhdhte
Baukosten, entstand jedoch ein gewisser
Nachholbedarf bei den Mieten. Dieser
wurde in jlingster Zeit teilweise ausgegli-
chen.

Angebot und Leerstand

Das Angebot der kurzfristig verfug-
baren Flachen stieg im Jahresverlauf
um etwa 22 % und belduft sich nun auf
ein Volumen von circa 155.400 m2. Dies
entspricht einer Leerstandsquote von
8 %, was einen Anstieg von 130 Basis-
punkten im Vergleich zum Vorjahr
bedeutet. In Darmstadt bewegte sich
der Leerstand lange Zeit unterhalb der
5-Prozent-Marke, verzeichnete jedoch
zuletzt einen markanten Anstieg. Dieser

lasst sich grofltenteils mit der Freiset-
zung grolRvolumiger Bestandsflachen
begrinden, die marktgerechte attraktive
Ausbaustandards bieten.

Entwicklungsschwerpunkte

Im vergangenen Jahr wurde ein far
Darmstadt hohes Volumen von etwa
34.000 m?2 Buroflache fertiggestellt.
Darunter fallen unter anderem die
Fertigstellungen zweier Burogebaude
entlang der Frankfurter Stral3e, die fur
den Eigenbedarf errichtet wurden und
flr eine Aufwertung des Buromarktes
sorgen. Angesichts der gegenwartigen
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen,
eines veranderten Finanzierungsum-
feldes sowie gesunkener Exit-Faktoren
ist allerdings in den nachsten Jahren
von einer abnehmenden Dynamik der
Projektentwicklungspipeline auszu-
gehen.

Fazit und Prognose

Der Burovermietungsmarktin Darmstadt
hat im Jahr 2023, trotz eines moderaten
Wachstums, das seit 2020 etablierte
neue Marktniveau bestatigt. Dieses istim
langjahrigen Vergleich von niedrigeren
Flachenumsatzen, steigenden Leer-
standen und steigenden Mietpreisen
gekennzeichnet. Fur das Jahr 2024 wird
erwartet, dass der Flachenumsatz auf
dem Burovermietungsmarkt Darmstadt
ein vergleichbares Niveau wie im Jahr
2023 halten wird.

In Darmstadt hat sich ein neues Marktniveau etabliert, welches

im langjahrigen Vergleich von

niedrigeren Flachenumsadtzen,

steigenden Leerstainden und steigenden Mietpreisen
gekennzeichnet ist.

Kontakt
Benjamin Harms | Associate Director Office Letting | Wiesbaden, Mainz & Darmstadt
+49 69 719192-56 | benjamin.harms@colliers.com
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der Informationen erhoben werden. Die Auswirkungen des Ukrainekrieges und die globalen Reaktionen
darauf wie unter anderem die Volatilitdt der Ol-, Gas- und Aktienmarkte sowie die Inflations- und Zins-
entwicklung geben Anlass zur Unsicherheit hinsichtlich der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung. Es
ist unseres Erachtens ungewiss, wie diese Themen den Immobilienmarkt in Deutschland weiter beein-
flussen kénnen. Alle in dieser Broschure/diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschat-
zungen basieren auf den heute erkennbaren Eindricken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und
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regelmalig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird ausgeschlossen. Die Broschtire
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