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Der Markt im Uberblick
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Fast Facts

Der konjunkturelle und strukturelle Ebene des Gesamtmarktes mit einem Q12024 Veranderung zum
Gegenwind belastete auch im ersten leicht rlcklaufigen Leerstand einher Vorjahr
Jahre§quartal den Styttgarter Blro-  ging. Eine anhaltend hohe Nachfrage Fischenumsatz 59.200 m?2 +52.2 %
vermietungsmarkt spirbar. Dennoch nach modernen, gut angebundenen
konnte im  Vergleich zu den respektive zentrumsnahen sowie ESG- Vermietungsumsatz 58.300 m? +82,8%
Vorquartalen eine hohe Aktivitdit konformen Flachen, bei einem 5 0
sowie ein  Uberdurchschnittlicher gleichzeitig limitierten Angebot in Leerstand 412.400 m T91%
Flachen- und Vermietungsumsatz ~ diesem Segment, fihrte insbesondere  [eerstandsquote 4,9 % +40 bp
verzeichnet werden, worin sich eine in den Zentrumslagen zu einem - - ) .
gewisse Krisenresilienz zeigte, die ansteigenden Mietpreisniveau. Vor SPitzenmiete 35,00 €/m +6,1%
bereits in friheren Jahren beobachten dem  Hintergrund der laufenden  pyrchschnittsmiete 19,00 €/m? +5,0 %
werden konnte. Dies spiegelte sich im  strukturellen Veranderungen auf den
ersten Quartal auch daran wider, dass  deutschen Bulrovermietungsmarkten,
erstmals seit dem Jahr 2022 wieder ist auch flr den Stuttgarter Markt des
zwei GroBanmietungen ab 10.000 m?  Jahres 2024 zu erwarten, dass der
registriert werden konnten. Dartber Buroflachenumsatz nicht Uber
hinaus war eine weitere Polarisierung  180.000-200.000 m? liegen wird.
des Marktes, mit einer Fokussierung
der Nutzer auf gut angebundene und
zentrale Lagen zu beobachten, die auf
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zusammengestellt worden und sollen einen Uberblick iiber den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgféltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf
Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben werden. Die immer noch andauernden Auswirkungen der COVID-19-Pandemie, die Auswirkungen des Ukraine-Krieges und die
globalen Reaktionen darauf wie unter anderem die Volatilitit der Ol-, Gas- und Aktienmdarkte geben Anlass zur Unsicherheit hinsichtlich der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung. Es ist unseres
Erachtens ungewiss, wie diese Themen den Immobilienmarkt in Deutschland beeinflussen kénnen. Alle in dieser Broschiire/diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschatzungen
basieren auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner
Weise vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Berlcksichtigung der Entwicklungen regelmaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird
ausgeschlossen. Die Broschre ist nicht geeignet als Basis fur kaufménnische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Priifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese
Broschure/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber. | © 2024. Alle Rechte vorbehalten.
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Der Markt im Uberblick

Der  Stuttgarter Investmentmarkt
startete Uberaus ruhig in das Jahr
2024 und konnte im ersten Quartal
noch keine nennenswerten gewerb-
ichen Immobilienverkdufe verzeich-
nen. Analog zum gesamtdeutschen
Markt fuhrte das weiterhin
herausfordernde Umfeld zu Jahres-
beginn zu einer splrbar selektiven
Investorennachfrage  mit  langen
Vermarktungsdauern und limitierte
das Transaktionsgeschehen erheblich.
Der Fokus der Anleger lag dabei
Uberwiegend auf kleineren und
mittelgroBen  Objektvolumina  mit
innerstadtischer Lagequalitat.
Begrindet ist dies insbesondere in
der nach wie vor duBBerst niedrigen
Leerstandsquote  der  Stuttgarter
Zentrumslage. In den kommenden

Monaten werden die weiter
rucklaufige Inflationsrate, die im Juni
dieses Jahres erwartbare Zinssenkung
der EZB sowie auf Kaufer- und
Verkauferseite die sich abzeichnende
Annaherung der Preisvorstellungen zu
einer  spurbaren Markterholung
beitragen. Dennoch ist zu erwarten,
dass vor dem Hintergrund wohl
fehlender groRRvolumiger Verkaufs-
abschllsse flur das Jahr 2024 ein
erneut niedriges Transaktions-
volumen verzeichnet wird, das nicht
Uber dem Niveau des Vorjahres von
ca. 450 Mio. £ liegt.

Fast Facts

Transaktionsvolumen
Gewerbe

Transaktionsvolumen
Wohnen

Brutto-Spitzenrendite
Badro

Bedeutendste
Assetklasse

Grofte Kaufergruppe

Verdnderung zum

Q12024 Vorjahr
0 Mio. € -100,0 %
0 Mio. € -100,0 %

4,80 % +0bp

Bedeutende Assetklassen Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %
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