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Der Markt im Uberblick

Der deutsche Immobilieninvestment-
markt ist insgesamt ruhig in das Jahr
gestartet. Wahrend bei Gewerbe-
immobilien das niedrige Aktivitats-
niveau der Vorquartale zumindest
gehalten werden konnte, enttauschte
der Wohnungsmarkt nach einem
starkeren Jahresendquartal 2023. Zu
diesem zweigeteilten Markttrend trug
die Entwicklung der Portfolioverkaufe
wesentlich bei.

So sorgten 5 Paketverkaufe von
Gewerbeimmobilien in der GréRen-
klasse Uber 100 Mio. € fur eine
Stabilisierung  des  Portfoliomarkt-
anteils auf Hohe des Vorjahresniveaus
von 24%. Vier Deals entfielen auf das
weiterhin auBerst dynamische
Logistiksegment. Im Gegensatz zum
Gesamtmarkt, der in Q1 2024 von
privaten Kapitalgebern gepragt wurde,

Q1 2024

dominiert im Portfoliobereich mit
offenen Immobilien-/Spezialfonds
weiterhin institutionelles Kapital.

Im Wohnsektor lagen die Portfolio-
transaktionen von insgesamt nur 15
Stick unterhalb der dreistelligen
Millionen-Euro-Schwelle. Der Marktan-
teil fiel gegentber dem Vorjahreswert
von 61% auf 23%.

Flr 2024 ist in beiden Segmenten von
anziehender Verkaufstatigkeit auszu-

gehen. Die VerdauBerung eines 14
Einzelhandelsimmobilien  umfassen-
den Teilportfolios des Deutschen

Konsum REIT steht exemplarisch fur
den Verkaufsdruck, unter dem groRRe
Bestandshalter  angesichts  hoher
Finanzierungskosten und steigender
Obsoleszensrisiken stehen. Portfolio-
bereinigungen werden zunehmen.
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Fast Facts

Anteil Investment-

Q12024 Gesamtmarkt
Portfolio TAV 1.707 Mio. € 23 %
Wohnen 360 Mio. € 23 %
Gewerbe  1.347 Mio. € 24 %
Anzahl Portfolios 36 Ausblick 6 Monate
Wohnen 15
Gewerbe 21 Wohnen  Gewerbe

Top-Transaktionen
Wohnen Niedersachsenportfolio an Westfield
(rd. 700 WE, ca. 80 Mio. €)
Gewerbe Clarion-Blackstone internat. Logistik-
Portfolio (dt. Anteil 150 Mio. €)

Top-Kaufergruppen
Wohnen Offene Immo.-/Spezialfonds (24%)
Gewerbe Asset-/Fondsmanager (31%)

TAV = Transaktionsvolumen; Wohnen = Mehrfamilien-
hauser, Verkauf ab 10 Wohneinheiten

Bedeutende Assetklassen TAV in € bzw. Anteil am Portfolio-Gesamtmarkt in %

823 Mio. €
48 %

Industrie / Logistik

Einzelhandel

375 Mio. €
22 %

360 Mio. €
21 %
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