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Der Markt im Uberblick

2024

Fur das 1. Quartal konnte ein
Flachenumsatz von 80.100 m?2
erzielt werden, der sich damit 21,5
% unter dem Vorjahreswert
befindet und rund 32 % unterhalb
des  10-Jahresschnitts.  Aktuell
befinden wir uns in einer Seit-
wartsentwicklung, bei dem der
Blrovermietungsmarkt zu Jahres-
beginn  die leicht  positive
Entwicklung aus Q4 2023 wieder
abgegeben  hat. Trotz der
Marktschwache im Grof3flachen-
segment hat sich die Situation
nochmals verscharft. In der
Kategorie Uber 5.000 m? konnte
nur ein Neuabschluss registriert
werden. Flachenumsatze im Seg-
ment bis 1.000 m?, haben aller-
dings gegenuber 2023 rund 14 %
zugelegt. Wahrend 2023 der IT-

Bereich den 1 Platz belegt hat,
konnten jetzt Beratungsunter-
nehmen mit rund 24 % wieder die
Oberhand gewinnen. Zum Jahres-
beginn hat der Leerstand deutlich
zugelegt und befindet sich auf
einer Leerstandsquote von 4,1 %.
Die Spitzenmiete von 34,50 €/m?
hat binnen einen Jahres um 3,0 %
zugelegt und bleibt zum Vor-
quartal stabil. Ebenfalls achtbar
zeigt sich die Durchschnittsmiete
mit 21,40 €/m?, die im Vergleich
zu 2023 ein plus 1,9 % und plus
2,4 % zum Vorquartal darstellt. Bis
Jahresende  halten  wir mit
verbesserten Wachstumsaus-
sichten in der Wirtschaft und einer
gesunden Nachfrageentwicklung
einen Flachenumsatz von 430.000
bis 450.000 m?2 fur moglich.

Fast Facts
Veranderung
Q12024 zum Vorjahr
Flachenumsatz 80.100 m? -21,5%
Vermietungsumsatz 80.100 m? -20,3 %
Leerstand 588.000 m? +11,3 %
Leerstandsquote 4,1 % +40 bp
Spitzenmiete 34,50 €/m? +3,0%
Durchschnittsmiete 21,40 €/m?2 +1,9 %

Flachenumsatz in 1.000 m2

292 453
128 102 30
I
2022 2023 2024
H Q1 mGesamtjahr
Fertigstellungen in 1.000 m2
272
230 163 221 109
e ™ . -
2024 2025 2026

W Fertigstellungen

H Davon belegt

Teilmarkte

>

Hamburg West
Hamburg Ost

Am Flughafen
City Nord
Eppendorf
Barmbek

Eimsbiittel Alster  Alster

Ost Wandsbek
Bahrenfeld Weat ¥
i St. Geor,
Altona St. Pauli g
City
City Sud
Hafenrand HafenCity.

E}K Harbu%

TOP 3 Branchen

Spitzen- und Durchschnittsmiete

in €/m?2
Beratungsunternehmen
32,50 34,50 34,50
24 % 29,00 30,00 30,50 o o
Business Center o O o —O O 0
1% 1730 1710 1810 20,90 20,90 21,40
Verarbeitendes Gewerbe
9% 2019 2020 2021 2022 2023 Q12024

Weitere Nutzer
56 %

=Q==Spitzenmiete ==@==Durchschnittsmiete

Copyright © 2024 Colliers International Deutschland GmbH. | Die Informationen in dieser Broschiire/diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen
zusammengestellt worden und sollen einen Uberblick iiber den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgféltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf
Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben werden. Die Auswirkungen des Ukrainekrieges und die globalen Reaktionen darauf wie unter anderem die Volatilitat der Ol-,
Gas- und Aktienmarkte sowie die Inflations- und Zinsentwicklung geben Anlass zur Unsicherheit hinsichtlich der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung. Es ist unseres Erachtens ungewiss, wie
diese Themen den Immobilienmarkt in Deutschland weiter beeinflussen kdnnen. Alle in dieser Broschiire/diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschatzungen basieren auf den
heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzungin keiner Weise
vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Bertcksichtigung der Entwicklungen regelmaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird
ausgeschlossen. Die Broschure ist nicht geeignet als Basis fir kaufmannische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Prifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese
Broschure/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International Deutschland GmbH. | © 2024. Alle Rechte vorbehalten.



INVESTMENT

HAMBURG Q1

Der Markt im Uberblick

Zum Jahresbeginn konnte in
Hamburg ein Transaktionsvolumen
von 323,7 Mio. € aufgenommen
werden. Zum Vorjahr ist es ein
Anstieg um 148 %, dieser basiert
jedoch auf dem extrem niedrigen
Niveau aus Anfang 2023. Im Zehn-

Jahresschnitt  ergibt sich  ein
Rickgang von rund 58 %.
Preiserwartungen der Verkaufer

haben sich zuletzt deutlich rea-
listischer als noch 2023 gezeigt.
Beliebt waren Objekte mit Volumen
unter 50 Mio. €, bei denen der
Fokus auf vermietungssichere und
zentrale Lagen gerichtet war.
Industrie- und  Logistikobjekte
bauen Vorsprung als starkste

Assetklasse mit 53 % aus, Blro-
segment mit 46 % landet auf Platz

2. Die Spitzenrendite fur Top-Buro-
objekte hat sich bei 4,80 % auf dem
Vorquartalswert eingependelt. Zum
Vorjahr liegt der Abstand bei plus
60 bp. High-Street-Einzelhandels-
objekte haben sich zuletzt leicht

Fast Facts
Veranderung
Q12024 zum Vorjahr
Transaktionsvolumen 323,7 Mio. € +147,9 %
Gewerbe
Transaktionsvolumen 50,3 Mio. € -56,0 %
Wohnen
Brutto-Spitzenrendite 4,80 % +60 bp

erholt und sind um 20 bp zum
Vorquartal auf 4,50 % gesunken.
I&L hat sich vorerst auf 4,75 %
stabilisiert. Trotz Herausforderun-
gen am Investmentmarkt blicken
wir dem Markt leicht positiv
entgegen, da sich die Rahmen-
bedingungen verbessert haben. Bis
zum Jahresende ist ein Volumen im
Bereich von 1,5 Mrd. € moglich.
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