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Der Düsseldorfer Industrie- und
Logistikimmobilienmarkt erreichte
im 1. Quartal 2024 einen Flächen-
umsatz von rund 40.500 m² und
verzeichnete im Vergleich zum
Vorjahr lediglich einen Rückgang
von 4 %. Während der
Vermietungsumsatz um 11 %
gestiegen ist, fiel der Anteil von
Eigennutzern am Flächenumsatz
mit 7 % im Vergleich zum Vorjahr
(19 %) unterdurchschnittlich aus.
Der größte Vermietungsabschluss
fand in Düsseldorf selbst statt, wo
ein Pharmalogistiker eine knapp
10.000 m² große und im Bau
befindliche Logistikhalle an-
mietete. Rund 88 % aller
Vermietungen fanden in
Bestandsobjekten statt. Fokus der
Nutzer lag auf dem kleinteiligen
Flächensegment bis 3.000 m².

Lediglich zwei Abschlüsse über
5.000 m² konnten registriert
werden, waren jedoch für knapp
die Hälfte des gesamten Flächen-
umsatzes verantwortlich. Den
meisten Flächenumsatz ge-
nerierten Logistikdienstleister mit
einem Anteil von 57 %. Für die
kommenden Monate erwarten wir
ein steigendes Angebot. Vor allem
Logistikdienstleister und Handels-
unternehmen leiden in der Region
an den wirtschaftlichen Folgen
des letzten Jahres und werden
einige Flächen in Form von
Untermietflächen an den Markt
abgeben. Darüber hinaus
kommen einige Neubauentwick-
lungen auf den Markt. Gleichzeitig
sehen wir jedoch, dass die
Nachfrage stabil auf einem hohen
Niveau bleibt.

Der Markt im Überblick
Fast Facts

Q1 2024
Veränderung 
zum Vorjahr

Flächenumsatz 40.500 m² - 4 %

Vermietungsumsatz 37.500 m² + 11 %

Eigennutzer 7 %

Spitzenmiete 7,90 €/m² + 10 %

Durchschnittsmiete 6,60 €/m² + 10 %

Ausblick 2024

Nachfrage Angebot Ø Miete

TeilmärkteTop 3 Teilmärkte

Teilmarkt Flächenumsatz %

Düsseldorf (1) 12.300 m² 30

Neuss (2) 9.700 m² 24

Ratingen (7) 6.200 m² 15

Spitzen- und Durchschnittsmiete in €/m²

6,20 6,40
7,20 7,90 7,90

4,95 5,10
6,00 6,50 6,60

2020 2021 2022 2023 Q1 2024

Spitzenmiete Durchschnittsmiete

Flächenumsatz 
Nach Größe in % Nach Nutzerbranche in %

Ab 10.001 m²

5.001 – 10.000 m²

3.001 – 5.000 m²

1.001 – 3.000 m²

501 – 1.000 m²

bis 500 m²

0 %

48 %

0 %

42 %

8 %

2 %

Logistikdienstleister
57 %

Handelsunternehmen
17 %

Produktion & Fertigung 
8 %

Weitere Nutzer 
18 %
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