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Im 1. Quartal 2024 wurden rund 2,0 Mrd. € in den deutschen
Industrie- und Logistikimmobilienmarkt investiert. Im Vergleich zum
Vorjahr, das mit rund 848 Mio. € ein unterdurchschnittliches Ergebnis
auf dem Niveau von 2016 verzeichnete, wurde mehr als doppelt so
viel investiert. Dank einer Vielzahl an Portfolioverkdaufen war der
Bereich Logistik mit 35 % Marktanteil der umsatzstarkste Nutzungstyp
innerhalb des gewerblichen Immobilienbereichs. Das steigende
Transaktionsvolumen ist ein positives Zeichen und bestarkt die
Investoren, dass der Wendepunkt des Zyklus, hinsichtlich der
Marktaktivitat, fir Industrie- und Logistikimmobilien erreicht wurde.
Wir erwarten erste Zinssenkungen zur Jahresmitte, wobei diese
bereits zum Teil eingepreist sind und erst spater eine Auswirkung auf
das Pricing haben werden. Core-Investoren halten sich weiter bedeckt,
wahrend Value-Add-Investoren nach Opportunitaten suchen. Das
Transaktionsgeschehen war in den ersten drei Monaten insbesondere
von internationalen Kaufern mit Core-Plus- und Value-Add-Kapital

gepragt. Rund 71 % des Transaktionsvolumens stammen aus dem
Ausland. Der Schwerpunkt lag dabei mit rund 41 % (des gesamten
Transaktionsvolumens) bei europdischen Kaufern. Traditionell waren
nationale Investoren vor allem bei Single-Transaktionen aktiv.
Insgesamt fanden 16 % aller Transaktionen im GrolRensegment tber
50 Mio. € statt. Nach der Phase der Preiskorrekturen ist dieses
Ergebnis solide. Seit der zweiten Jahreshalfte 2023 wurde eine
Zunahme an Portfolioverkaufen registriert. Im 1. Quartal 2024 fanden
rund 10 Portfoliolbernahmen statt und verteilten sich gleichmalig
auf alle Risikoklassen.

Es gibt weiterhin erhebliche Risiken, die Einfluss auf die
Kaufpreisfaktoren haben. Nichtsdestotrotz sehen wir, dass fur Objekte
in Toplagen mit bonitatsstarken Mietern weiterhin gleichbleibend
attraktive Renditen erzielt werden. Die Bruttospitzenrendite zeigte
eine Seitwartsbewegung und lag im 1. Quartal bei 4,75 % fur Core-
Logistikimmobilien mit einer Flache von > 3.000 m2.
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