
Die deutschen TOP-8-Industrie- und
Logistikimmobilienmärkte generierten für
das 1. Quartal 2024 einen Flächenumsatz
von rund 510.000 m² und lag somit auf dem
Niveau von 2019/2020. Im Vergleich zum
Vorjahr entspricht dies einem Plus von 28 %.
Der Fünfjahresdurchschnitt wurde indes um
15 % verfehlt. Im Vergleich zum Vorjahr
verzeichneten fünf der TOP-8-Regionen eine
Zunahme beim Flächenumsatz. Trotz des
Trends der letzten Jahre hin zu Abschlüssen
im mittleren Flächensegment konnten
München und Köln aufgrund einiger
großvolumiger Abschlüsse den Flächen-
umsatz im Vergleich zum Vorjahr sogar
verdoppeln. Anders als im Vorjahr gab es in
den ersten drei Monaten des Jahres 2024

wieder Abschlüsse über 20.000 m². Der
Fokus der Nutzer lag jedoch vor allem auf
dem kleinteiligen Flächensegment bis
3.000 m². Die TOP-8-Logistikregionen
verzeichneten im Vergleich zum Vorjahr ein
durchschnittliches Mietwachstum von 8 %
bei der Spitzen- und 10 % bei der
Durchschnittsmiete. Das durchschnittliche
Mietwachstum hat sich seit letztem Jahr
Schritt für Schritt verlangsamt und an
Dynamik verloren. Langfristig werden die
Mieten jedoch steigen, nicht zuletzt durch
die niedrige Neubaupipeline, die zukünftig
weiter zurückgehen wird. Aufgrund regional
unterschiedlicher Dynamiken wird die
Lagebetrachtung somit wieder mehr in den
Vordergrund rücken.
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Der Markt im Überblick

Flächenumsatz in m2, Veränderung zum Vorjahr in %

Ansprechpartner

Flächenumsatz 
nach Nutzerbranche in %

Logistikdienstleister 
40 %

Handelsunternehmen 
31 %

Produktion & Fertigung 
16 %

Weitere Nutzer 
12 %

Ausblick 2024

↓

Berlin Düsseldorf Frankfurt Hamburg Köln München Stuttgart

54.100
+ 2 %

40.500
- 4 %

81.900
+ 29 %

73.700
- 17 %

75.100
+ 120 %

84.700
+ 69 %

77.200
+ 103 %

22.600
- 26 %

Flächenumsatz 
in 1.000 m2

Flächenumsatz 
Nach Größe in %

Ab 10.001 m²

5.001 – 10.000 m²

3.001 – 5.000 m²

1.001 – 3.000 m²

501 – 1.000 m²

bis 500 m²

44 %

23 %

13 %

15 %

4 %

1 %

Spitzen- und Durchschnittsmiete 
in €/m²

Rebecca Lohner| Senior Consultant I 
Market Intelligence & Foresight 
+49 173 1026041
rebecca.lohner@colliers.com

7,90 7,90 8,00 8,25 
7,70 

5,80 

9,30 
8,30 

7,00 6,60 6,40 6,70 
6,00 5,30 

8,40 

7,00 

Berlin Düsseldorf Frankfurt Hamburg Köln Leipzig München Stuttgart

Spitzenmiete Durchschnittsmiete

Ausblick
Spitzenmiete 2024

* Ohne Sonderabschluss Tesla (327.000 m²)

769
400 510

3.208

2.150
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