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Der Markt im Überblick
Fast Facts

Q4 2023
Veränderung 
zum Vorjahr

Flächenumsatz 177.400 m² - 42 %

Vermietungsumsatz 168.600 m² - 44 %

Eigennutzer 5 %

Spitzenmiete 7,70 €/m² + 10 %

Durchschnittsmiete 6,00 €/m² + 15 %

Ausblick 2024

Nachfrage Angebot Ø Miete

TeilmärkteTop 3 Teilmärkte

Teilmarkt Flächenumsatz %

Köln (1) 87.300 m² 49

Frechen (11) 46.500 m² 26

Bergheim (14) 23.300 m² 14

Spitzen- und Durchschnittsmiete in €/m²
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Spitzenmiete Durchschnittsmiete

Flächenumsatz 
Nach Größe in % Nach Nutzerbranche in %

Ab 10.001 m²

5.001 – 10.000 m²

3.001 – 5.000 m²

1.001 – 3.000 m²

501 – 1.000 m²

bis 500 m²

36 %

23 %

26 %

12 %

2 %

1 % Produktion & Fertigung
14 %

Transport & Logistik
22 %

Weitere Nutzer
14 %

Handelsunternehmen
50 %
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Der Kölner Industrie- und
Logistikimmobilienmarkt schloss
das Jahr 2023 mit einem
Flächenumsatz von rund 177.400
m² ab. Im Vergleich zum Vorjahr
ist der Flächenumsatz um rund 42
% zurückgegangen. Die größte
Vermietung wurde in Frechen
registriert, wo eine rund 34.300
m² große Logistikhalle an ein
Handelsunternehmen vermietet
wurde. Der größte Abschluss im
Neubau wurde in Bergheim
getätigt, wo ein Nutzer eine rund
12.000 m² große Logistikhalle
bezog. Aufgrund des
vorherrschenden Grundstücks-
und Flächenmangels fanden rund
81 % aller Abschlüsse im Bestand
statt. Insgesamt fand die
Nachfrage vor allem im

kleinteiligen bis mittleren
Flächensegment statt. Rund 78 %
aller Abschlüsse wurden im
Bereich bis 5.000 m² getätigt und
waren für rund 41 % des
Flächenumsatzes verantwortlich.
Großvolumige Abschlüsse fanden
hingegen kaum statt. Die Mieten
verzeichneten in 2023
Rekordwachstumsraten. So stieg
die Spitzenmiete im Vergleich zum
Vorjahr um 10 % auf 7,70 €/m².
Für 2024 erwarten wir einen
stabilen bis leicht steigenden
Flächenumsatz. Während wir
weiterhin eine stabile Nachfrage
sehen, wird sich die
Angebotssituation durch einige
Neubauentwicklungen geringfügig
entspannen.
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