Der Markt im Uberblick

Der Flachenumsatz auf dem
Blrovermietungsmarkt in Frank-
furt betrug im Jahr 2023 etwa
366.800 m?, was lediglich einem
leichten Rickgang von 3 % im
Vergleich zum Vorjahr entspricht,
jedoch einem Ruckgang von rund
23 % im Vergleich zum
zehnjahrigen Mittelwert. Wahrend
die CBD-Lagen Bankenviertel,
Westend und City erneut die
bevorzugten Standorte darstellten
und insgesamt 40 % aller Ab-
schliisse vereinten, fanden acht
der neuen GrolRabschlisse Uber
5,000 m? in City-Rand- und
peripheren Lagen statt. Dabei lag
der Fokus auf hochwertiger
Flachenqualitat in  Neubauten
oder kernsanierten Gebduden,
wobei die grofite Anmietung des

Jahres, die DWP-Bank mit ca.
12.500 m? in einer Kernsanierung
in Eschborn, als Beispiel dient.
Diese Entwicklung spiegelt sich
auch in der Durchschnittsmiete
wider, welche auf Gesamtmarkt-
ebene um 3 % auf 22,80 €/m?
gesunken ist. Die Spitzenmiete
hingegen  verzeichnete einen
Anstieg auf 47,00 €/m2 Der
Leerstand erhohte sich im
Jahresvergleich um ca. 70.000 m?
auf Gber 1,1 Mio. m?, was zu einer
Leerstandsquote von 9,6 % flhrte.
Im 1. Halbjahr 2024 wird auf dem
Buromarkt eine Zurlckhaltung
erwartet, gefolgt von einer
steigenden  Dynamik im 2.
Halbjahr. Insgesamt wird mit
einer Bestatigung des diesjahrigen
Flachenumsatzes gerechnet.
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Fast Facts
Veranderung
2023 zum Vorjahr
Flachenumsatz 366.800 m? -27%
Vermietungsumsatz 359.900 m? +8,8 %
Leerstand 1.109.650 m? +6,6 %
Leerstandsquote 9,6 % +60 bp
Spitzenmiete 47,00 €/m? +22%
Durchschnittsmiete 22,80 €/m? -3,0%
Teilmarkte
Merton-
viertel
Frankfurt Nord Osterd Ost

Eschborn

Frankfurt
West

Hbf/
Westhafen

Niederrad
Frankfurt Std

TOP 3 Branchen
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heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner Weise
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Der Markt im Uberblick

Im Jahr 2023 wurden auf dem
gewerblichen Investmentmarkt in
Frankfurt lediglich rund 580
Millionen Euro bei weniger als 30
Transaktionen investiert, mehr als
90 % unter den Durchschnitts-
werten der letzten funf und zehn
Jahre. Die grof3te Transaktion des
Jahres war der Verkauf der Kolner
StraRe 10 + 12 im zweiten Quartal
fur etwa 70 Millionen Euro. Die
Spitzenrendite fUr Buroobjekte in
Bestlagen stieg im letzten Quartal
um 30 Basispunkte auf 4,95 %,
wahrend sie fur Bulroobjekte in
Sekundarlagen bei etwa 5,40 % lag.
Eine Preisanpassung um 115 bis
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130 Basispunkte in den letzten 12
Monaten deutet auf  eine
rechnerische Veranderung von funf
bis sechs Kaufpreisfaktoren im
Vergleich zum Vorjahresniveau hin.
Eine Stabilisierung um die 5 % wird
erwartet. Trotz des dulRerst
schwachen Investmentjahres deu-
ten volkswirtschaftliche Perspek-
tiven und erwartete Leitzins-
senkungen der EZB auf eine
Marktbelebung im nachsten Jahr
hin. Nach Etablierung eines neuen
Marktgleichgewichtes  wird  mit
mehr Transaktionen und einer
Steigerung des Investment-
volumens gerechnet.
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Fast Facts
Veranderung
2023 zum Vorjahr
Transaktionsvolumen 530 Mio. € 2862 %
Gewerbe
Transaktionsvolumen 201 Mio. € -69,0 %
Wohnen
Brutto-Spitzenrendite Biiro 4,95 % +115 bp

Bedeutendste Assetklasse Blroimmobilien

Offene Immobilienfonds/

Grolte Kaufergruppe Spezialfonds

Bedeutende Assetklassen Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %
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Transaktionsvolumen TAvV Gewerbe in Mrd. €
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