
Die deutschen TOP-8-Industrie- und
Logistikimmobilienmärkte generierten
2023 einen Flächenumsatz von rund 2,2
Mio. m². Dies entspricht einem Rückgang
von 33 % im Vergleich zum Vorjahr. Der
Fünfjahresdurchschnitt wurde um rund 29
% verfehlt. Den höchsten Flächenumsatz
verzeichnete die Logistikregion Frankfurt.
Mit einem Plus von 9 % im Vergleich zum
Vorjahr ist Frankfurt damit der einzige
TOP-8-Standort, der ein positives
Umsatzwachstum verzeichnen konnte.
Dies ist vor allem auf einige Untervermie-
tungen zurückzuführen, die für rund 13 %
des gesamten Flächenumsatzes verant-
wortlich waren. Der Fokus der Nutzer lag
2023 vor allem auf dem kleinteiligen

Flächensegment bis 3.000 m². Rund zwei
Drittel aller Abschlüsse entfielen auf dieses
Segment, das für 21 % des
Flächenumsatzes verantwortlich war. Im 4.
Quartal konnten jedoch wieder einige
großvolumige Abschlüsse registriert
werden. Die TOP-8-Logistikregionen
verzeichneten im Vergleich zum Vorjahr ein
durchschnittliches Mietwachstum von 9 %
bei der Spitzen- und 12 % bei der
Durchschnittsmiete. Wir erwarten, dass
niedrige Leerstandsquoten, ein weiterhin
überschaubares Angebot und eine
insgesamt rückläufige Anzahl von
Neubauprojekten den Aufwärtsdruck auf
die Mieten weiter stützen werden.
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Der Markt im Überblick

Flächenumsatz in m2, Veränderung zum Vorjahr in %

Ansprechpartner

Flächenumsatz 
nach Nutzerbranche in %

Transport & Logistik 
33 %

Handelsunternehmen 
28 %

Produktion & Fertigung 
28 %

Weitere Nutzer 
11 %

Ausblick 2024

Berlin Düsseldorf Frankfurt Hamburg Köln Leipzig München Stuttgart

362.000
- 52 %

235.100
- 4 %

435.400
+ 9 %

306.400
- 41 %

177.400
- 42 %

274.200
- 37 %

150.900
- 26 %

207.700
- 38 %

Flächenumsatz 
in Mio. m2

3.7
3.2

2.2

2021 2022* 2023

Gesamtjahr

Flächenumsatz 
Nach Größe in %

Ab 10.001 m²

5.001 – 10.000 m²

3.001 – 5.000 m²

1.001 – 3.000 m²

501 – 1.000 m²

bis 500 m²

45 %

20 %

14 %

16 %

4 %

1 %

Spitzen- und Durchschnittsmiete 
in €/m²
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Spitzenmiete Durchschnittsmiete

Ausblick 
Spitzenmiete 2024
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* Ohne Sonderabschluss Tesla (327.000 m²)
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