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Fast Facts
Der Stuttgarter Burovermietungs- einer Fokussierung der Nutzer auf Veranderung
markt stand im gesamten Jahr gut angebundene, zentrale Lagen Q1-3 2023 zum Vorjahr
292_3_ weitgehend |m Zeichgn der 2u registr_iAeren, die sich auch in Flachenumsatz 106.700 m2 573 %
diffizilen makrodkonomischen  einer Erhéhung des Leerstandes
Lage. Insbesondere das Segment in peripheren Teilmarkten bei Vermietungsumsatz 99.700 m? -31,4 %
der groBflachigen  Anmietung weiterhin nahezu vollvermieteten 5 0
leidet zudem unter der Zunahme  Zentrumslagen widerspiegelte. Leerstand 433.400 m 329 %
des mobilen Arbeitens, im Zuge Die zunehmende ESG-Konformitat Leerstandsquote 51 % +120 bp
dessen Mieter ihre Belegungs- revitalisierter  Objekte, rasant - X ) .
konzepte Uberdenken. Mit 43.900 gestiegene Baukosten, die mit Spitzenmiete 35,00 €/m +7.7 %
m2 konnte im dritten Quartal einer signifikant  verringerten Durchschnittsmiete 18,10 €/m? +5,2 %
gegenuber den ersten beiden Bautdtigkeit einhergehen sowie
Quartalen jedoch wieder ein das limitierte Angebot an
etwas hoherer Flachenumsatz hochwertigen Flachen fuhren zu
verzeichnet werden, der im einem weiterhin hohen
Wesentlichen auf einige wenige Mietpreisniveau. Angesichts eines
Abschlisse im GroRBensegment ab  erwartbar ruhigen Schlussquartals
2.000 m? zurickzufuhren ist. ist fur das Gesamtjahr 2023 ein
Darlber hinaus war eine weitere  Flachenumsatz von  maximal
Polarisierung des Marktes, mit 150.000-160.000 m? erwartbar.
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Spitzen- und Durchschnittsmiete
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Copyright © 2023 Colliers International Deutschland GmbH. | Die Informationen in dieser Broschiire/diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen
zusammengestellt worden und sollen einen Uberblick iiber den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgféltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf
Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben werden. Die Auswirkungen des Ukrainekrieges und die globalen Reaktionen darauf wie unter anderem die Volatilitat der Ol-,
Gas- und Aktienmarkte sowie die Inflations- und Zinsentwicklung geben Anlass zur Unsicherheit hinsichtlich der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung. Es ist unseres Erachtens ungewiss, wie
diese Themen den Immobilienmarkt in Deutschland weiter beeinflussen kdnnen. Alle in dieser Broschurre/diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschatzungen basieren auf den
heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Verdnderungen am Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner Weise
vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Beriicksichtigung der Entwicklungen regelmaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird
ausgeschlossen. Die Broschure ist nicht geeignet als Basis fir kaufmannische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Priifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese
Broschure/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International Deutschland GmbH. | © 2023. Alle Rechte vorbehalten.
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Analog zum  gesamtdeutschen
Immobilienmarkt konnte sich in
den ersten neun Monaten des
laufenden  Jahres auch  der
Stuttgarter Investmentmarkt dem
herausfordernden Umfeld nicht
entziehen und verzeichnete ein
gewerbliches Transaktionsvolumen,
das ca. 42 % unter dem Durch-
schnitt der vergangenen 10 Jahre
(ca. 961 Mio. €) lag. In Kombination
mit dem signifikant gestiegenen
Zinsniveau auf Finanzierungs- und
Anlageseite  ergibt  sich  fur
Investoren weiterhin ein heraus-
forderndes Umfeld. Zudem wurde
die ohnehin diffizile Preisindikation
durch die allgemeine Unsicherheit

Buroflachen erschwert. Hieraus
resultieren langere Prozesse in der

Entscheidungsfindung sowie ein
erhdhter Beratungsbedarf bei den
verantwortlichen Akteuren. Ent-

sprechend des gesamtdeutschen
Marktes konnte in der

Schwabenmetropole  Gber alle

Fast Facts
Veranderung
Q1-3 2023 zum Vorjahr
Transaktionsvolumen 406 Mio. € 51,7 %
Gewerbe
Transaktionsvolumen 2 Mio. € 96,5 %
Wohnen
Brutto-Spitzenrendite Biiro 4,50 % +125 bp

Assetklassen hinweg ein weiterer

Anstieg der Renditen registriert

Bedeutendste Assetklasse

Mischnutzung

werden, wodurch wiederum die
Wettbewerbsfahigkeit der

GroRte Kaufergruppe

Versicherungen

Immobilie gegenlUber alternativen
Anlageklassen zunimmt. Der
traditionell  robuste  Stuttgarter
Burovermietungsmarkt wird auch
im  kommenden Jahr diese
Entwicklung unterstutzen.
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Bedeutende Assetklassen Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %

4,50 % 4,50 %

178 Mio. € 138 Mio. € 76 Mio. € 14 Mio. €
44 % 34 % 19 % 3%

industrie/Logistik
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Weitere Kaufer
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TOP 3 Verkaufergruppen Gewerbe

Kapitalherkunft
nach TAV Gewerbe

Ansprechpartner
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Private Investoren/ Q1-32023
Family Offices 48 %
Immobilien AGs 2022 52 % 48%
16 %

2021 85%

Asset-/Fondsmanager
14 % Alexander Rutsch

Associate Director

Market Intelligence & Foresight

+49 711 22733-395

alexander.rutsch@colliers.com
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