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Fast Facts
Analog zum gesamtdeutschen gréReren zu kleineren Einheiten Veréinder.ung
Markt konnte sich auch der im Zuge von Homeoffice und H12023 zum Vorjahr
Stuttgarter BlUrovermietungs- fI_exibIen Arbeitswelten kompen- Flichenumsatz 62.800 M2 -70,7 %
markt den herausfordernden siert. So stieg der Leerstand zur
Rahmenbedingungen nicht entzie- Jahresmitte noch einmal an, Vermietungsumsatz 55.800 m? -49,2 %
hen und verzeichnete im ersten wobei sich auch hier eine B o
Halbjahr 2023 einen geringen zunehmende Segmentierung Leerstand 398.500 m 24,0 %
Flachen- und Vermietungsumsatz. zwischen den Zentrumslagen mit Leerstandsquote 4,7 % +90 bp
Insbesondere fehlten weitgehend ausgepragter  Flachenknappheit - X ) .
die GroRdeals, so dass die und den peripheren Teilmarkten Spitzenmiete 35,00 €/m +19,0 %
Anmietungsaktivitat — mit 102 mit  sehr  unterschiedlichen Durchschnittsmiete 18,30 €/m? +7,0 %
Abschlissen auf durchschnitt-  Flachenverflgbarkeiten zeigte. Es
lichem Niveau lag. Dartber hinaus ist davon auszugehen, dass auch
konnte eine weitere Polarisierung in der zweiten Jahreshdlfte das
des Marktes, mit einer Umsatzvolumen noch niedrig
Fokussierung der Nutzer auf gut bleiben wird, die weiterhin hohe
angebundene, zentrale Lagen Aktivitat im kleinteiligen Flachen-
registriert werden. Steigende segment lasst jedoch im Laufe des
Mietzinsen flr zeitgemaBe ESG- Jahres 2024 eine spurbare
konforme Flachen werden hierbei  Erholung erwarten.
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Der Markt im Uberblick

In der ersten Halfte des Jahres
2023 verzeichnete der Stuttgarter
Immobilieninvestmentmarkt ~ mit
lediglich 11 Transaktionen eine
geringe Aktivitdat und ein unter-
durchschnittliches  Transaktions-
volumen. Wie an allen deutschen
Top-7-Standorten war das Markt-
geschehen von Unsicherheit und
Zurickhaltung gepragt, wahrend
die anhaltend hohen Finanzie-
rungskosten sowie das gestiegene
Zinsniveau  alternativer  Asset-
klassen das Investmentgeschehen
zusatzlich dampften. Obwohl die
Preisvorstellungen bei Kaufern und
Verkdufern weiterhin auseinander
gehen, konnte im zweiten Jahres-

Fast Facts
quartal beobachtet werden, dass Veranderung
beide Seiten mittlerweile H1 2023 zum Vorjahr
konstruktiver aufeinander zugehen. Transaktionsvolumen 356 Mio. € -44.6 %
Die erschwerte Preisindikation
erfordert dabei einen erhdhten Brutto-Spitzenrendite Biiro 4,30 % +130 bp

Beratungsbedarf und fuhrt dazu,
dass Prozesse langer als noch vor

Bedeutendste Assetklasse

Mischnutzung

der Krise dauern. Langwierige

GroRte Kaufergruppe

Versicherungen

Verhandlungsprozesse sowie eine
Transaktionstatigkeit,  die  sich
erwartungsgemal zunachst auf das
kleinvolumige Segment beschrankt,
werden jedoch auch in der zweiten
Jahreshalfte zu einem limitierten
Transaktionsvolumen fihren und
eine signifikante Belebung des
Marktes nicht vor dem
kommenden Jahr zulassen.

Bedeutende Assetklassen Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %

178 Mio. €
50 %
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Buro

4,30 %
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TOP 3 Verkaufergruppen

Private Investoren/
Family Offices 54 %

H1 2023 (wAY) 88%

Immobilien AGs 2022 52 %
16 %

Asset-/Fondsmanager

2021 85%
15 %

Weitere Verkaufer
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Transaktionsvolumen TAV in Mrd. €

1,9
Versicherungen 10
2% ' 0.7
_ 02 0.5 0.4
Offentliche Hand |
16 %
2021 2022 2023
Asset-/Fondsmanager
13% EH1 ®Gesamtjahr
Weitere Kaufer
29 %
Kapitalherkunft Ansprechpartner
nach TAV

Alexander Rutsch

Associate Director
Market Intelligence & Foresight
+49 711 22733-395
alexander.rutsch@colliers.com

Copyright © 2023 Colliers International Deutschland GmbH. | Die Informationen in dieser Broschiire/diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen
zusammengestellt worden und sollen einen Uberblick iiber den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgféltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf
Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben werden. Die Auswirkungen des Ukrainekrieges und die globalen Reaktionen darauf wie unter anderem die Volatilitat der Ol-,
Gas- und Aktienmarkte sowie die Inflations- und Zinsentwicklung geben Anlass zur Unsicherheit hinsichtlich der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung. Es ist unseres Erachtens ungewiss, wie
diese Themen den Immobilienmarkt in Deutschland weiter beeinflussen kdnnen. Alle in dieser Broschurre/diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschatzungen basieren auf den
heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Verdnderungen am Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner Weise
vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Beriicksichtigung der Entwicklungen regelmaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird
ausgeschlossen. Die Broschure ist nicht geeignet als Basis fir kaufmannische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Priifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese
Broschure/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International Deutschland GmbH. | © 2023. Alle Rechte vorbehalten.



