BUROVERMIETUNG

Koln Q2 2023

Der Markt im Uberblick

Fast Facts
Der Kolner Blrovermietungs- mit 2,8 % die niedrigste Leer- Veranderung
markt hat im 1. Halbjahr 2023 standsquote unter den TOP 7 aus, H12023 zum Vorjahr
einen 'Fla'chengmsatz“ von 79.000 entsprechend 231.400 'mzu Leer- Flachenumsatz 79.000 m2 62,7 %
m? erzielt. Zurlckzufiihren ist das  stand  inkl.  Untermietflachen.
Resultat vor allem auf die geringe  Auch in der Domstadt konnten Vermietungsumsatz 78.650 m? -62,4 %
Anzahl von Abschlissen im sich die Unternehmen dem
2
Segment Uber 2.000 m2 Gleich- konjunkturellen Umfeld nicht Leerstand 231.400 m t81%
zeitig wurden die beiden einzigen ganzlich entziehen. Angesichts Leerstandsquote 2,8% +10 bp
Mietvertrdge Uber 5.000 m? im dessen sind sie nach wie vor - - .
hochpreisigen Mietsegment abge- zoOgerlich bei langfristigen Stand- Spitzenmiete 34,00 €/m +259 %
schlossen, die die. Spitzenmiete o.rtvlerjtscheic'iungen.. Des We;_iteren Durchschnittsmiete 18,20 €/m?2 +12,3 %
von 34,00 €/m? weiter auf einem limitiert die geringe Flachen-
sehr hohen Niveau verharren verflUgbarkeit zusatzlich  den
lassen. Die raumliche Verteilung Flachenumsatz. Wir beobachten
der Mietvertrage konzentriert sich  seit Jahresbeginn eine Zunahme
mit einem Anteil von Uber 1/3 des  von grofBvolumigen Prolongation-
Flachenumsatzes auf den Teil- en, der ein GroRvolumina an
markt City (29.500 m?), gefolgt von ~ Gesuchen gegenubersteht. Daher
den Teilmarkten Milheim / Kalk gehen wir davon aus, dass sich die
(10.300 m?) wund Ehrenfeld / Marktaktivitat im zweiten Halbjahr
Braunsfeld (9.300 m?2). KéIn weist merklich steigern wird.
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Auf dem Kélner Investmentmarkt
wurde im 1. Halbjahr 2023 ein
Transaktionsvolumen von rund
226,4 Mio. € registriert. Damit hat
die Zurlckhaltung der Investoren
zur Jahresmitte auf dem Kdlner
Investmentmarkt seinen Hohe-
punkt erreicht. Die Rendite fur
Top-BuUroimmobilien in K&In ist im
2. Quartal auf 4,50 % angestiegen,
nachdem sie im Vorquartal
bereits auf 4,20 % gesprungen
war. Laufende Kaufpreis-
verhandlungen dauern deutlich
langer als zuvor, auch wenn sie
konstruktiver sind als noch zu
Jahresanfang.  Die  schwierige
Preisfindung belastet dabei vor

allem grolRvolumige Core-
Abschlisse. So blieben Trans-
aktionen von hochpreisigen Core-
Produkten im bisherigen Jahres-
verlauf fast vollstandig aus,
stattdessen wurden Uberwiegend
Transaktionen im Core Plus- und
Value Add-Segment verzeichnet.
Eine allmahliche Marktbelebung,
die vor allem vom kleinvolumigen
Segment unter 50 Mio. €. ausgeht,
sowie die langwierigen Preis-
verhandlungen haben allerdings
zur Folge, dass wir auch fur die
zweite Jahreshalfte weiterhin von
einem niedrigen Transaktions-
volumen von unter 1,0 Mrd. €.
ausgehen mussen.

Fast Facts
Veranderung
H1 2023 zum Vorjahr
Transaktionsvolumen 226,4 Mio. € -67,7%
Brutto-Spitzenrendite Biiro 4,50 % +120 bp
Bedeutendste Assetklasse Biro

GroRte Kaufergruppe

Immobilien AGs

Bedeutende Assetklassen Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %

4,50 %

84 Mio. €
37 %

_O.
Einzelhandel Grundstucke Industrie/Logistik

4,20 %

79,8 Mio. €
35%

4,40 %

41 Mio. €

18 % 5%

11,6 Mio. €

TOP 3 Kaufergruppen
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TOP 3 Verkaufergruppen
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Transaktionsvolumen TAV in Mrd. €
Immobilien AGs 33 11
34,5 % !
L 0,8
Vermaégensverwalter 0.7 0,2
(Asset / Fund Manager)
23% 2021 2022 2023
Projektentwickler / Bautrager )
18 % EH1 ®Gesamtjahr
Weitere Kaufer
24,5 %
Kapitalherkunft Kontakt
nach TAV
Offene Immobilierjfonds/ H1 2023 39%
Spezialfonds
34,5 % 2022 699
Corporates / Eigennutzer &
23 %
2021 60% 40%
Versicherungen Katja Caspers
17 % ) . Senior Consultant
T RT—————— [ Inte.rnatlonalle Kaufer Market Intelligence & Foresight
255 % H Nationale Kaufer +49 221 986537 31

katja.caspers@colliers.com
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