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Fast Facts
Fur das 1. Quartal konnte ein benennen. Die Leerstandsquote Veréinder'ung
aggregierter Flachenumsatz von  mit 3,7 % hat sich um weitere 20 Q12023 zum Vorjahr
102.100 m? erzielt werden, der Basispunkte zum  Vorquartal Flichenumsatz 102.100 m2 202 %
sich damit 20 % unter dem reduziert. Weiterhin hat die bis- '
Vorjahreswert befindet und rund herige Prognose in einem Bereich Vermietungsumsatz 100.510 m? -16,9 %
13 % unterhalb des 10-Jahres- von 4,5 % bis Ende 2023 bestand. ) 0
schnitts. Auf 5-Jahressicht sind es Die Spitzenmiete hat sich zu Leerstand >28.500 m 3.7 %
14 % weniger. Mit diesem Wert Anfang 2023 um 1,00 €/m? erhéht Leerstandsquote 3,7 % 20 bp
hat der Hamburger Biromarkt und datiert aktuell bei 33,50 €/m?2. - X 2 .,
unter den aktuellen Markt- Ein Plus von 6 % gegeniber dem Spitzenmiete 33,50 €/m *+6,3 %
bedingungen ein robustes Er- Vorjahr. Fur die Durchschnitts- Durchschnittsmiete 21,00 €/m2 +14,8 %
gebnis geliefert. In den ersten 3 miete gab es ebenfalls eine Stei-
Monaten dieses Jahres hat sich  gerung. Sie liegt aktuell bei 21,00
ein Mix aus kleinen und mittel- €/m2 Eine fortlaufende Dynamik
groBen Transaktionen bis 5.000 ist zu erwarten, jedoch mit
m? gezeigt. Unter den 3 starksten  Herausforderungen. Sofern noch
Sektoren sind Unternehmen aus  GroRabschlisse kommen und
dem  Technologiebereich, Bil- sich Prolongationen in Grenzen
dungseinrichtungen sowie dem halten, ist ein Fldchenumsatz von
verarbeitenden = Gewerbe  zu  500.000 m? realistisch.
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Am Hamburger Investmentmarkt
wurden im 1. Quartal 2023
Gewerbeimmobilien fur 130,6 Mio.
€ gehandelt. Damit befindet sich
das Volumen im Vergleich zu den
Vorjahren im absoluten Minimum-
bereich und noch unspektakularer
als erwartet. Gegenlber dem
Vorjahr liegt der Unterschied bei -
93 %. In Anbetracht des 10-Jahres-
durchschnitts mit rund 850 Mio. €
steht immer noch ein Minus von 85
% davor. Neben dem geringen
Transaktionsvolumen konnte auch
nur eine begrenzte Anzahl an
Abschlissen registriert werden, bei
denen es unter allen Einzel-

transaktionen keinen Deal Gber 30
Mio. € gab. Die Assetklasse Buro
hat den groRten Anteil am ge-
samten Volumen von rund 50 %
belegt. Die Bruttorenditen fur Biro-
Spitzenprodukte sind um weitere
30 Basispunkte gegenlber Q4 2022
gestiegen und notieren auf einen
Stand von 4,20 %. Auf Vorjahres-

sicht ein Zuwachs von 120
Basispunkten.  High-Street-Einzel-
handelsobjekte  befinden  sich
mittlerweile auf 3,95 % und
Hotelrenditen bei 5,00 %. Ohne
Sondereffekte ist mit einem

Volumen in Hohe von 1,9 Mrd. € bis
Ende 2023 zu rechnen.

Fast Facts
Veranderung
Q12023 zum Vorjahr
Transaktionsvolumen 130,6 Mio. € -92,5 %
Brutto-Spitzenrendite Biiro 4,20 % 120 bp

Blroimmobilien

Offentliche Hand

Bedeutendste Assetklasse

GroRte Kaufergruppe

Bedeutende Assetklassen Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %

4,20 %

65 Mio. €
50 %

3,95 %

29 Mio. €
23 %

Einzelhandel

5,00 %

13 Mio. €
10 %
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TOP 3 Verkaufergruppe
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