Der Markt im Uberblick

Auf dem Burovermietungsmarkt
wurde im 1. Quartal 2023 ein
Flachenumsatz von rund 90.000
m? registriert. Im Vergleich zum
zehnjahrigen  Mittel entspricht
dies einem Rickgang um 8 %.
Trotz des weiterhin angespannten
wirtschaftlichen Umfeldes beweg-
te sich das Marktgeschehen stabil
auf dem gedampften Niveau der
2. Jahreshalfte 2022. Eine wesent-
liche Rolle spielte dabei die rege
Aktivitat von Nutzern Uber 2.000
m?, auf die rund die Halfte des
Flachenumsatzes entfiel.
Insbesondere Grofl3nutzer sorgten
weiterhin fUr einen Nachfrage-
Uberhang nach modernen
Blroflachen, was zu einem
weiteren Anstieg der Durch-
schnittsmiete fuhrte.

Exemplarisch dafur steht der
groflte Abschluss des Jahres durch
Universal Investment, die rund
9.600 m? im Holz-Hybrid Projekt
,Timber Pioneer' im Europaviertel
anmieteten. Trotz sinkender Va-
kanzen im Premiumsegment wur-
den im Gesamtmarkt weitere
Leerstandsanstiege  verzeichnet.
Die reduzierte Neubaupipeline
bietet fur Bestandseigentimer die
Chance durch umfangreiche und
ESG-konforme  Revitalisierungen
auf die gewandelten Nutzer-
anforderungen einzugehen.
Perspektivisch  13sst  sich ein
positives Momentum fur das
Jahresende erhoffen, da der ifo-
Geschaftsklimaindex zuletzt
mehrere  Anstiege in  Folge
verzeichnete.
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Fast Facts
Veranderung
Q12023 zum Vorjahr
Flachenumsatz 90.000 m? -15,4 %
Vermietungsumsatz 89.150 m? +30,6 %
Leerstand 1.064.000 m? +58%
Leerstandsquote 9,2 % +50 bp
Spitzenmiete 46,00 €/m? +22%
Durchschnittsmiete 24,00 €/m? +8,6 %
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zusammengestellt worden und sollen einen Uberblick iiber den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgféltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf
Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben werden. Die immer noch andauernden Auswirkungen der COVID-19-Pandemie, die Auswirkungen des Ukraine-Krieges und die
globalen Reaktionen darauf wie unter anderem die Volatilitit der Ol-, Gas- und Aktienmdarkte geben Anlass zur Unsicherheit hinsichtlich der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung. Es ist unseres
Erachtens ungewiss, wie diese Themen den Immobilienmarkt in Deutschland beeinflussen kénnen. Alle in dieser Broschiire/diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschatzungen
basieren auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner
Weise vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Berlcksichtigung der Entwicklungen regelmaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird
ausgeschlossen. Die Broschure ist nicht geeignet als Basis fir kaufmannische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Prifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese
Broschure/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber. | © 2023. Alle Rechte vorbehalten.
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Der Markt im Uberblick

Der Negativtrend setzte sich zum
Jahresstart mit einem Volumen von
rund 100 Mio. € fort. Die Tragweite
der Marktberuhigung zeigt sich bei
der rollierenden Betrachtung der
letzten zwdlf Monate, wonach sich
das Volumen auf rund 2,3 Mrd. €
belief. Ein geringeres Volumen
wurde zuletzt im 3. Quartal 2012
erzielt. Insbesondere die Aktivita-
ten bei den fur den Standort pra-
genden ,Big-Tickets' werden durch
die gestiegenen Margen und re-
striktiveren Vergaben auf der Kre-
ditgeberseite beeintrachtigt. Wahr-
end in den letzten funf Jahren im
Schnitt rund 4,4 Mrd. € p.a. auf
Deals Uber 100 Mio. € entfiel, so
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konzentrierten sich diesjahrige Ak-
tivitaten auf kleinere Blro- und Mi-

xed-Use-Assets. In Gegenwart des

Preisfindungsprozesses geben an-

Fast Facts
Veranderung
Q12023 zum Vorjahr
Transaktionsvolumen 94 Mio. € -954 %
Brutto-Spitzenrendite Biiro 4,20 % +145 bp

ziehende Pitchaktivitaten und Kauf-

preiseinschatzungen Indikationen
darUber, wo sich das aktuelle Preis-

Bedeutendste Assetklasse

Blroimmobilien

niveau beim gegebenen Zinsum-
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feld einordnen musste. Die mittel-
fristige Zinsstabilisierung und die
bestandige Nachfrage auf dem Ver-
mietungsmarkt sollten beglnsti-
gen, dass sich die Transaktions-
tatigkeit ausweitet und sich ein
neues Preisgleichgewicht identifi-
zieren lasst. Insgesamt wird jedoch
ein weit unterdurchschnittliches
Gesamtjahresergebnis erwartet.

Bedeutende Assetklassen Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %
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