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Die TOP 8 Industrie- und Logistikimmo-
bilienmärkte generierten im ersten Quartal
einen Flächenumsatz von rund 400.000 m².
Dies entspricht einem Rückgang von 48 %
im Vergleich zum Vorjahr (769.000 m² exkl.
Tesla). Der Dreijahresdurchschnitt wurde
um rund 42 % verfehlt. Mit Ausnahme der
Logistikregion Frankfurt, die Dank auf den
Markt gekommener Untermietflächen ein
Plus von 22 % im Vergleich zum Vorjahr
generieren konnte, ist der Flächenumsatz
in den restlichen Logistikregionen zurück-
gegangen. Die Nachfrage nach großvolu-
migen Flächen fiel in den ersten drei
Monaten sehr niedrig aus. Der Fokus der
Nutzer lag vor allem auf dem kleinteiligen

Flächensegment bis 5.000 m². Rund 82 %
aller Abschlüsse wurden in diesem Bereich
getätigt und machten 46 % des gesamten
Flächenumsatzes aus. Aufgrund der nied-
rigen Neubau-Pipeline ist der Druck auf die
Bestandsmieten sehr hoch, sodass die
Durchschnittsmieten im Schnitt der TOP 8
Logistikregionen mit 15 % Wachstum p.a.
stärker gestiegen sind als die
Spitzenmieten (13 % durchschnittliches
Wachstum p.a.). Grundstücksmangel, hohe
Bau- und Finanzierungskosten, gestiegene
Anforderungen an die Immobilie aufgrund
von ESG-Kriterien werden dafür sorgen,
dass die Mieten weiter ansteigen werden.

Der Markt im Überblick

Flächenumsatz in m2, Veränderung zum Vorjahr in %

Ansprechpartner

Flächenumsatz 
nach Nutzerbranche in %

Transport & Logistik 
24 %

Handelsunternehmen 
36 %

Produktion & Fertigung 
22 %

Weitere Nutzer 
18 %

Ausblick 2023

Berlin Düsseldorf Frankfurt Hamburg Köln Leipzig München Stuttgart

52.900
- 66 %

42.000
- 51 %

63.300
+ 22 %

88.700
- 29 %

34.200
- 67 %

50.100
- 56 %

38.100
- 46 %

30.700
- 51 %

Flächenumsatz 
in 1.000 m2

842 769
400

3.735
3.208

2021 2022* 2023

Q1 Gesamtjahr

Flächenumsatz 
Nach Größe in %

Ab 10.001 m²

5.001 – 10.000 m²

3.001 – 5.000 m²

1.001 – 3.000 m²

501 – 1.000 m²

bis 500 m²

33 %

21 %

18 %

22 %

5 %

1 %

Spitzen- und Durchschnittsmiete 
in €/m²
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* Ohne Sonderabschluss Tesla (327.000 m²)


