
LOGISTIKVERMIETUNG
BERLIN/BRANDENBURG Q1 2023

Copyright © 2023 Colliers International Deutschland GmbH. | Die Informationen in dieser Broschüre/diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt worden und sollen einen 
Überblick über den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgfältiger Recherche kann ein  Anspruch weder auf Vollständigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben werden. Die immer noch 
andauernden Auswirkungen der COVID-19-Pandemie, die Auswirkungen des Ukraine-Krieges und die globalen Reaktionen darauf wie unter anderem die Volatilität der Öl-, Gas- und Aktienmärkte geben Anlass zur Unsicherheit 
hinsichtlich der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung. Es ist unseres Erachtens ungewiss, wie diese Themen den Immobilienmarkt in Deutschland beeinflussen können. Alle in dieser Broschüre/diesem Dokument dargestellten 
Preisangaben und Einschätzungen basieren auf den heute erkennbaren Eindrücken. Da es zu Veränderungen am Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschätzung in keiner 
Weise vorhergesagt werden können, ist es wichtig, die Informationen unter Berücksichtigung der Entwicklungen regelmäßig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird ausgeschlossen. Die Broschüre ist nicht 
geeignet als Basis für  kaufmännische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Prüfung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese Broschüre/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschütztes Eigentum von Colliers 
International und/oder dessen Lizenzgeber. | © 2023. Alle Rechte vorbehalten.

Der Berliner Industrie- und
Logistikimmobilienmarkt gener-
ierte in den ersten drei Monaten
einen Flächenumsatz von rund
52.900 m². Das Vorjahresergebnis
(156.300 m² exkl. Tesla) wurde
somit um 66 % verfehlt und lag 62
% unter dem Dreijahres-
durchschnitt. Nennenswerte
Eigennutzerabschlüsse wurden
nicht registriert. Der gesamte
Flächenumsatz wurde aus-
schließlich durch Vermietungen
erzielt. Die Nachfrage nach
großvolumigen Flächen (>10.000
m²) blieb aus. Insgesamt lag der
Fokus vor allem auf dem
kleinteiligen Flächensegment. So
fanden rund 40 % aller
Vermietungen im Bereich 1.001

bis 3.000 m² statt. Der größte
Abschluss im Bestand fand im
Teilmarkt Umland-Süd statt, wo
ein Lebensmitteleinzelhändler
eine rund 6.000 m² große
Lagerfläche anmietete. Größte
Vermietung im Neubau waren
5.000 m² im Teilmarkt Umland
Nord. Der Markt ist weiterhin
durch eine geringe Leerstands-
quote, Grundstücksmangel und
ein schwieriges Finanzierungs-
umfeld geprägt. Dies führt dazu,
dass das Mietniveau in der
Logistikregion weiterhin hoch ist.

Der Markt im Überblick
Fast Facts

Q1 2023
Veränderung 
zum Vorjahr

Flächenumsatz 52.900 m² - 66 %

Vermietungsumsatz 52.900 m² - 66 %

Eigennutzer 0 %

Spitzenmiete 7,70 €/m² + 15 %

Durchschnittsmiete 6,50 €/m² + 14 %

Ausblick 2023

Nachfrage Angebot Ø Miete

TeilmärkteTop 3 Teilmärkte

Teilmarkt Flächenumsatz %

Stadt Süd (4) 16.900 m² 32

Stadt Nord (2) 8.700 m² 16

Umland Süd (9) 7.200 m² 14

Spitzen- und Durchschnittsmiete in €/m²
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Spitzenmiete Durchschnittsmiete

Flächenumsatz 
Nach Größe in % Nach Nutzerbranche in %

Ab 10.001 m²

5.001 – 10.000 m²

3.001 – 5.000 m²

1.001 – 3.000 m²

501 – 1.000 m²

bis 500 m²

0 %

23 %

25 %

40 %

12 %

0 %

Transport & Logistik  
2 %

Handelsunternehmen
50 %

Produktion & Fertigung 
28 %

Weitere Nutzer 
20 %
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