
LOGISTIK INVESTMENT
DEUTSCHLAND Q1 2023

Copyright © 2023 Colliers International Deutschland GmbH. | Die Informationen in dieser Broschüre/diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt worden und sollen einen 
Überblick über den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz sorgfältiger Recherche kann ein  Anspruch weder auf Vollständigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben werden. Die immer noch 
andauernden Auswirkungen der COVID-19-Pandemie, die Auswirkungen des Ukraine-Krieges und die globalen Reaktionen darauf wie unter anderem die Volatilität der Öl-, Gas- und Aktienmärkte geben Anlass zur Unsicherheit 
hinsichtlich der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung. Es ist unseres Erachtens ungewiss, wie diese Themen den Immobilienmarkt in Deutschland beeinflussen können. Alle in dieser Broschüre/diesem Dokument dargestellten 
Preisangaben und Einschätzungen basieren auf den heute erkennbaren Eindrücken. Da es zu Veränderungen am Vermietungs - und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschätzung in keiner 
Weise vorhergesagt werden können, ist es wichtig, die Informationen unter Berücksichtigung der Entwicklungen regelmäßig neu z u beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird ausgeschlossen. Die Broschüre ist nicht 
geeignet als Basis für  kaufmännische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Prüfung der Marktgegebenheiten in keinem Fal l ersetzen. Diese Broschüre/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschütztes Eigentum von Colliers 
International und/oder dessen Lizenzgeber. | © 2023. Alle Rechte vorbehalten..

In den ersten drei Monaten des Jahres 2023 wurden rund 848 Mio. € in
den deutschen Industrie- und Logistikimmobilienmarkt investiert. Die
Eintrübung des Marktes, die seit Mitte des Jahres 2022 andauert, führte
zum zweitschwächsten Jahresauftakt seit 2015 (zum Vergleich: 1.
Quartal 2015 rund 469 Mio. €). Die veränderten Finanzierungs-
konditionen und die jüngsten Finanzmarktturbulenzen haben dazu
geführt, dass sowohl das Transaktionsvolumen als auch die Anzahl der
Transaktionen die langjährigen Durchschnitte deutlich verfehlt haben.
Weitere Folgen der Abkühlung des Marktgeschehens waren der
Rückgang an Portfoliotransaktionen, die lediglich 18 % am gesamten
Transaktionsgeschehen ausmachten. Insgesamt wurden deutlich
weniger Objekte gehandelt, unabhängig davon ob als Single- oder
Portfoliotransaktion. Im Vergleich der letzten fünf Jahre haben rund 52
% weniger Objekte den Eigentümer gewechselt. Im 1. Quartal 2023
wurden knapp 50 Objekte gehandelt. Auffallend war der Schwerpunkt
der getätigten Transaktionen hinsichtlich der Risikoklassenverteilung

und der Transaktionsgrößen. Dank des dynamischen Mietmarktes
zeigten sich vor allem die Value-Add-Käufer besonders resilient und
anpassungsfähig. Der deutsche Industrie- und Logistikimmobilienmarkt
verzeichnete zum Ende des 1. Quartals eine Bruttospitzenrendite für
Core-Logistikimmobilien mit einer Fläche von mehr als 3.000 m² von
4,40 %. Logistikimmobilien haben sich im Verlauf des letzten Jahres als
idealer Inflationsschutz erwiesen, da das Mietwachstum seit vielen
Jahren über der Inflation liegt. Die dynamischen Marktmieten wirken als
stabilisierender Faktor für die Total Returns und bieten im Gegensatz
zu Anleihen ein Aufwärtspotenzial. Der nachlassenden Mieternachfrage
stehen eine reduzierte Pipeline und ein geringer Leerstand gegenüber,
sodass die Nachfrage weiterhin das Angebot übersteigen wird. Die
Preisanpassung im Logistikbereich ist sehr schnell vonstattengegangen
und Verkäufer haben zunehmend realistische Erwartungen an den
Markt, sodass im Laufe des Jahres wieder vermehrte Aktivität erwartet
werden kann.
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