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Der Markt im Uberblick

In den ersten drei Monaten des Jahres 2023 wurden rund 848 Mio. € in
den deutschen Industrie- und Logistikimmobilienmarkt investiert. Die
Eintribung des Marktes, die seit Mitte des Jahres 2022 andauert, fihrte
zum zweitschwachsten Jahresauftakt seit 2015 (zum Vergleich: 1.
Quartal 2015 rund 469 Mio. €). Die veranderten Finanzierungs-
konditionen und die jingsten Finanzmarktturbulenzen haben dazu
gefuhrt, dass sowohl das Transaktionsvolumen als auch die Anzahl der
Transaktionen die langjahrigen Durchschnitte deutlich verfehlt haben.
Weitere Folgen der Abkuhlung des Marktgeschehens waren der
Rlckgang an Portfoliotransaktionen, die lediglich 18 % am gesamten
Transaktionsgeschehen ausmachten. Insgesamt wurden deutlich
weniger Objekte gehandelt, unabhangig davon ob als Single- oder
Portfoliotransaktion. Im Vergleich der letzten funf Jahre haben rund 52
% weniger Objekte den Eigentimer gewechselt. Im 1. Quartal 2023
wurden knapp 50 Objekte gehandelt. Auffallend war der Schwerpunkt
der getatigten Transaktionen hinsichtlich der Risikoklassenverteilung
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und der TransaktionsgroBen. Dank des dynamischen Mietmarktes
zeigten sich vor allem die Value-Add-Kaufer besonders resilient und
anpassungsfahig. Der deutsche Industrie- und Logistikimmobilienmarkt
verzeichnete zum Ende des 1. Quartals eine Bruttospitzenrendite fur
Core-Logistikimmobilien mit einer Flache von mehr als 3.000 m2 von
4,40 %. Logistikimmobilien haben sich im Verlauf des letzten Jahres als
idealer Inflationsschutz erwiesen, da das Mietwachstum seit vielen
Jahren Uber der Inflation liegt. Die dynamischen Marktmieten wirken als
stabilisierender Faktor fur die Total Returns und bieten im Gegensatz
zu Anleihen ein Aufwartspotenzial. Der nachlassenden Mieternachfrage
stehen eine reduzierte Pipeline und ein geringer Leerstand gegenuber,
sodass die Nachfrage weiterhin das Angebot Ubersteigen wird. Die
Preisanpassung im Logistikbereich ist sehr schnell vonstattengegangen
und Verkdufer haben zunehmend realistische Erwartungen an den
Markt, sodass im Laufe des Jahres wieder vermehrte Aktivitat erwartet
werden kann.
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