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Fast Facts

Biirovermietung 2022 Veranderung

gegenuiber Vorjahr
Flachenumsatz 66.500 m? 29,50 %
Spitzenmiete 18,00 €/m?2 2,30%
Durchschnittsmiete 13,50 €/m2 -1,50 %
Leerstandsquote 1,9% -20 bp

GRAFIK 2: Flachenumsatz nach Branchen - Top Five
Anteil in %
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GRAFIK 3: Leerstand in 1.000 m?
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Flachenumsatz

Der Burovermietungsmarkt der Landes-
hauptstadt Mainz konnte im Gesamtjahr
2022 einen Flachenumsatz (mit Eigen-
nutzern, ohne Mietvertragsverlangerun-
gen)von rund 66.500 m2verzeichnen.
Trotz der vorherrschenden Marktunsi-
cherheiten konnte das bisherige Rekord-
niveau von 2019 erreicht werden. Durch
das starke Resultat wurden sowohl das
funfjahrige Mittel als auch das Vorjah-
resergebnis mit 20 % bzw. 30 % deutlich
Uberschritten.

Ursachlich fur das positive Vermietungs-
geschehen waren vor allem die weiterhin
expansiv agierenden Unternehmen des
Forschungs- und Entwicklungssektors,
die sich im zweiten Jahr in Folge als ak-
tivste Nachfragegruppe positionierten.
Mit einem dominierenden Marktanteil
von rund 48 % wurde nahezu die Halfte
der Anmietungsaktivitat durch diese
Branche generiert. Als zweitgro3ter Fla-
chenabnehmer mit einem Flachenumsatz

von rund 12.500 m2 zeigte sich die Offent-
liche Verwaltung. Dazu trugen u.a. die An-
mietung der Stadt Mainz in den Bonifazi-
ustirmen mitrund 4.000 m? sowie der
Eigennutzerkauf der Isaac-Fulda-Allee 2d
durch das Gesundheitsamt des Kreises
Mainz-Bingen bei. An dritter Stelle ran-
gierten Nutzer des Gesundheitssektors,
die mit 10 Deals die meisten Neuab-
schlusse verzeichneten.

Bezogen auf die Gesamtmarktaktivitat
wurden innerhalb der letzten 12 Monate
72 MietvertragsabschlUsse registriert,
was einem Rickgang um rund 18 % ent-
spricht. Besonders im kleinteiligen Seg-
ment bis 1.000 m? wurden weniger Deals
verzeichnet. Die leicht ricklaufigen Ab-
schlusszahlen wurden indes durch markt-
pragende GroRRdeals kompensiert. Insge-
samtwurden vier Abschlisse Uber

2.000 m? mit einem Umsatzanteil von

59 % erfasst, wobei sich der GroRteil des
Flachenumsatzes insbesondere auf den
grofRten Neuabschluss des Jahres Uber
der 20.000 m2-Marke konzentriert.

GRAFIK 4: Spitzen- und Durchschnittsmiete
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Mieten

Im vergangenen Jahr konnte die Spitzen-
miete eine Steigerung um 2,3 % auf
18,00 €/m2verzeichnen. Die Absorption
qualitativ hochwertiger Flachen setzte sich
unverandertfort, wurde jedoch durch An-
gebotsengpasse limitiert. Mit einem Anteil
am Flachenumsatz von rund 70 % lag der
Anmietungsfokus im Jahr 2022 deutlich im
Bestand. Insbesondere im Mietpreisseg-
ment zwischen 12,50 und 13,50 €/m2 zeigte
sich eine hohe Aktivitat, die sich ddmpfend
aufdie flachengewichtete Durchschnitts-
miete auswirkte. Zum Ende des Jahres no-
tierte diese mitrund 13,50 €/m2circa 1,5 %
unter dem Vorjahreswert, jedoch weiter-
hin auf hohem Niveau.

Angebot und Leerstand

Die im Mainzer Biromarkt sehr ange-
spannte Leerstandssituation verscharfte
sich im Jahr 2022 zunehmend. Aufgrund
begrenzter Flachenpotentiale im Neubau-
segment und reger Anmietungsaktivitat im
Bestand reduzierten sich die Flachenreser-
ven erneut. Ende 2022 summierte sich die
zur kurzfristigen Anmietung zur Verfigung
stehende Burofldche auf rund 31.100 m?,
was einer Leerstandsquote von 1,9 % ent-
spricht. Auch weil attraktive Bestandsoptio-
nen bereits vor breiter Marktansprache
nachvermietet sind, mussen veranderungs-
willige Nutzer ihren Suchprozess mit mehr
Vorlaufzeit beginnen.

Entwicklungsschwerpunkte

ImJahr 2022 wurden rund 28.700 m2 Bu-
roflache fertiggestellt, die zum Jahresen-
de nahezu vermietet waren. Der GroRteil
des Neubauvolumens entfiel vorwiegend
auf die beliebten Gewerbestandorte Kis-
selberg und Zollhafen. Zu den nennens-
werten Fertigstellungen zahlten u.a. der
Neubau der Berufsgenossenschaften
BGHM und VBG Uber rund 11.000 m? und
der Kaufmannshof mit rund 3.300 m2. Fur
2023 ist ein Fertigstellungsvolumen von
rund 34.900 m? zu erwarten, von dem
zum aktuellen Zeitpunkt bereits 93 % be-
legtsind.

Fazit und Prognose

Der Mainzer Blrovermietungsmarkt
konnte trotz der globalen Geschehnisse
und vielzdhligen Unsicherheitsfaktoren
ein starkes Jahresergebnis erzielen, das
positiv von der krisenfesten Nachfrage-
struktur beeinflusst wurde. Fehlende Op-
tionen im Neubau sorgten fur eine hohe
Konzentration von Bestandsanmietungen
und weiteren Leerstandsabbau. Beson-
ders die geringen Vakanzen und die unzu-
reichende Neubauflachenzufuhr limitie-
ren die Handlungsspielraume der Nutzer.
Diese Konstellation wird auch im Jahr
2023 fur Aufwartsdruck auf die Mietpreise
sorgen.

Angesichts der knappen Neubaupipeline konnen
Eigentimer attraktiver Bestandsgebdude in einem

angebotsarmen Marktumfeld vom dynamischen
Vermietungsgeschehen und steigenden Bestands-
mieten profitieren.
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