


City Facts

Einwohnerzahlin 1.000 296
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in 1.000 144
Arbeitslosenquote in % 8,0
Verfluigbares Einkommen/Kopfin € 27.963

GRAFIK 1: Buiroflachenumsatz
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Fast Facts

Biirovermietung 2022 Veranderung

gegenuiber Vorjahr
Flachenumsatz 59.800 m? -20,4 %
Spitzenmiete 18,00 €/m?2 4,0 %
Durchschnittsmiete 14,40 €/m2 2,9%
Leerstandsquote 2,1% -20 bp

GRAFIK 2: Flachenumsatz nach Branchen - Top Five
Anteil in %

Offentliche Verwaltung, Verbande,
soziale Einrichtungen 29 %

o I
Versicherungen 22 %

Bau und
Immobilien 16 %

Information und
Telekommunikation 6 %

\ Handel und Gastronomie 5%

\ Sonstige 22%
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GRAFIK 3: Leerstand in 1.000 m?
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Flachenumsatz

Im Jahr 2022 wurde auf dem Birovermie-
tungsmarkt Wiesbaden ein Flachenum-
satzvonrund 59.800 m2 (mit Eigennut-
zern, ohne Mietvertragsverlangerungen)
registriert. Damit ordnet sich das Resul-
tatrund 20 % unterhalb des Vorjahreser-
gebnisses ein, das maRgeblich von einem
Grof3abschluss tber 30.000 m2durch das
Land Hessen beeinflusst wurde. In Ge-
genwart der zahlreichen Unsicherheitsfak-
toren prasentierte sich der Markt jedoch
weiterhin in einer robusten Verfassung.
Abgesehenvon dem GréRensegment zwi-
schen 2.000 und 5.000 m2 war ein Ruck-
gang des Flachenumsatzes in allen Nach-
fragegruppen festzustellen. Besonders
spurbar war dies beim Flachenumsatzim
Segment Uber 5.000 m?2, wenngleich wir
dort mit drei Abschlissen auf dem Niveau
des langjahrigen Durchschnittes rangier-
ten. Eine héhere Aktivitat wurde erneut
durch die limitierten Optionen in Be-
standsobjekten fur Gro3nutzer ausge-
bremst. Exemplarisch dafir hat die R+V

Versicherung auf dem Areal des ehemali-
gen Wehrbereichsgeblihrnisamtes in der
Abraham-Lincoln-Stral3e 13 mit einem
Neubau begonnen. Durch den Baustart
zahlt diese Eigennutzung mit Gber
12.000 m2 als groRter Abschluss des
Jahres.

Aus Branchenperspektive war mit einem
Marktanteil von rund 29 % erneut die Of-
fentliche Hand der aktivste Akteur. Die
Halfte der insgesamt acht Anmietungen
waren gréRer als 2.000 m2. Nichtsdesto-
trotz war der Umsatzanteil nicht so stark
ausgepragt wie in den Vorjahren. Mit
Marktanteilen von rund 22 % und 16 %
folgten Versicherungen bzw. Unterneh-
men aus dem Bau- und Immobiliensektor,
die in den Vorjahren nicht zu den nachfra-
gestarksten Sektoren zahlten. Bezogen
auf die Abschlusszahlen agierten Unter-
nehmen aus dem IT- und Gesundheits-
sektor sowie Beratungshauser - vor al-
lem im kleinteiligen Segment bis 500 m?
-erfahrungsgemaR aktiv.

GRAFIK 4: Spitzen- und Durchschnittsmiete
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Mieten

Die Mietpreisentwicklung setzte auchin
2022 ihrenlangjahrigen Aufwartstrend
mit neuen Rekordwerten fort. Mit rund
0,40 €/m? |egte die flachengewichtete
Durchschnittsmiete auf 14,40 €/m2 zu.
Mit einem Wachstum von rund 4 % stei-
gerte sich die Spitzenmiete nochmals
starker und notierte Ende des Jahres bei
18,00 €/m2. Treiber dieser Entwicklung
waren steigende Konditionen fur Blrobe-
stande und Projekte in den nachgefragten
Lagen. Mangels attraktiver Alternativen
an qualitativ hochwertigen Flachen mun-
deten Gesuche von (GroR-)Nutzern in
hochpreisigen Projektanmietungen.

Angebot und Leerstand

Ende 2022 standen rund 53.050 m2 Biiro-
flache zur kurzfristigen Anmietung zur
Verflgung, was einer Leerstandsquote
von 2,1 % entsprach. Somit verknappte
sich das Angebot der Landeshauptstadt
nochmals um 20 Basispunkte und verfes-
tigte den hiesigen Vermietermarkt. Ins-
besondere bereinigt um strukturelle
Leerstandsobjekte war das Angebot an
modernen Optionen dulBerst begrenzt,
da attraktive Vakanzen bereits nach
kurzer Vermarktungsdauer wieder vom
Markt absorbiert werden. Einige Nutzer
konnten daherihre Umzugsplane nicht
verwirklichen und verlangerten im Be-
stand.

Entwicklungsschwerpunkte

In 2022 wurden rund 28.300 m2 BUro-
neubauflache errichtet, die zum Fertig-
stellungszeitpunkt vollstandig belegt
waren. Dazu zahlten u.a. das Lincoln
Offices Il im Abraham-Lincoln-Park 3
und der von Union Investment entwi-
ckelte Erweiterungsbau der Schufaim
Kormoranweg 7 am Schiersteiner Hafen.
Im kommenden Jahr wird ein Projektvo-
lumenvon rund 10.600 m2 erwartet, das
bereit zu 96 % vorvermietet ist. Restrikti-
vere Finanzierungsbedingungen und ho-
here Vorvermietungsquoten werden
Bauvorhaben erschweren und das be-
grenzte Angebot nicht nachhaltig ent-
lasten konnen.

Fazit und Prognose

Der BUrovermietungsmarkt Wiesbaden
erwies sich auch in einem herausfordern-
den Umfeld als krisenresistent. Die Lan-
deshauptstadt profitiert von der regen Ak-
tivitat der zahlreichen 6ffentlichen Nutzer,
die aufgrund des veralteten Gebaudebe-
standes und ESG-Vorgaben auch in den
Folgejahren flr eine hohe Nachfrage sor-
gen werden. Die Gberschaubare Fertig-
stellungspipeline und das geringe Leer-
standsniveau in Kombination mit der
stabilen Nachfrage werden auch zukinf-
tig Aufwartsdruck auf die Mietpreise be-
wirken.

Das gestiegene Qualitatsbewusstsein der Nutzer

durch die Megatrends ESG und War for Talents pragt

das Marktgeschehen und wird auch zukiinftig

Nachfragetreiber sein.

Kontakt
Ann Skrollan Persicke Team Lead Office Letting | Wiesbaden, Mainz & Darmstadt
+49 69 719192-58, ann-skrollan.persicke@colliers.com

4 WIESBADEN | 2022/2023 | Marktbericht Biirovermietung | Colliers International



Ansprechpartner
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nens vermitteln. Trotz sorgféltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf Vollstandigkeit noch
auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben werden. Die immer noch andauernden Auswirkungen
der COVID-19-Pandemie, die Auswirkungen des Ukraine-Krieges und die globalen Reaktionen dar-
auf wie unter anderem die Volatilitdt der Ol-, Gas- und Aktienmérkte geben Anlass zur Unsicherheit
hinsichtlich der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung. Es ist unseres Erachtens ungewiss, wie diese
Themen den Immobilienmarkt in Deutschland beeinflussen kénnen. Alle in dieser Broschiire/diesem
Dokument dargestellten Preisangaben und Einschatzungen basieren auf den heute erkennbaren Ein-
driicken. Da es zu Verdnderungen am Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum
Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner Weise vorhergesagt werden kénnen, ist es
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Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird ausgeschlossen. Die Broschiire ist nicht geeignet als Basis
fur kaufméannische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Prifung der Marktgegebenheiten in
keinem Fall ersetzen. Diese Broschiire/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschiitztes Eigentum
von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber. | © 2023. Alle Rechte vorbehalten.
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