Der Markt im Uberblick

Auf dem Frankfurter Burovermie-
tungsmarkt wurde im Gesamtjahr
2022 ein Flachenumsatz von rund
376.800 m? erzielt. Mit diesem
Ergebnis wurde das Vorjahres-
niveau um etwa 14 % und der 10-
Jahres-Durchschnitt um knapp 23
% verfehlt. Nachdem sich der
Vermietungsmarkt die ersten drei
Quartale trotz der allgemein
wirtschaftlichen Entwicklung
robust zeigte, waren im Schluss-
quartal erste Auswirkungen zu
spuren und es wurde das
schwachste Quartalsergebnis des
Jahres verzeichnet. Im Angesicht
von ESG, New Work und War for
Talent l3sst sich eine Fokus-
sierung der Nutzer auf hoch-
wertige Flachen beobachten, was
sich auch in der Mietpreisent-

wicklung widerspiegelt. Sowohl
die Spitzen- als auch die Durch-
schnittsmiete  erfuhren  einen
Anstieg um einen Euro. Der
Leerstand ist im Jahresverlauf
moderat angestiegen. Die Projekt-
pipeline ist mit einem Volumen
von knapp 350.000 m? bis 2024
gut geflllt. Ab 2025 jedoch ist
infolge des veranderten Finanzie-
rungsumfeldes und der gestie-
genen Baukosten von einer
rickgangigen Bautatigkeit auszu-
gehen. Am Vermietungsmarkt ist
in 2023 aufgrund der konjunkt-
urellen Entwicklung eine verhalt-
ene Aktivitdt zu erwarten. Die
Megatrends ESG, Activity Based
Working und Mobiles Arbeiten
bleiben jedoch bestehen und
werden fir Nachfrage sorgen.
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Fast Facts
Veranderung
2022 zum Vorjahr
Flachenumsatz 376.800 m2 -139 %
Vermietungsumsatz 330.700 m? -194 %
Leerstand 1.040.800 m?2 +3,1%
Leerstandsquote 9,0 % +20 bp
Spitzenmiete 46,00 €/m? +22%
Durchschnittsmiete 23,50 €/m? +4,4 %
Teilmarkte
Merton-
viertel
Frankfurt Nord Osterd Ost

Eschborn

Frankfurt
West

Hbf/
Westhafen

Niederrad
Frankfurt Std

TOP 3 Branchen

Spitzen- und Durchschnittsmiete

in €/m?2
C—— -
Banken und Finanzen 41,00 42,00 45,50 45,00 45,00 46,00
23 % —0 o= -0
Beratungsunternehmen ‘ _ .
18 % U= e ~ O 8 0
A 20,00 20,30 21,30 23,00 22,50 23,5
Offentliche Verwaltung
12% 2017 2018 2019 2020 2021 2022
([
Weitere Nutzer ) ) ) )
47 % =0==Spitzenmiete «=@==Durchschnittsmiete

Copyright © 2023 Colliers International Deutschland GmbH. | Die Informationen in dieser Broschiire/diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen
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Der Markt im Uberblick

Mit einem Volumen von rund 4,2
Mrd. € beendet der Investment-
markt 2022 mit einem schwachen
Ergebnis. Bei ausbleibender End-
rallye wurden im 4. Quartal nur 650
Mio. € investiert und somit das sch-
wachste Schlussquartal seit 2009
erfasst. Die Akteure waren auch in
den letzten 3 Monaten meist nicht
handlungsfahig bzw. -willig und
verschoben ihre Aktivitaten. Statt-
dessen fokussierten sich viele
Investoren auf Bestandsoptimier-
ungen sowie die Ausrichtung ihrer
Strategien. Im Burosektor vollzieht
der Markt aktuell eine Neuauf-
stellung. Die damit einhergehende
Ausdifferenzierung des Marktes

wird fur mehr Angebot sorgen und
Opportunitaten eréffnen. Weiterhin
sind die Forderungen auf Ver-
kauferseite meist nicht mit den
Einstiegspreisen der Investoren
vereinbar. Im Zuge eines sich stabil-
isierenden Finanzierungsumfeldes
werden erhohte Planungssicher-
heit und mehr Handlungsspielrdu-
me der Investoren den Preisfind-
ungsprozess unterstitzen. Trotz
der Erwartung einer Marktbele-
bung ab der 2. Jahreshalfte ist
durch die verhaltene Aktivitat zum
Jahresstart und die Preisabschlage
durch Faktorkorrekturen fur das
Jahr 2023 nochmals mit einem
rdcklaufigen Volumen zu rechnen.

Fast Facts
Veranderung
2022 zum Vorjahr
Transaktionsvolumen 4.217 Mio. € -26,8%
Brutto-Spitzenrendite Biiro 3,80 % +105 bp
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