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Deutschland

Der Markt im Uberblick

Im Jahr 2022 wurden in Deutschland
insgesamt 45 Mrd. € in Buro- und
Geschaftshauser in B&C-Stadten investiert,

was einem Transaktionsvolumen auf dem
Niveau des Vorjahres entspricht. Zahlt man
noch sowohl die D- als auch alle weiteren
Stadte aulRerhalb der Top 7 hinzu, wurden im
Jahr 2022 sogar insgesamt rund 6,9 Mrd. €
investiert, was einer Steigerung gegenuber
2021 von Uber 8 % entspricht. Das
Transaktionsvolumen  von  Blro-  und
Geschaftshausern in den Top 7 hingegen
ging, verglichen mit 2021, um ca. ein Drittel
zurtick. Nach einem sehr guten Jahresauftakt
verlor der Investmentmarkt mit dem
Ausbruch des Ukrainekrieges deutlich an
Momentum. Kaufer und Verkaufer befanden
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sich angesichts sehr schnell und deutlich
gestiegener Finanzierungskosten in einer
veranderten Situation und mussten sich neu
orientieren. Zum Jahresende nahm die
Dynamik in den B&C-Stadten allerdings
wieder zu. Dass angesichts des
herausfordernden Transaktionsumfeldes ein
Volumen auf dem Vorjahresniveau registriert
wurde, spricht fur die Stabilitdat und Resilienz
der Investmentmarkte abseits der A-Stadte.
Den bis in den November deutlich
gestiegenen Inflationsraten ist die EZB mit
steigenden  Leitzinsen  begegnet.  Die
Anhebungen hatten deutlich gestiegene
Finanzierungskosten bis zum Beginn des
vierten Quartals zur Folge, bevor sie sich in
den letzten drei Monaten des Jahres relativ
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stabil zeigten. Die daraus implizierten
Preiskorrekturen fielen in den B&C-Stadten
moderater aus als in den A-Stadten.
Gegenulber Q4 2021 lag die durchschnittliche
Bruttospitzenrendite fur Buroimmobilien in B-
Stadten rund 70 Basispunkte hdher bei 4,50
% und in C-Stadten knapp 80 Basispunkte
héher bei 550 %. In den Top 7 stieg die
Bruttospitzenrendite  hingegen um 95
Basispunkte auf 3,80 %. Im Jahresverlauf
2023 erwarten wir eine Beruhigung sowie
hohere Verlasslichkeit der
Rahmenbedingungen. In den B&C-Stadten
erwarten wir auch 2023, v.a. ab dem Sommer
ein reges Marktgeschehen, weshalb ein
Transaktionsvolumen auf Vorjahresniveau
realistisch ist.
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