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Die Analyse der deutschen Wohnimmo-
bilienmarkte war selten so spannend wie
zur aktuellen Zeit. Hat man zu Jahresanfang
noch der Auffassung sein kdnnen, ESG
wuirde das dominierende Thema der
Immobilienbranche im Jahr 2022 werden,
wurden wir schnell eines Besseren belehrt.
So ist mit der COVID-19-Pandemie einer der
grof3ten wirtschaftlichen, aber auch gesell-
schaftlichen Schocks auch im Jahr 2022
noch nicht ausgestanden, da erreicht uns
mit Ausbruch des Ukraine-Kriegs schon

das nachste Ereignis, das die Markte und
den Alltag in Europa und Deutschland massiv
verandert.

Die Nachfrage nach Wohnen ist auf dem
Nutzermarkt noch einmal kraftig gestiegen:
einerseits durch eine erhdhte Pro-Kopf-
Flachennachfrage, etwa durch das Bedurfnis
nach einem zusatzlichen Arbeitszimmer,
ausgelost durch die Coronapandemie.
Andererseits ist auch die Anzahl der Per-
sonen bzw. der Haushalte nach leichtem
Rickgang im Jahr 2020 durch dann wieder
hohere Nettozuwanderung im Folgejahr
gestiegen - nahezu auf das Niveau von vor
der Pandemie. Aktuell kommt eine weitere
Zuwanderung infolge des Ukraine-Kriegs
hinzu, die sich zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht beziffern lasst.

Die aktuell stark gestiegene Inflation treibt
auch die Zinsen, die von einem historisch
niedrigen Niveau kommen, auf einmal
sprunghaft nach oben. Damit dampfen

sie die Nachfrage nach Wohneigentum zu-
gunsten einer wiederum starkeren Nach-
frage auf dem Mietmarkt.

Doch diese Wohnnachfrage kann aktuell

kaum bedient werden. Zwar hat die Bundes-
regierung das Ziel von 400.000 neu gebauten
Wohneinheiten pro Jahr ausgerufen. Mit er-
héhten Finanzierungskosten nebst drastisch
gestiegenen Energie-, Material-, Personalkosten
und auch kritischen Lieferengpassen lasst sich
diese Vorgabe jedoch nicht umsetzen.

Wir befinden uns somit in einer Zeit, in der
der Wohnimmobilienmarkt besonders
emotional aufgeladen ist und entsprechend
hohen Bedarf an einer fundierten Analyse
hat. Mit dem Marktbericht Residential Invest-
ment Deutschland 2022/2023 werten wir den
Berichtszeitraum bis Ende 2021 aus und wer-
fen mit Preisdaten bis zum Halbjahr 2022 so-
wie Einschatzungen unserer Expertinnen und
Experten noch einen Blick dartber hinaus.

Frankfurt am Main, September 2022
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Die Immobilienberater von Colliers Inter-
national Deutschland sind an den Stand-
orten Berlin, Dresden, Dusseldorf, Frank-
furt, Hamburg, KéIn, Leipzig, Minchen,
NUrnberg und Stuttgart mit rd. 500 Mitar-
beitern vertreten. Unser Anspruch ist es,
gemeinsam mit unseren Kunden Mehr-
wert zu schaffen. Das Dienstleistungs-
angebot von Colliers International um-
fasst die Vermietung und den Verkauf von
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Buro-, Gewerbe-, Hotel-, Industrie-,
Logistik- und Einzelhandelsimmobilien,
Fachmarkten, Land und Forst, Wohnhau-
sern und Grundstiicken, Immobilienbe-
wertungen, Consulting sowie die Unter-
stitzung von Unternehmen bei deren
betrieblichem Immobilienmanagement.
Weltweit ist die Colliers International
Group Inc. (Nasdagq: CIGI, TSX: CIGI) mit
Uber 20.000 Experten in 63 Landern tatig.

Kennzahlen Colliers

03

Lander

20.000

Mitarbeiter/innen

063.000

Deals

3,9 Mrd. €

Umsatz

185 Mio. m?

Verwaltet

A5 Mrd. €

Verwaltete Kapitalanlagen
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Deutschland
N EUrop

Das Bruttoinlandsprodukt betrug im Jahr
2021 in Deutschland rund 3,6 Bio. €.
Damit erwirtschaftete Deutschland ein
Viertel des Bruttoinlandsprodukts der
EU27 (15,4 Bio. €) und ist somit die mit
Abstand grof3te Volkswirtschaft in Euro-
pa. Die Folgen der Coronapandemie
und den damit verbundenen Shutdown
hat die deutsche Wirtschaft im Jahr 2021
gut Uberwunden. So wuchs nominal das
BIP in Deutschland um 6 %.

Die Entwicklung der Wirtschaftsleistung
wirkt sich auch in den verfliigbaren Ein-
kommen der Haushalte aus. In Deutsch-
land hat sich der Wert von 2020 auf 2021
nominal auf 52.070 € pro Haushalt er-
hoht. Auch fur die anderen betrachteten
Regionen war der Trend insgesamt posi-
tiv, wie ein Vergleich mit dem Funfjahres-
durchschnitt zeigt. Lediglich in Spanien
war das Einkommen auf dem Funfjahres-

niveau.
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In den vergangenen Jahren sind die Im-
mobilienpreise in Deutschland deutlich
gestiegen. Diese Preisentwicklungen
hangen von vielen demografischen

und wirtschaftlichen Faktoren ab. Eine
wachsende Bevolkerung fuhrt zu einem
knappen Angebot an Immobilien und
niedrige Zinsen fUhren zu steigenden
Preisen. Der Hauspreisindex zeigt die
durchschnittliche Preisentwicklung fur
Wohnimmobilien. Ausgehend von 2010
ist dieser in Deutschland bis Ende 2021
um 83 % gestiegen. Im Vergleich zu ande-
ren Volkswirtschaften wie GroRbritannien
oder Frankreich verzeichnete Deutsch-
land den héchsten Anstieg und liegt auch
deutlich tber dem EU-Durchschnitt von
36,5%. Ein anderer Grund fur die stetig
steigenden Immobilienpreise sind die
Baukosten. Nach GroRBbritannien sind
diese seit 2010 in Deutschland am starks-
ten gestiegen - um rund 3% jahrlich. Vor
allem im vergangenen Jahr hat sich der
Preisanstieg stark beschleunigt und ein
Ende scheint beim Anstieg der Baupreise
momentan nicht in Sicht zu sein.
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Seit 2020 werden fir Deutsch-
land und die Top 7 - wie auch
in den City Reports - Median-
werte fir Miet- und Kaufpreise
ausgewiesen. Daraus ergeben
sich Abweichungen zu den
Vorjahresberichten.
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Nach einem leichten Rickgang der Bevol-
kerungim Jahr 2020 ist die Zahl der Ein-
wohner erneut gewachsen. Ende 2021
lebten rund 83,2 Mio. Menschen im Land.
Das waren 0,1% oder 82.000 Menschen
mehr als zum Vorjahresende und vor Aus-
bruch der Pandemie imJahr 2019. Grund
far diese Entwicklung ist der Anstieg der
Zuwanderungen auf 317.000 Personen,
nach 220.000 im Vorjahr. Bis 2024 wird die
Bevolkerungszahl voraussichtlich weiter-
hin zunehmen, bevor sich der Trend um-
kehrt und die Bevoélkerung allmahlich ab-
nehmen wird. Aufgrund der erwarteten
Entwicklung der Altersstruktur in der Be-
volkerung werden kleinere Haushalte in
Zukunft zunehmen - um etwa 2,5% bis
2035. Die fortschreitende Urbanisierung
macht die Entwicklung in den Stadten
umso dynamischer. Hier wird ein Haus-
haltswachstum von 7,1 % erwartet.

Deutschlandweit betrachtet sind rein rech-
nerisch Wohnungen in ausreichender Zahl
vorhanden, um ein gesundes Marktge-
schehen zu ermdglichen. Allerdings kon-
zentriert sich die Wohnungsnachfrage vor
allem auf die Ballungsraume, sodass dort
eine verstarkte Bauaktivitat erforderlich
ware. Tatsachlich ist die Zahl neuer Woh-
nungen zwischen 2010 bis 2020 stetig ge-
stiegen. Im Jahr 2021 ist die Zahl fertigge-
stellter Wohnungen nun wieder auf das

Niveau des Jahres 2019 gesunken. Mit
293.393 fertiggestellten Wohnungen ist
die Zahl neuer Wohnungen in Deutschland

weit entfernt, vom erklarten Ziel der Bun-
desregierung, pro Jahr 400.000 neue Woh-
nungen zu bauen. Dennoch nahmen die
Genehmigungen um 3,3% (+380.000 Woh-
nungen) gegenlber dem Vorjahr zu, so-
dass der Bauliberhang mit tber 920.000
auf den héchsten Stand seit 1996 kletterte.

Bei den Investoren gewinnt die Asset-
klasse Wohnen weiter an Beliebtheit.

Das Investitionsvolumen legte bei den
Gewerbeimmobilien leicht zu. Dagegen
markierten die Wohninvestments mit
105 Mrd. € einen absoluten Rekordwert,
der vor allem durch die GroRBUbernahme
der Deutsche Wohnen durch Vonovia
gepragtwar. Doch auch im kleinteiligeren
Geschaftist das Volumen héher denn je.

Die Mietpreise nahmen 2021 erneut zu.
Im Durchschnitt erhéhten sich die Mieten
fur Bestandswohnungen um 3,1 %, fur
Neubauwohnungen lag die Steigerung
bundesweit bei 2,9% pro Jahr. In den Top-
7-Stadten war die Mietpreisdynamik deut-
lich dynamischer. Im Schnitt wuchs der
Mietpreis fur Bestandswohnungen um
4,4% auf 12,77 €/m2. Neubauwohnungen
verteuerten sichum 3,8% auf 17,18 €/m2.
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Mieten Neubau (Erstvermietung in €/m?2)
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2012-2021 ProJahr Projahr
1. HJ. total nominal real
Deutschland 8,88 8,93 9,17 9,72 10,00 10,06 1048 10,71 10,97 11,50 11,78 29,5% 2,9% 1,6%
Top-7-Stadte 12,31 12,50 12,59 13,00 13,51 14,28 1491 1500 16,00 17,18 17,50 42,2% 3,8% 2,4%
Mieten Bestand (Wiedervermietung in €/m2)
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2012-2021 ProJahr Projahr
1. HJ. total nominal real
Deutschland 6,07 6,14 6,37 6,43 6,63 6,85 7,07 7,31 7,50 8,00 8,15 34,3% 3,1% 1,8%
Top-7-Stadte 8,67 9,11 9,46 9,65 10,00 10,69 11,25 11,50 12,00 12,77 13,00 47,3% 4,4% 3,1%

Quelle: Colliers, Value AG
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Im Jahr 2021 verzeichnete der Investment-
markt deutliche Umsatzsteigerungen. Das
Transaktionsvolumen stiegin den 42 be-
trachteten Stadten stark an und erreichte
insgesamt einen neuen Hochstwert von
26,2 Mrd.€ (+27,1% gegenuber dem Vor-
jahr). Die Anzahl der Kauffalle nahm eben-
falls zu und stieg auf 9.467 (+7,2%). Die
sechs aktivsten Markte zeigten jeweils ei-
nen Umsatz von mehr als 1,0 Mrd. € und
machten zusammen mehr als die Halfte
des Gesamtvolumens aus. Nach Berlin mit
einem Rekordumsatz von 7,2 Mrd. € wur-
den die héchsten Volumina in Hamburg
(2,5Mrd.€), Minchen (2,1 Mrd.€), KoIn
(1,2 Mrd. €), Frankfurt (1,1 Mrd.€) und
Leipzig (1,0 Mrd. €) erzielt. In allen sechs
Stadten nahm das Transaktionsvolumen
deutlich zu - Zuwachse im zweistelligen
Bereich verzeichneten funf Stadte. KéIn
und Leipzig, die im Vorjahr einen Umsatz
von weniger als 1 Mrd. € verzeichneten,
zeigten mit einem Umsatzplus von jeweils
35% ihre zunehmende Attraktivitat fur
Wohninvestments.

2021 war der Investmentmarktin den
sieben grof3en Metropolen von enormen
Aufholeffekten gepragt. Daneben haben
sich die Marktaktivitaten der Investoren
auch in Ballungsraume und in Stadte
mit grofRen Universitaten verlagert. Die

INVESTMENTMARKT | 2022/2023 | Residential Investment | Colliers International

starksten Umsatzanstiege gab esin
Ingolstadt (+205 % auf 137 Mio. €),
Libeck (+154% auf 154 Mio.€) und
Munster (+151 % auf 515 Mio. €). Darin
zeigt sich, dass auch auf3erhalb der be-
kannten Stadte attraktive Investments
moglich sind. Weitere Standorte mit
hohen Zuwachsen verzeichneten Mann-
heim (+98% auf 258 Mio. €), Regensburg
(+90% auf 198 Mio.€) und Ménchenglad-
bach (+78 % auf 346 Mio. €).

Ein leichter Anstieg der Kauffalle und der
deutlich hdhere Zuwachs des Transakti-
onsvolumens sind Hinweise auf stark
gestiegene Preise. So zahlten Investoren
fir ein Wohn- und Geschaftshaus rund
2,8 Mio.€ und damit knapp 19% mehr

als im Vorjahr. Mit 13,8 Mio. € Umsatz

pro Kauffall sind Wohn- und Geschafts-
hauser in Minchen fast doppelt so teuer
wie in Berlin, das mit 7,4 Mio.€ an zweiter
Stelle liegt. Platz 3 belegt Hamburg mit
5,2 Mrd. €. Durchschnittlich weniger als
1,0 Mio. € kosteten Wohn- und Geschafts-
hauser nur noch in Mdnchengladbach
(0,9 Mio.€) und Krefeld (0,7 Mio.€). Wohn-
und Geschaftshauser in Essen, Lever-
kusen oder Dortmund, die im Vorjahr

far weniger als 1,0 Mio. € zu erwerben
waren, verzeichneten 2021 enorme Preis-
steigerungen um rund 26 %.




Transaktionszahlen Wohn- und Geschaftshauser nach Umsatz 2021 absteigend sortiert

Kauffalle Kauffalle Kauffalle Umsatz Umsatz Umsatz Umsatz pro

2019 2020 2021 | 2019 (Mio.€) | 2020 (Mio.€) | 2021 (Mio. €) | Kauffall 2021

(Mio. €)

Berlin 887,0 927,0 984,0 4.824,4 5.148,0 7.232,6 7.4
Hamburg 506,0 382,0 480,0 1.931,9 1.454,0 2.500,0 5,2
Miinchen 168,0 161,0 154,0 1.997,0 1.758,0 2.122,0 13,8
Koéln 669,0 571,0 655,0 1.142,0 901,0 1.217,0 1,9
Frankfurt 402,0 354,0 383,0 1.573,0 1.071,0 1.105,6 2,9
Leipzig 350,0 360,0 342,0 642,1 754,0 1.019,0 3,0
Dresden 325,0 358,0 311,0 915,0 1.217,0 831,0 2,7
Dusseldorf 388,0 301,0 351,0 737,4 542,0 765,7 2,2
Stuttgart 349,0 374,0 364,0 502,9 676,2 735,7 2,0
Dortmund 502,0 530,0 587,0 428,0 489,4 719,2 1,2
Hannover 446,0 458,0 486,0 783,0 667,0 689,0 1,4
Essen 607,0 561,0 549,0 453,0 422,8 581,7 1,1
Mdunster 140,0 159,0 148,0 190,4 205,0 515,0 3,5
Nurnberg 205,0 209,0 221,0 356,0 608,0 503,0 2,3
Mainz 109,0 109,0 115,0 328,7 271,0 470,1 4,1
Augsburg 140,0 137,0 129,0 360,0 374,0 425,0 33
Aachen 266,0 255,0 265,0 414,6 374,7 385,0 1,5
Wiesbaden 110,0 103,0 125,0 250,3 429,2 354,3 2,8
Monchengladbach 417,0 334,0 375,0 198,5 194,0 346,0 0,9
Bonn 206,0 188,0 204,0 241,0 254,0 340,0 1,7
Bremen 211,0 233,0 227,0 148,1 234,0 294.6 1,3
Mannheim 175,0 102,0 185,0 268,3 130,0 257,9 1,4
Krefeld 363,0 325,0 361,0 1753 197,0 252,0 0,7
Heidelberg 91,0 79,0 89,0 223,0 201,0 246,7 2,8
Regensburg 51,0 46,0 62,0 136,9 104,0 197,9 3,2
Offenbach 84,0 50,0 75,0 165,5 160,0 196,2 2,6
Karlsruhe 126,0 136,0 125,0 172,5 143,0 173,9 1.4
Magdeburg 169,0 133,0 144,0 207,0 184,0 171,0 1,2
Kiel 93,0 84,0 105,0 134,0 156,0 163,8 1,6
Libeck 145,0 117,0 118,0 104,0 90,0 154,0 1,3
Erfurt 88,0 85,0 92,0 94,0 219,0 151,0 1,6
Neuss 85,0 76,0 118,0 82,0 83,0 151,0 1,3
Ingolstadt 19,0 28,0 37,0 23,8 45,0 137,2 3,7
Braunschweig 94,0 95,0 85,0 120,0 182,0 129,7 1,5
Wirzburg 41,0 39,0 40,0 90,0 75,0 129,0 3,2
Darmstadt 62,0 55,0 69,0 204,0 113,0 109,0 1,6
Oldenburg 58,0 67,0 79,0 66,6 67,0 103,6 1,3
Firth 74,0 73,0 58,0 119,0 113,0 77,4 1,3
Hanau 85,0 68,0 55,0 111,0 121,0 77,0 1,4
Leverkusen 73,0 69,0 72,0 55,6 68,0 77,0 1,1
Potsdam 33,0 28,0 28,0 92,8 101,0 68,9 2,5
Wolfsburg 20,0 15,0 15,0 59,1 23,0 28,0 1,9

Ergebnis 21.121,6 20.619,3 26.203,6

Quelle: Colliers, lokale Gutachterausschisse
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Die Anzahl der Haushalte fir die betrach-
teten Stadte im Jahr 2021 basiertin die-
sem Bericht auf eigenen Berechnungen
auf Grundlage von Bevolkerungsdaten
der regionalen Amter, die wir unter Be-
rucksichtigung der fortschreitenden Sin-
gularisierung der jeweiligen Regionen auf
die Haushaltszahlen Ubertragen haben.

Von den 42 untersuchten Stadten ist die
Bevdlkerung in 27 Stadten gewachsen,
wahrend die anderen Regionen von Be-
volkerungsverlusten gepragt waren. An
Haushalten gemessen sind dennoch fast
alle Stadte (39) gewachsen. Darmstadt
und Offenbach konnten mit einem Plus
von jeweils 1,6 % an Haushalten am
starksten zulegen. Auf den folgenden
Platzen liegen Munster, Ingolstadt, Kiel
und Hanau mit 1,3%. Auf der anderen
Seite ist Wolfsburg mit -0,3 % am starks-
ten geschrumpft, da Zuwanderungen
aufgrund der Dieselaffare und der Hin-
wendung zur Elektromobilitat in die Stadt
ausblieben.
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Erfreulicherweise weist Ingolstadt die
hochte Bautatigkeit bezogen auf die
Haushalte aus - im Funfjahresdurch-
schnitt liegt die Stadt auf Platz 2. Nur
Potsdam hat mit 15,8 neuen Wohnungen
pro 1.000 Haushalte und Jahr mehr ge-
baut. Platz 3 belegt Regensburg. Unter
den Top-7-Stadten gab es die meiste Bau-
aktivitatin Frankfurt, gefolgt von MUn-
chen und Hamburg. Schlusslicht der Neu-
bautatigkeit ist Krefeld, in der als einzige
Stadt weniger als drei Wohnungen pro
1.000 Haushalte neu gebaut worden sind.
Werden in Zukunft die Bevdlkerung und
die Zuzuge nach Krefeld steigen, wird
mehr Neubau notwendig sein, um den
Bedarf an Wohnraum zu decken. Ist der
Wohnungsmarkt ausgeglichen und sind
die Wachstumsaussichten moderat, wird
nur wenig Neubau notwendig sein.




0000

Neu gebaute Wohnungen pro 1.000 Haushalte im fiinfjdhrigen Mittel p. a.

Potsdam | 15,8
ingolstact N 15,6
Regensburz N 127 | f
Oldenbury I 116
Frankfurt (Main) _ 10,3 :
Wolfsburg S 10,2
Offenbach (ein) | .9
Minchen — 59.6
Darmstact N o,
g )
Forh N 5.9
Harmburg S 55 |
Hanoy S 55
Bonn _ 81
Dresden _ 8,0
Berlin (Lonc) I 75
Leipzig _ 74
Augsburg _ 7.§4
usseldort GG 7.3
vainz N 7,
wirzors [ 7,1
Mannheim _ 6,5 :
Nurnbers GGG ¢4
Wiesbaden _ 6,0
Lobeck GG 53
Heidelberg GG 54
Magdebury GG 54
Leverkusen _ 5,2%
Dortmund _ 52
remen GG 5,2
Aachen _ 5,1;
Stuttgart _ 4,9
Erfurt _ 4.4 :
Neuss (Stadt) _ 4.4
Koln _ 4,2
Braunschweig _ 41
Hannover — 4,0
Ménchengladbach _ 3,9
Essen _38
Karlsruhe _3,8
Kol I 33
Krefeld — 2,5 :

Quelle: Colliers

0,0 2,0 4,0 6,0 8,0 10,0 12,0 14,0 16,0 18,0
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City

Reports

Auf den folgenden Seiten werden fur

42 Stadte die wichtigsten Daten und Ent-
wicklungen in den Bereichen Bevdlke-
rung, Wirtschaft und lokaler Wohnungs-
markt dargestellt. Neben aktuellen Daten
gehen wir auf die Entwicklung der letzten
funfJahre ein und zeigen auch Prognosen
und Trends. Indikatoren zur Angebots-
und Nachfragesituation lassen auf den
jeweiligen Druck auf den Wohnungsmarkt
schlieBen.

Neben der Darstellung und Analyse der
wichtigsten Standort- und Wohnungs-
marktdaten sowie der Angebots- und
Nachfrageindikatoren wird eine Prognose
fir die kommenden Jahre aufgezeigt.
Abgerundet werden die Rahmendaten
durch Angaben zur Entwicklung der
Durchschnittsmieten und Kaufpreise.
Die Datenbasis dafur bilden Angebots-
preise fur frei finanzierte Wohnungen
ab 35m2.

Jede Stadt wurde aulRerdem nach vier
Wohnstandortkategorien bewertet, die in
einer Wohnlagenkarte dargestellt sind.
Die Einzelstandortkarte basiert auf einer
Hauptwohnlage eines jeden Stadtteils,
die durch kleinrdumige Lagen erganzt
wurde. Fur alle Standorte werden die Mie-
ten und Kaufpreise fur Eigentumswoh-
nungen differenziert nach Neubau (Erst-
vermietung) und Wiedervermietung von
Bestandswohnungen dargestellt. Im
Segment der Wohn- und Geschaftshau-
ser, das auch klassische Mehrfamilien-
hauser umfasst, werden die Kaufpreise
pro Quadratmeter und die Kaufpreis-
faktoren ausgewiesen.

Abgerundet wird jedes Kapitel durch die
Transaktionszahlen fur die Segmente
Wohn- und Geschaftshduser sowie Eigen-
tumswohnungen, die bei allen 6rtlichen
Gutachterausschissen nach einheitlichen
Kriterien abgefragt wurden und Aussagen
zur Marktliquiditat erlauben.
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Inhalto

Standort

Als westlichste deutsche GroR3stadt und weitraumig leicht gestiegen, wobei die Be-
Wissenschaftsstandort wies Aachen in standsmieten minimal starker zulegten
den letzten funf Jahren ein hohes Be- als die Neubaumieten. Die Kaufpreise fur
schaftigungswachstum von jahrlich 8,3% Eigentumswohnungen im Bestand legten
auf. Haushalte und Bevélkerung sind um satte 15% zu. Die Stimmung auf dem
ebenfalls gestiegen, wenn auch nicht so Investmentmarkt bleibt positiv. Der er-
stark wie in den Vorjahren. Bis zum Jahr zielte Rekordumsatz im Jahr 2019 konnte
2030 durfte die Zahl der Haushalte noch gehalten werden. Erneut wurden mehr
einmal um 5,6 % zulegen. Mieten sind als 600 Mio. € umgesetzt.

City Facts Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 150.880 | 1,65

Haushalte letzte 5Jahre 6.006 | 3,7% 248.960 248.878 249.070

246.272 el -O— -0
Haushalte Prognose 2030 159.383 | 5,6%
Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 19.876

BIP letzte 5 Jahre p. a.* 2,5%
WBSO
BIP pro Beschaftigtem 2021* 72272 € 149.008 149.855

146.522 147.181

SVP-Beschaftigte 2021 136.338
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 10.496 | 8,3%
Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 22.102€ | 91,3 2017 2018 2019 2020 2021

Hl Bevolkerung B Haushalte
Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

X i K ) Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
*Zahlen beziehen sich auf Lkr. Stadteregion Aachen.
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0000

Aachen

Laurensberg

Quelle: Colliers

Hangerweiher

Steinenbrick

Oberforstbach

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage

. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 10,50-15,00 10,00 -14,00 8,50-11,50 7,50-11,00
Trend ' ' .} .}
Neubau Erstvermietung in €/m2 12,50-16,00 11,50-15,00 10,50 -14,00 9,50-12,00
Trend '} " -> ’
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 20,5-25,0 18,5-22,5 15,5-19,0 14,5-17,5
Trend > > > =
Preis in €/m? 2.000-3.300 1.600-2.700 1.400-2.200 1.200-1.800
Trend b | b | =5 =2
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 3.600-5.000 3.400-4.800 2.600-4.400 2.100-3.300
Trend =5 =5 = b |
Neubau in €/m2 4.600-5.400 4.500-5.200 4.000 -4.600 3.600-4.200
Trend =2 =2 b | b |

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Aachen
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Uberblick Wohnungsbau
Wohnungsbestand 2021 139.081 1.141
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 762
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 605
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 6.633
Mietangebote letztes Jahr 7.062
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 44,6
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 46,8 261
Anteil Wohnungen in MFH 78,0%
2017 2018 2019 2020 2021

Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 76,3 ) )

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, Value AG Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

11,80 4.620
11,45 4.380

3.500

2.140

8,10

2017 2018 2019 2020 2021 1.H 2022 2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschédftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

415 1.475
375 385
1.225
1.062 1.061 1.030
266 255 265
202
195 192 449
I I I I 188 e 205 205 219
2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021
Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. € Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Aachen Quelle: Gutachterausschuss Aachen
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Standort

Nach einem leichten Rickgang der Be-
vblkerung und Haushalte im Jahr 2020
zeichnet Bayerns drittgroRte Stadt sich
erneut durch Wachstum aus. Der Trend
zu kleineren Haushalten halt an, sodass
bis 2030 ein Haushaltwachstum von 5,1 %
erwartet wird. In Erwartung steigender
Haushaltszahlen nimmt die Bautatigkeit
zu. Zum ersten Mal lag die Zahl der

Wohnungsfertigstellungen Uber der Zahl
der Baugenehmigungen. Dennoch sind
die Mieten und Kaufpreise 2021 erneut
gestiegen. Besonders die Kaufpreise

flr gebrauchte Eigentumswohnungen
legten um fast 600 €/m?2 zu. Zusammen
mit dem Markt fir Eigentumswohnungen
wurde 2021 ein neuer Umsatzrekord
aufgestellt.

Bevélkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 165.630 | 1,79
296.582 296.478
Haushalte letzte 5 Jahre 7.387 | 5,0% 202851 295135 - 295.830 6
M— - -
Haushalte Prognose 2030 174.025 | 5,1%
Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 20.842
BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,4%
O —O
e © Su—
BIP pro Beschéftigtem 2021 77.831€ 163058 164.768 164.350 165.630
160.907 ’
SVP-Beschaftigte 2021 146.481
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 6.186 | 4,4%
2017 201 201 202 2021
Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 23.171€ | 95,7 0 018 019 020 0

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Augsburg

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Firnhaberau

Hammerschmiede

Barenkeller

)

Oberhausen

Kriegshaber
N\
Innenstadt

Pfersee

Antonsviertel /gpickel-
:I-{errenbac

Hochfeld

h Hochzoll

Goggingen

Universitatsviertel

Bergheim

Inningen Haunstetten-Siebenbrunn

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,50 -16,00 11,50 - 14,50 10,00 -13,50 9,00-12,50
Trend ’ ’ ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 14,00-18,50 13,50-16,50 12,50-16,00 12,00-15,00
Trend ’ ’ ’ ’
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 28,0-35,5 255-31,5 24,0-28,5 22,5-25,5
Trend ‘ ‘ x x
Preis in €/m2 3.200 - 4.700 2.800 - 3.300 2.200 - 2.700 1.950 - 2.300
Trend .} .} .} .}
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m2 6.000 - 7.000 5.000 - 6.500 4.500 - 5.500 4.000 - 5.000
Trend > o= > >
Neubau in €/m? 6.500 - 7.900 6.000 - 7.500 5.200 - 6.500 4.500 - 6.000
Trend .} .} .} .}

4 positiv & steigend < stabil u fallend ¥ negativ
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Augsburg

Uberblick Wohnungsbau
Wohnungsbestand 2021 156.760

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 1.216

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.826

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 4.178

Mietangebote letztes Jahr 5.112

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 25,5 .
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 30,9

Anteil Wohnungen in MFH 81,7%

2017 2018 2019 2020 2021

Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 75,7

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

2017 2018 2019 2020

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

14,00 6470
6.260 6.220 )

5.580

5.250

4.600

2.950

2021 1.1 2022 2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschéftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

360
221 204
135 I 124 I 140
2017 2018 2019

Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Augsburg

425
374 2.454
2.195 2.300
1.972
1.682
137 129
605 724
| BRI
2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Augsburg
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Berlin

City Facts

Standort

2021 sind Einwohner und Haushalte er- mittlere Jahreswachstum lag im Bestands-
neut gewachsen. Dagegen ist die Zahl der und Neubausegment seit 2017 bei rund
Fertigstellungen und Baugenehmigungen 10%. Kunftig durften sich die Kaufpreise
gesunken, sodass der Stadt gegenwartig aufgrund der Zinswende stabilisieren, da
rund 98.000 Wohnungen fehlen. Mieten die Nachfrage nach Wohneigentum sinken
sind gestiegen, wobei Bestandsmieten in konnte. Hingegen kdnnte die Nachfrage
der ersten Jahreshalfte 2022 nochmals nach Mietwohnungen zunehmen und er-

kraftig anzogen. Starker gestiegen sind die  neut die Mietpreise steigen lassen. Der In-
Kaufpreise fur Eigentumswohnungen. Das  vestmentmarkt war 2021 ein Rekordjahr.

Bevélkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt

2.150.569 | 1,71

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

216.900 | 15,9%

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index

22.192€ | 91,7

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics
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3.669.491 3.664.088 3.677.472

Haushalte letzte 5 Jahre 60.025 | 4,1% 3.644.826 —_——

3.613.495
Haushalte Prognose 2030 2.224.652 | 3,4%
Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 170.485
BIP letzte 5 Jahre p. a. 4,2% o = .

~

BIP pro Beschftigtem 2021 78.313€ & 2131477 2145901 2142742 2.150.569

2.113.155
SVP-Beschéftigte 2021 1.582.539

2017 2018 2019 2020 2021

Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG




0000

Berlin Wohnlagen

Blankenfelde

Buchholz!

Heiligensee
g Markisches

V|erte|Rosentha| Blankenbur: rg
Wittena}'ﬁ / jAWartenberg
Konrads- Niederschénhausen, /Malchow  Falkenberg

Neu-
Hohenschdnhausen

Hakenfelde WeiBensee
Wedding Eesund- e ;?]It X Marzahn
- runnen ohenschonhausen =
Falkenha ener Haselhorst Charlc'{lttegburg- \Prenzlauer Hellersdorf

Siemensstadt

Moabit Lichtenber f
o itte = Biesdorf _\ianisdorf
Charlottenburg > Friedrichshain

Wilhelmstadt Westend Tiergarten Friedrichsfelde! kaulsdorf

Rummelsburg

Kreuzberg\
‘IW\i\Imersdi)rf Alt-Treptow,  Karishorst
Schmargen
Grunewald > ore Schoneberg Neukolin /N
Oberschoneweide iy
Tempelhof "\ s Friedrichshagen
TN Niederschoneweide
Steglitz : =g Rahnsdorf
) : Britz Johannisthal| Képenick 2
Nikolassee Mariendorf P Adlershof,
) Zehlendorf Lankwitz Gropiusstadt
Lichterfelde Rudow Altglienicke Muggelheim

Grunau
Bohnsdorf;

Marienfelde

Lichtenrade

e Schméckwitz

Quelle: Colliers

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

Hermsdorf. [libars Franzésisch{ karow . Gewasser D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 14,50 - 25,00 12,00 - 20,00 9,00 -15,50

Trend ’ ’ ’

8,00-13,00

N

Neubau Erstvermietung in €/m2 21,00 - 28,00 18,50 - 24,50 13,50 - 21,00 10,50 - 17,00
Trend LS L 2 L 2 L 2
Wohn- & Geschéftshauser

Faktoren 33,0-45,0 28,0-33,0 24,0-29,0 21,0-25,0

Trend .} x x

o

Preis in €/m? 3.200-5.700 3.000-4.200 2.500-3.200 2.000-2.600

Trend .’ x x

o

ETW-Kaufpreise

Bestandsobjekte in €/m? 6.600-10.100 5.200-7.800 3.700 - 6.800 3.000-5.600

Trend x x x

o

Neubau in €/m? 8.700 - 15.000 7.100-11.500 5.400 - 8.200 5.000 - 7.300

Trend = =5 =5

4 positiv & steigend < stabil A fallend ¥ negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Berlin
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Inhalto

Berlin

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 1.998.155
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 16.716
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 15.870
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 44.643
Mietangebote letztes Jahr 35.031
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 20,9
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 16,3
Anteil Wohnungen in MFH 89,6 %
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 73,2

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

16,95 17,10

Ms
10,50 10,80

10,35
9,75 10,10

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020 2021 1.H) 2022

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

7.233
5.512
4.844 4.824 2148
1. 142I 1. 033| 887 I 927 I 984
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Berlin
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Wohnungsbau

24.743

24.218

18.999

15.669 16.706 16.337 15.870

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

7.640

3.510

2017 2018 2019 2020

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

21.356
18.850 18484 19.732
16.400
8.236
5.658 6.054 6.241 6.022 I
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Berlin

2021 1.H) 2022




Standort

Die ehemalige Bundeshauptstadt wies in
den letzten funf Jahren ein Haushalts-
wachstum von 5,4 % auf. Bis 2030 werden
weitere 5,1 % erwartet. Als Reaktion auf
die steigende Wohnungsnachfrage lag die
Zahl der Wohnungsfertigstellungen meist
Uber der Zahl der Baugenehmigungen.
Zuletzt nahm die Bautatigkeit jedoch ab.
Die Nachfrage spiegelt sich in den stark

gestiegenen Miet- und Kaufpreisen wider.
Besonders Eigentumswohnungen im Be-
stand und im Neubau haben sich mit jahr-
lich 10% Wachstum vergleichsweise stark
verteuert. Investments in Wohn- und
Geschaftshausern und auch Eigentums-
wohnungen zogen nochmals an, sodass
im Jahr 2021 mitinsgesamt 718 Mio. € ein
neuer Umsatzrekord registriert wurde.

City Facts Bevélkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 181.358 | 1,83 329,673 330.579 331.885
327.258 -

Haushalte letzte 5 Jahre 8.173 | 4,7% 325.490

Haushalte Prognose 2030 190.669 | 5,1%

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 26.602

BIP letzte 5 Jahre p. a. 4,3%

BIP pro Beschaftigtem 2021 108.152 € o—0"" 179.663 181.358
174995 176.896 178.202

SVP-Beschaftigte 2021 183.450 ’

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 13.784 | 8,1%
2017 2018 2019 2020 2021

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 27.292€ | 112,7

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Inhalto

Bonn Wohnlagen
Geislar D Sehr gute Lage D Gute Lage
Graurheindorf
Buschdorf; Vilich-Muldorf Mitt! L. Einfache L
&uerber Schwarzrheindorf/. D tHere Lage D infache Lage
g Vilich-Rheindorf
Tannenbusch Castell Vilich
Putzchen/_  Holzlar. . .
i G Indust
o R Bechlinghoven . ewasser D ndustrie
Dransdorf Beuel-Ost
Zentrum Beuel-
Weststadt itte Kudinghoven Hoholz
Lessenich/ ¥
Megdort o S Sudstadt L’imperich Holtorf
Ramersdorf:
Poppelsdorf
Gronau
Oberkassel
Duisdorf  Lengsdorf
Hardthohe Ippendorf
s Venusberg “‘Friesdorf, Rlittersdorf
Bruser !
Uckesdorf Godesber. /\/\
Berg Nord>§ X
Villenviertel
Schweinheinz \Yéjngsdorf
Alt-Godesberg’
Pennenfeld
Rottgen Muffendorf
Lannesdorf:
Heiderhof;
Mehlem
\
Quelle: Colliers
Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,00 -18,00 10,00 - 16,00 9,50-13,50 8,50 -13,00
Trend L3 LS =5 b |
Neubau Erstvermietung in €/m? 14,00 -21,00 13,00 -18,00 11,50 -16,00 11,00 - 14,50
Trend .} .} .} .}
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 21,5-26,0 20,0 - 24,0 17,0-21,5 14,5-18,5
Trend C 2 A b | >
Preis in €/m2 2.500 - 4.000 2.100 - 3.000 1.700 - 2.700 1.400 - 1.800
Trend .} ' ' '
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 4.400 - 8.500 4.100 - 8.300 3.200 - 5.500 2.500 - 4.300
Trend LS LS =5 b |
Neubau in €/m2 6.000 - 10.000 5.500 - 8.800 5.100 - 7.000 4.000 - 6.000
Trend L 2 = b | b |

4 positiv & steigend < stabil
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A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Bonn




Bonn

Uberblick Wohnungsbau
Wohnungsbestand 2021 176.425

1.717
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 1.441
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.315
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 6.083
Mietangebote letztes Jahr 5.746
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 34,2
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 31,7 801
Anteil Wohnungen in MFH 74,6 %

2017 2018 2019 2020 2021
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 82,5 )

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

14,00 5.690 >-930

13,65

11,00

10,85

2.430
9,50
9,10

2017 2018 2019 2020 2021 1.H 2022 2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschéftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

e 1.443
375 : 1.308
340 1.256 1.269
241 254
212 2 2
06 06 188 204
156
378

I I 291 292 350 352

2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021
Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. € Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Bonn Quelle: Gutachterausschuss Bonn
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Braunschweig |

Y %
a
%

Standort

Die Universitatsstadt hat den Wohnungs-
bau 2021 nochmals deutlich angekurbelt.
In Erwartung steigender Haushaltszahlen
um 7,3% ist die Zahl der Baugenehmigun-
gen erneut kraftig gestiegen. Ein konti-
nuierlicher Anstieg der Beschaftigten von
knapp 7% sowie eine Uberdurchschnitt-
lich hohe Kaufkraft von 105,7 sind Indizien
far wirtschaftliches Wachstum, weshalb

Braunschweig auch in Zukunft ein gefrag-
ter Wohn- und Arbeitsstandort sein durf-
te. Mieten und Kaufpreise verzeichneten
moderate Wachstumsraten, wobei Eigen-
tumswohnungen im Bestand jahrliche
Preissteigerungen von 9% erfuhren. Der
Investmentmarkt fiur WGH und ETW war
2021 leicht rtcklaufig, der Geldumsatz lag
Uber dem funfjahrigen Mittelwert.

City Facts Bevodlkerung und Haushalte
Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 145.510 | 1,71
Haushalte letzte 5 Jahre 1.772 1 0,6% 249.406

248.823

248.023 248.292 O 248.561

Haushalte Prognose 2030 156.073 | 7,3%

Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 15.847
BIP letzte 5 Jahre p. a. 1,8%
() —()
BIP Beschaftigtem 2021 116.448 €
pro Beschaftigtem 145.003 145.357 145.510
144.356
SVP-Beschaftigte 2021 132.933 143.366
SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre 8.419 | 6,8%
2017 2018 2019 2020 2021

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 25.580€ | 105,7

Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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0000

Braunschweig

tiddien

Quelle: Colliers

Veltenhof-Riihme

Timmerlah-Geitelde-
Stiddi

o

Wabe-Schunter-

Stockheim-Leiferde

Beberach

Hondelage

Volkmarode

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

D Mittlere Lage

. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 11,00-15,00 9,50 - 14,00 8,50-11,00 7,00 -10,50
Trend = = = =
Neubau Erstvermietung in €/m2 13,00 -16,00 12,00 -15,00 11,50 -14,00 9,50 - 13,00
Trend > > > >
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 19,0 - 25,0 17,0-22,5 14,5-17,0 14,0-16,0
Trend = = = =
Preis in €/m? 1.950 - 3.300 1.600 - 2.950 1.150 - 1.900 1.100-1.700
Trend > > > >
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m?2 3.500 - 5.700 3.200 - 4.200 2.300 - 3.700 1.800 - 3.200
Trend = = = =
Neubau in €/m2 4.300 - 6.300 3.900 - 5.200 3.500 - 4.800 3.400 - 4.400
Trend > > > >

4 positiv - & steigend = stabil

A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Braunschweig-Wolfsburg
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Inhalto

Braunschweig

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 140.874
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 597
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 739
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 6.238
Mietangebote letztes Jahr 7.120
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 43,1
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 48,9
Anteil Wohnungen in MFH 76,2%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 82,2

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

12,00 11,95

11,50

10,80

10,75
10,40

8,45 8,60

8,20

8,00

7.60 7,80

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020 2021 1.H) 2022

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

182
123 120 130
| I i i i I i | |
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Braunschweig-Wolfsburg
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Wohnungsbau

1.003

316

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

4.290

4.080

3.810 3.790

3.120

2.180

2.040

2017 2018 2019 2020

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.278
1.127 1.196 LR 1.155
203 ‘ 216 ‘ Zi ‘ 2i3 ‘ 2I72
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Braunschweig-Wolfsburg

2021 1. HJ 2022




City Facts

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt

Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2021
SVP-Beschaftigte 2021
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre
Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford

Standort

Seit 2019 ist die Zahl der Einwohner und
Haushalte leicht ricklaufig. Durch ver-
starkte Zuwanderungen m Jahr 2021
durfte ein langfristiges Wachstum jedoch
moglich sein. Bremen konnte sein Woh-
nungsdefizit durch eine erhéhte Bau-
tatigkeit in den vergangenen Jahren
deutlich abbauen, sodass dem Markt
aktuell rund 700 Wohnungen fehlen.

Miet- und Kaufpreise verzeichneten mo-
derate Wachstumsraten, wobei die Miet-
preise fur Neubauwohnungen im ersten
Halbjahr 2022 nochmals kraftig zunah-
men. Auch der Investmentmarkt konnte
noch einmal deutlich anziehen und in
Summe von WHG und ETW einen Rekord-
umsatz von mehr als 1 Mrd. € verbuchen.

Bevodlkerung und Haushalte

320.051 | 1,76
436 | 2,2%
568.006 569.352 567.559
318.113 | -0,6% ‘..56& >63-290
. -0,6%
——0
29.809
1,8%
O Qe =—D— O—u
80.855 € 323.495
322.731 . 322.477 321.916 320.051
283.855
16.355 | 6,1%
2017 2018 2019 2020 2021

22.323€ | 92,2

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Economics

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Inhalto

Bremen Wohnlagen
D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Blumenthal

Vegesack

Blockland

Horn-Lehe

Oberneuland

Obervieland

Hemelingen

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,50-17,50 10,50 - 14,50 8,50-13,00 6,50-11,00
Trend > > > >
Neubau Erstvermietung in €/m? 13,00 -18,00 12,00 - 16,00 11,50 - 14,50 9,50 - 14,00
Trend .} .} .} .}
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 22,0-31,0 20,0 - 28,0 17,0-24,0 16,0 - 20,0
Trend > > > >
Preis in €/m2 2.800-4.300 2.150-3.200 1.950 - 2.300 1.750-2.100
Trend .} .} .} .}
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 3.500-5.900 2.700-5.000 2.400-4.100 1.900 - 3.300
Trend > > > >
Neubau in €/m2 5.300-7.100 4.600 -7.000 3.900 - 5.200 3.300 - 5.000
Trend .} .} .} .}

4 positiv & steigend < stabil u fallend ¥ negativ.  Quellen: Colliers, Value AG
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Bremen

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 300.889
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 1.663
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.604
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 11.031
Mietangebote letztes Jahr 12.366
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 34,3
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 38,6
Anteil Wohnungen in MFH 65,1%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 81,0

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

12,60

12,00

11,40 11,45

11,30

7,80

2017

2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019 2020 2021 1.H] 2022

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser*

295

220 210 211 =
195

| 142 | I | |

2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Bremen

*Zahlen beziehen sich auf Mehrfamilienhauser.
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Wohnungsbau

2.486

1.809

1.723

1.629
1.550
1.604

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

4.910

4.800

2.790 2.940

2.410

2.160

1.880 2.000

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020 2021 1.H) 2022

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

3.614 3.664 3819
3.370 3.325
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Bremen
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Darmstadt

Standort

Die Entwicklung Darmstadts von der Resi-
denz- zur Wissenschaftsstadt beeinflusst
im Wesentlichen die Ansiedlung von Un-
ternehmen und Forschungseinrichtun-
gen. Nach einem leichten Rickgang der
Einwohner im Jahr 2020 wachst Darm-
stadt wieder. Bis 2030 wird die Zahl der

mehrt Wohnraum nachgefragt wird. Die
Bautatigkeit hat sich seit zwei Jahren be-
schleunigt. So liegt die Zahl der Woh-
nungsfertigstellungen deutlich Gber der
Zahl der Baugenehmigungen. Dennoch
sind die Mieten und Kaufpreise fur Neu-
bauwohnungen 2021 weiterhin mit rund

Einwohner und Haushalte um 5,6 % bzw. 6% bzw. 27 % innerhalb eines Jahres deut-

7,4% wachsen, sodass in Zukunft ver- lich gestiegen.

City Facts Bevélkerung und Haushalte
Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 89.680 | 1,78

158.254 159.207 159.878 159.174 159.631
Haushalte letzte 5 Jahre 2.698 | 4,2% - O M. S — —~ —_—0
Haushalte Prognose 2030 96.311 | 7,4%
Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 13.812
BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,5%
BIP pro Beschaftigtem 2021 97.406 € - o O —()

88.448 88.821 88.924 89.680

SVP-Beschaftigte 2021 108.152 87.433
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 10.389 | 10,6%

2017 2018 2019 2020 2021

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 25.479€ | 105,2

Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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0000

Darmstadt Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

Quelle: Colliers

Darmstadt-West

Darmstadt-Nord

Eberstadt

o

Arheilgen

Bessungen

Kranichstein

¢ Darmstadt-Ost

. Gewasser

D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 12,00-17,50 11,50-16,00 10,00 - 14,50 8,50 - 12,50
Trend = = = =
Neubau Erstvermietung in €/m? 15,50-17,50 13,00-16,50 13,00 -16,00 11,00 -13,00
Trend .} .} .} .}
Wohn- & Geschéftshéauser
Faktoren 23,5-285 22,5-26,5 20,5-25,5 19,0-23,0
Trend .} .} .} .}
Preis in €/m? 3.700 -4.800 2.850-3.750 2.350-3.100 1.900 - 2.600
Trend L 2 L 2 L 2 L 2
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 5.400 -7.000 5.000 - 6.000 3.700-5.200 2.300-4.000
Trend .} .} .} .}
Neubau in €/m? 5.900 - 7.400 5.200 - 6.300 5.000 - 6.000 4.000 - 5.100
Trend = = = >

4 positiv - & steigend = stabil

A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Darmstadt
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Inhalto

Uberblick Wohnungsbau
Wohnungsbestand 2021 81.544 AL
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 810
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.664
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 2.548
Mietangebote letztes Jahr 3.696
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 28,7
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 41,2
255
Anteil Wohnungen in MFH 76,4%
2017 2018 2019 2020 2021
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 80,3 ) )
Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, Value AG Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

6.970

14,75

14,50

11,40 11,50
10,85 11.15

10,25 o

3.150

2.990

2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022 2017 2018 2019 2020 2021 1.HJ 2022

Hl Neubau W Bestand Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschédftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

802
683
658
133 647
113 109
83

= 61 62 55 59 267 268

I I I I 179 154 178

2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021
Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. € Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Darmstadt Quelle: Gutachterausschuss Darmstadt

36 DARMSTADT | 2022/2023 | Residential Investment | Colliers International




Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2021
SVP-Beschaftigte 2021

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

fatmis wiwraaiatulalaly

£ E |

| =

Standort

Der Strukturwandel hat zu erheblichen
Veranderungen der Beschaftigtenstruktur
geflhrt. Seit 2017 ist die Beschaftigtenzahl
um 12,5% gewachsen. Durch die Zunahme
kleinerer Haushalte wird die Zahl der
Haushalte bis 2030 um 2,4 % steigen. Ent-
sprechend hoch war die Zahl der Bauge-
nehmigungen im Jahr 2021, die in Zukunft
zu einem deutlichen Abbau des Woh-

nungsdefizits fuhren wird. Bereits 2021
bietet die Stadt mit knapp 44 Mietangebo-
ten auf 1.000 Haushalte und einem Woh-
nungsdefizit von 1.880 Einheiten eine gute
Wohnversorgung. Mietpreise sind entspre-
chend moderat um etwa 4% gestiegen.
ETW verteuerten sich hingegen deutlich
starker. WGH erzielten mit ber 700 Mio.€
Umsatz einen neuen Rekordwert.

Bevodlkerung und Haushalte

305.652 | 1,92
586.600 587.010 588.250 587.696 586.852
— N —‘v Vo
5.235 | 2,3% o— o— —> —
312.982 | 2,4%
28.006
33%
N o N—
O —0
74.297 € - e O
o T e 306.092 305.652
302.371 302.582 :
250.972
27.955 | 12,5%
2017 207 207 202 2021
21.715€ | 89,7 0 018 019 020 0
Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Inhalto

Dortmund

Brechten

Mengede

Hostedde

Kirchderne

Bodelschwingh

Westerfilde
Huckarde

ungferntal-
! ‘ﬁahm’

b of o >
BoVinghausen K‘"cm'nde -

Westrich
Dorstfeld
Li\]i;ie;fqrtmund Wohnlagen
Oespel orc Aplerbeck
a /Bamp,( : D Sehr gute Lage
Eichlinghofen  Briinhinghausen

Scharnhorst

/Borsigplatz
Nordmarkt

Westfalenhalle

Sélderholz
Hombruch Hacher;y Berghofen,
Menglinghausen \quberggg.tk- Benninghofen Gute Lage
Licklemberg

Wellinghofen
Mittlere Lage

Kirchhorde- D
Lottringhausen Wichlinghofen Holzen
Bittermark D Einfache Lage
Persebeck-
Kruckel-
Schnee
v
. Gewasser
D Industrie
Quelle: Colliers
Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 9,00-13,00 8,00-12,50 7,50-11,50 6,50 - 9,50
Trend = = = >
Neubau Erstvermietung in €/m? 12,00 -15,00 11,50 - 14,50 10,50 -13,50 10,00-11,50
Trend ' ' ' '
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 20,0-23,5 15,0-20,0 14,0-17,0 13,0-16,0
Trend ' " ' "
Preis in €/m? 2.100-2.950 1.650 - 2.300 1.500 - 1.850 900 - 1.400
Trend n = b | >
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 3.200 - 5.000 2.700 -4.400 2.000 -4.000 1.400 - 3.300
Trend L 2 = = =
Neubau in €/m? 4.000 - 5.700 3.700 - 4.800 3.300 - 4.600 2.900 - 3.600
Trend ' ' ' ’

4 positiv & steigend + stabil u fallend ¥ negativ.  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Dortmund
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Dortmund
Uberblick

Wohnungsbestand 2021
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a.

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

321.324

2.262

1.578

1.664

13.188

14.490

43,3

474 1.378

77,4%
2017 2018 2019 2020 2021

78,2
Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

11,50

10,30

7.90

y/A55]
7,00 7725

6,60

11,85 4.050 4.190

8,00

1.510

1.360

2017 2018 2019 2020 2021 1.H 2022 2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschéftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

484 483 202 >3 189
421 428

I377 I I | I | I

2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Dortmund

e 2.173 .
587 1.882 00 1.977 '
308 325 328
220 203 I
2021 2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Dortmund
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Dresden

Standort

Dresden zahlt mit Uber 550.000 Einwoh- der Zuzug verlangsamt, doch langfristig
nern zu den bevolkerungsreichsten Stad- wird laut Prognosen die Bevolkerung bis
ten in Deutschland. Die unverwechselbare 2030 um weitere 10.000 Einwohner an-
inspirierende Landschaft an der Elbe, eine wachsen. Ein Ruckgang der Neubautatig-

enge Vernetzung von Forschungseinrich- keitim vergangenen Jahr sorgte flr wei-
tungen und Unternehmen sowie die Aus- terhin steigende Kaufpreise um 12% im
richtung der Forschung auf Zukunftsthe- Jahr. Die Mieten erhdhten sich hingegen
men sorgten in den vergangenen Jahren moderat, da der Markt vergleichsweise
flr Zuzug. Seit zwei Jahren hat sich zwar viele Mietangebote pro Haushalt aufweist.
City Facts Bevodlkerung und Haushalte
Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 321.012 | 1,73
s554.649 000780 556.227 555351
Haushalte letzte 5 Jahre 6.545 | 2,3% 551.072 e —O— —)
Haushalte Prognose 2030 331117 | 3,1%
Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 29.930
BIP letzte 5 Jahre p. a. 3,5%
el S P ﬂ
s BT O () —
BIP pro Beschaftigtem 2021 71.772 € o— 18 76a 319.989 e, 321.012
316.708 .
SVP-Beschaftigte 2021 271.181
SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre 19.125 | 7,6%
2017 2018 2019 2020 2021
Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 22.109€ | 91,3
Il Bevolkerung B Haushalte
Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Dresden

Wohnlagen

. Sehr gute Lage D Gute Lage
. Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

o~

Schénborn

Quelle: Colliers

Gute Lage _ Einfache Lage

Mieten

Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 9,00 - 14,00 8,00-12,50 7,00-11,00 6,50-9,50
Trend > =5 > L 2
Neubau Erstvermietung in €/m? 12,50 -18,50 11,50 -16,50 11,00 - 14,50 9,00-13,00
Trend =5 5 L 2 L 2
Wohn- & Geschéaftshauser

Faktoren 26,0-32,0 25,0-30,0 22,5-27,5 21,0-25,0
Trend =5 =5 L 2 =5
Preis in €/m? 2.600 -3.500 2.250-2.800 1.800 - 2.300 1.500 - 2.000
Trend > 5 L 2 L 2
ETW-Kaufpreise

Bestandsobjekte in €/m? 3.500 - 6.400 3.000 - 5.500 2.400 - 4.500 2.200 - 3.400
Trend 5 > =5 L 2
Neubau in €/m? 4.800-7.200 4.400-6.600 4.200-5.500 3.600-4.400
Trend > L 2 =5 L 2

4 positiv & steigend = stabil u fallend ¥ negativ Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Dresden
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Inhalto

Dresden

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 314.391
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 2.567
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 2.001
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 24.394
Mietangebote letztes Jahr 23.140
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 76,4
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 72,1
Anteil Wohnungen in MFH 87,7%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 70,3

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

11,85

11,50 11,55

7,90 8,00
7,70 :

7,40 7.55 '

7,20

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

1.217
1.127
915
886 831
346 | 356 325 | 358 311 I
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Dresden
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2021 1.H) 2022

Wohnungsbau

4.762

2.001

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

5.040

2.240

1.900 2.090

2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

4.581
4.170 4.073 4.097 4.071
‘ 652 ‘ 645 i ‘ 81I5 9I25
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Dresden




R
- fD

- .

Standort

Dusseldorf ist mit knapp 620.000 Ein-
wohnern ein gefragter Wohn- und Ar-
beitsstandort. Eine hohe Lebensqualitat

und eine anhaltend starke wirtschaftliche

Entwicklung férdern den Wohlstand.
Die Kaufkraft je Einwohner erreichte mit
28.183€ pro Jahr einen landesweiten
Spitzenwert. Die SVP-Beschaftigten sind
erneutum 9,2% gestiegen, auch wenn

das Bevolkerungswachstum im zweiten
Jahrin Folge leicht rtcklaufig ist. Die Miet-
preise legten weiterhin zu, die Kaufpreise
fur Neubauwohnungen verzeichneten im
1. Hj. 2022 einen noch starken Anstieg
von teilweise 579 €/m2. Der Investment-
markt ist ebenfalls deutlich gestiegen
und erzielte einen Umsatzrekord von
Uber 2 Mrd. €.

Bevélkerung und Haushalte

City Facts
Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 340.372 | 1,82
Haushalte letzte 5 Jahre 7.095 | 2,5%

Haushalte Prognose 2030

361.154 | 6,1%

621.877

19.294 620.523 619.477

617.280  °© —— o

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 40.383
BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,9%
’ o T
BIP pro Beschaftigtem 2021 98.761 € - o
A 340.947 340.372
33731 iaalz
SVP-Beschaftigte 2021 435.317

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

36.793 | 9,2%

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index

28.183€ | 116,4

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

2017 2018 2019 2020 2021

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Inhalto

DuSSEIdorf Wohnlagen

D Sehr gute Lage
D Mittlere Lage

. Gewasser

Angermund

Kaiserswerth

Lichtenbroich

Knittkuhl

D Industrie

Dﬁrendorlf
T ich
¥ rick G@eim or}(nbro\lri Ludenberg Hubbelrath
Niederkasie_l)—/\\ . Grafenberg
\”\/“_ pusseltal
Heerdt Oberkassel aempelfort
Stadtmitte) Flingern
Un;erErisetgggh_ Lierenfeld
bilk Oberbilk Vennhausen
Hamm .
Bilk Eller
Unterbach
Flehe
Volmerswerth
—— Hassels
Reisholz
Holthausen
Benrath
Itter
Himmelgeist:
Garath
Urdenbach
/Hellerhof
Quelle: Colliers
Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 13,50-21,00 12,00 -18,00 11,00 -15,00 9,00-13,00
Trend .’ .’ ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 16,00 - 25,00 15,00 - 23,00 13,00 -18,00 11,50-15,50
Trend ' = C 4 '
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 26,0-31,0 25,0-30,0 23,0-26,0 21,0-24,0
Trend > = = >
Preis in €/m2 3.300 - 5.500 2.800-4.100 2.300 - 3.000 1.900 - 2.400
Trend ' .} ' '
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 5.700 - 10.800 5.100 -9.000 4.000 - 7.000 3.000 - 5.000
Trend ’ ’ .’ ’
Neubau in €/m?2 9.000 - 15.600 8.000 - 13.000 6.200 - 9.400 5.000 - 7.000
Trend ' ' ' '

4 positiv & steigend < stabil u fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Dusseldorf

44 DUSSELDORF | 2022/2023 | Residential Investment | Colliers International




Dusseldorf

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 351.710
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 2.475
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 2.361
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 14.200
Mietangebote letztes Jahr 16.412
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 41,8
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 48,2
Anteil Wohnungen in MFH 87,6%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 76,5

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

14,80

14,70

1345 13,50

12,90

10,00

9,85

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020 2021 1.H) 2022

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

o6 e 766
602
542
388
371 381 351
I I I 301 I

2017 2018 2019 2020 2021
Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Dusseldorf

Wohnungsbau

4.175

2.315 2.310 2.361

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

7.420

3.170

2017 2018 2019 2020

Hl Neubau W Bestand

Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

3.215
2.986 3114 LCEN 3.037
1.124 ‘1020 1.111 1.173 1i1
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Dusseldorf
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Standort

Die Bevolkerungs- und Haushaltsentwick-
lung stagniert seit zwei Jahren. Bis 2030
wird jedoch ein moderates Haushalts-
wachstum von 2,4 % erwartet. Sprunghaft
angestiegen sind 2021 die Wohnungsfer-
tigstellungen, wahrend die Baugenehmi-
gungen den tiefsten Wert seit zehn Jahren
verzeichneten. Die Wohnraumversorgung
ist intakt mitimmerhin 50 Mietangeboten

pro 1.000 Haushalte und einem Woh-
nungsdefizit von lediglich 2.000 Einheiten.
Der Markt ist gesund und die Mieten sind
entsprechend moderat um jahrlich etwa
3% gewachsen. Rasant verteuert haben
sich die Eigentumswohnungen. 2021 kos-
tete eine Eigentumswohnung im Bestand
rund 900 €/m2 mehr als 2020.

City Facts Bevélkerung und Haushalte
Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 119.790 | 1,78
213.699 213.981 213.692

212.988 213.227
Haushalte letzte 5 Jahre 1.850 | 2,3% . O o
Haushalte Prognose 2030 122.662 | 2,4%
Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 11.420
BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,1%

el D—
Oo————O— o —O———0

BIP pro Beschaftigtem 2021 64.879 € 119.656 120.056 120.214 120.052 119.790
SVP-Beschaftigte 2021 111.750
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 5.133 | 48%

2017 2018 2019 2020 2021
Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 22.284€ 92,0

Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

46 ERFURT | 2022/2023 | Residential Investment | Colliers International



0000

Erfurt Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Stotternheim
Mittelhausen

Sulzer
Kithnhausen Siediung, Schwerborn

Gispersleben Tottleben

Tiefthal Roter; Berg
) ) Mopslket,uer Hohenwinden-Sulza Wallichen
Téttelstadt  schaderode atz th Kerspleben
| b Berllne IIversgehofen
Salomonsborn
Platz\/ Johannesplatz Vieselbach
Marbach
johannesvorstadt Azmannsdorf
Alach Andreasvorstadt hsted
Krampfervorstadt Hochstedt

Altstadt Linderbach

Dabg rstedt
Dittelstedt

Bruhlervorstadt)

J

Bindersleben BiRleben

Herrenberg Urbich

Hochheim Wiesenhﬂg\é}l

Frienstedt Schmira

Niedernissa

Lébervorstadt Melchendo;f\ Y
L oda
Bischleben-Stedten Windischholzhausen J (Haarberg)

= Waltersleben Egstedt
Mobisburg-Rhoda
Molsdorf

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 9,00 -14.00 8,50 - 13,00 7,50 -10,00 6,00 - 8,50
Trend = = > =
Neubau Erstvermietung in €/m2 12,50-15,00 11,50 -14,00 10,00-12,50 9,00 - 13,00
Trend > > > >
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 21,0-26,0 19,0-23,0 16,5-21,0 15,0-20,0
Trend = = > =
Preis in €/m2 1.800 - 2.600 1.650-2.250 1.300-1.700 1.000 - 1.500
Trend > > > >
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 3.400 - 5.900 2.800-4.500 1.900 - 4.000 1.600 -2.700
Trend = = > =
Neubau in €/m2 4.800 -6.000 4.300-5.900 4.000 -4.800 2.900-3.700
Trend > > > >

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG,
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Inhalto

Erfurt

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 118.611
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 526
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 931
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 6.646
Mietangebote letztes Jahr 5.948
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 55,4
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 49,7
Anteil Wohnungen in MFH 81,4%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 72,8

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

11,00
10,35 10,50 10,55

10,00

8,95

7,80

7,25 7,30 V255

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

228 219

151
- 116
I I i | | |
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Erfurt
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2021 1. HJ 2022

Wohnungsbau

945 907 931

177

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

4.100 4.230

3.480 3.450

o ——0-

3.460

2.080

1.950 1.990
1.690

2017 2018 2019 2020 2021 1.H 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

873

827
683 671
597
189
97 111 127 112 I
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Erfurt




Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2021
SVP-Beschaftigte 2021

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Standort

Zum Jahresende 2021 sanken die Bevol-
kerung und die Zahl der Haushalte leicht
ab. Dennoch zeigte Essen positive wirt-
schaftliche Rahmenbedingungen, die sich
in einer Zunahme der Beschaftigten um
7% in den vergangenen funfJahren du-
Rerten. Die Anzahl der Wohnungsfertig-
stellungen hat sich 2021 deutlich erhoht,
sodass zukunftig die Haushalts- und Ein-

wohnerzahl steigen durfte. Die Mietpreise
verzeichnen solide Anstiege. Eigentums-
wohnungen im Bestand haben sich mit
jahrlich 13% vergleichsweise stark ver-
teuert. Die hohe Nachfrage nach Neubau-
eigentumswohnungen hat sich besonders
im ersten Halbjahr 2022 gezeigt, als die
Preise nochmals um 460 €/m2 zunahmen.

Bevodlkerung und Haushalte

583.109 582.760 582.415
o

306.578 | 1,89
583.393
2.888 | 2,1%
[2,1% P
314.914 | 2,7%
29.870
2,4%
79.465 €
305.441
255.006
16.632 | 7,0%
2017

23.081€ | 95,3

~ : \5796432

305093 306716  308.156 306.578

2018 2019 2020 2021

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

Colliers International | Residential Investment | 2022/2023 | ESSEN 49




Inhalto

Essen

Quelle: Colliers

Borbeck-
Bedingrade / Mitte”

Schoénebeck

Frohnhausen

Fulerum

Haarzopf

Bergeborbeck

Bochold

Altendorf:

Schuir

Westviertel

Holsterhausen

Bredeney

' Altenessen-Nord

Katernberg

Altenessen-Sud

Nordviertel

Ruttenscheid
Mar%]q_re;hen-
¥ hohe

Heisingen
//\

Kupferdreh

Heidhausen

Schonnebeck

Stoppenberg

Ostvierntel
Stadtkern
Sudostviertel

Sudviertel Huttrop/ Steele

Bergerhausen
Uberruhr-

Hinsel

Rellinghausen
Stadtwald

Wohnlagen

D Sehr gute Lage
D Mittlere Lage

. Gewasser

Freisenbruch

z Burgaltendorf
Uberruhr;
Holthausen

Byfang

D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 9,50-14.00 9,00-12,50 7,00-10,00 6,00 -9,50
Trend .} .} ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 12,50-15,50 12,00 - 14,00 10,00 -13,00 9,00-11,50
Trend .} ' ' '
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 21,0-26,0 18,0-23,0 16,0-18,0 14,0-15,0
Trend =5 b | =5 =
Preis in €/m?2 2.000-3.050 1.800 - 2.250 1.400-1.750 1.050 - 1.450
Trend .} ' ' '
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 3.000-6.100 2.700 - 4.800 1.900 - 4.000 1.600 - 3.200
Trend ’ ’ ’ ’
Neubau in €/m? 4.400 - 7.000 4.200 - 6.000 3.400 - 4.200 3.200 - 3.900
Trend ’ ’ ’ ’

4 positiv & steigend < stabil

50 ESSEN | 2022/2023 | Residential Investment |

u fallend ¥ negativ

Colliers International

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Essen




Essen

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 317.882
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 1.179
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.447
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 14.853
Mietangebote letztes Jahr 15.979
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 48,5
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 52,1
Anteil Wohnungen in MFH 81,1%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 773

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

11,40 11,65 11,70

11,00 11,00
10650/0_0/0’0—-_0

7,55
o 7,10 7.35
6,65 G

1.234

Wohnungsbau

2.136

1.447

1.186 1.121

677

2017 2018

2019

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

2020 2021

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

4.590

2.300 2.400

1.950

1.700
1380 1530

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

607 582
554 561 549
471
453
AL 423
| 320 | | |

2017 2018 2019
Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Essen

2020

2021 1.HJ 2022 2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2.455
2.244
1.987
‘ 316 | 319 3i7
2020 2021 2017 2018 2019

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Essen

2020

2021 1. HJ 2022

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

2.496
2.368
‘ 422 ‘ 423
2020 2021
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Frankfurt

= ——

=

Standort

Frankfurt zahlt zu den wichtigsten Finanz- beitsplatzdichte in Deutschland. In den
und Dienstleistungszentren und bildet das letzten fuinf Jahren stieg die Beschaftigten-

wirtschaftliche Zentrum des Rhein-Main-
Gebiets. Nachdem seit 2005 die Frankfur-
ter Bevolkerung kontinuierlich gewachsen
war, war 2021 erstmals ein leichter Bevol-
kerungsrickgang zu verzeichnen. Den-
noch hat Frankfurt aufgrund der grol3en
Anzahl von Einpendlern die héchste Ar-

zahl kontinuierlich an und nimmt mit mehr
als 9,4% Wachstum eine Spitzenposition

in Deutschland ein. Ein hoher Kaufkraft-
index von 110,5 wirkt sich ebenfalls auf
Miet- und Kaufpreise aus. Dennoch sind
die Mieten fUr Bestandswohnungen im

1. Hj. 2022 leicht gesunken.

City Facts Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 431.377 | 1,76 T 764.104

759.224

753.056

Haushalte letzte 5 Jahre 17.661 | 6,1%

746.878

Haushalte Prognose 2030 466.177 | 8,1%

Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 59.005

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,2%

BIP pro Beschaftigtem 2021 102.621 € 431.288 434150 431.377
425.455

SVP-Beschaftigte 2021 603.149 419.594

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 51.918 | 9,4%

2017 2018 2019 2020 2021

Il Bevolkerung B Haushalte

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 26.751€ | 110,5

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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0000

Frankfurt

Nieder-
Erlenbach

Nieder-;
Eschbach

Kalbach-
Riedberg

Niederursel

Bergen-
Enkheim

Heddernheim
U‘Dornbu§ch

Fechenheim

W?\,%?Qd' Nordend-
Ost,

Riederwald

Sossenheim S L
BockenhelmWessl-tfjnd Innenstadt Ostend

Unterliederbach

6Ch5t

Sindlingen

N

Gallusviertel ~Viertel .
Sachsenhausen:7Oberrad
Nord

§=

Sachsenhausen-
sud

Griesheim Gutleutviertel

Niederrad

Schwanheim

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewadsser D Industrie

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 16,50 - 28,50 14,50 - 23,00 12,00-17,50 9,00 - 14,50
Trend = = = =
Neubau Erstvermietung in €/m? 19,00 - 29,00 18,50 - 25,00 15,50 - 23,00 11,00 -16,50
Trend .’ .} .} .}
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 33,0-39,0 28,0-35,0 24,0-28,0 22,0-26,0
Trend > > > >
Preis in €/m? 5.500 - 7.500 4.500-5.800 3.200-4.200 2.500 - 3.300
Trend .’ .} .} .}
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m?2 8.000 - 13.300 6.800 - 10.000 4.800 - 8.700 3.200 - 5.200
Trend .} .} .} .}
Neubau in €/m2 9.500 - 16.000 8.400 - 13.600 6.800-11.000 5.000 - 7.000
Trend =5 =5 =5 =5

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Frankfurt
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Frankfurt

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 406.003
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 4.423
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 3.914
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 14.228
Mietangebote letztes Jahr 19.627
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 33,2
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 45,5
Anteil Wohnungen in MFH 88,4%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 73,3

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

17,60 17,55

122,85

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020 2021 1.H) 2022

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

1.573

1.035 1.070 1.071 1.106
433 I 361 I 402 354 I 383 I
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Frankfurt
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Wohnungsbau

Y2529

3.761 Rl

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

8.320 8.350

4.120

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020 2021 1.H) 2022

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

Skl oy 3.847
3.460
3.166
1.924
1.620 1.581 1.646 1.553
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Frankfurt




Standort

Die nur 15 Kilometer von Nurnberg ent-
fernte Stadt profitiert von der wirtschaft-
lichen Entwicklung der Metropolregion
NUrnberg-Furth-Erlangen. Der positive
Trend der Bevolkerungs- und Haushalts-
entwicklung setzt sich fort. Bis 2030 wird
ein Haushaltswachstum von knapp 5%
erwartet. Die Zahl der Wohnungsfertig-
stellungen bleibt 2021 weiterhin auf

City Facts

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2021
SVP-Beschaftigte 2021

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

69.420 | 1,86
3.069 | 4,4%

72.558 | 4,5%

9.269

3,3%

78.552 €
67.301

49.778

3.640 | 7,9%
2017

25.502€ | 1053

einem hohen Niveau, die Baugenehmi-
gungen sind jedoch deutlich gesunken.
Mietpreise fir Bestandsobjekte sind
zuletzt moderat gewachsen. Deutlich dy-
namischer waren die Preiszuwachse bei
den Eigentumswohnungen mit mehr als
10% im Jahr. Dies zeigt sich auch auf dem
Investmentmarkt fir ETW, in dem erst-
mals Gber 300 Mio. € investiert wurden.

Bevodlkerung und Haushalte

128.497 128.223 g2pates

127.748
126.526

68.715 68.568 69.420

67.951

2018 2019 2020 2021

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Inhalto

Furth

Quelle: Colliers

Oberfirberg;
Eschenau

Ritzman

Vach]
Flexdorf;
nshof

Hardhéhe

\\

Billinganlage

Dambach, 5rdli
A\ Unterfiirberg Hordliche

Stadeln,
Herboldshof,
Mannhof

Sudstadt

Ronhof,
Kronach

Ajtsté\d; PopEenreuth,
}I\rlnenstadt span
Scherbsgraben;

Stadtpark;
Stadtgrenze

Sudliche
Sudstadt

Stdstadt
Weikershof:

Sudstadt

Sack,/Braunsbach,
Bislohe, Steinach

Industriegebiet

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

D Mittlere Lage

. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,00 -15,50 10,00 - 14,00 9,50-13,00 7,50-12,00
Trend ’ ’ ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 12,50-16,00 11,00-15,00 10,50 - 14,50 9,50-12,50
Trend ’ ’ ’ ’
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 21,0-26,5 20,5-24,5 19,5-23,5 18,5-22,5
Trend ‘ ‘ ‘ ‘
Preis in €/m? 2.850 - 3.900 2.200-3.150 1.700 - 2.300 1.050 - 1.800
Trend .} .} .} .}
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 4.000 - 6.000 3.800-5.500 3.500 - 5.000 3.000 -4.000
Trend L 2 = = =
Neubau in €/m?2 6.000 - 7.000 5.000 - 6.200 4.800 - 6.000 4.000 -5.500
Trend L 2 5> > >

4 positiv & steigend < stabil
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A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG




Furth

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 66.226
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 611
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 648
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 2.720
Mietangebote letztes Jahr 3.060
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 39,8
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 441
Anteil Wohnungen in MFH 76,0%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 83,8

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

13,00

8,45

2017 2018 2019 2020

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2021 1. HJ 2022

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

119
113
74 73 77
64 66 67
58
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Furth

Wohnungsbau

935

391 395

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

5.900

2.500

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020 2021 1.H) 2022

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.246
1.118
1.045
977 936
285 279 | 238 | 257 | 314
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Furth
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City Facts

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzuge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2021
SVP-Beschaftigte 2021

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Standort

1.071.639 | 1,73
37.103 | 4,8%
1.118.721 | 4,4%
93.318

2,3%

95.910 €
1.008.635
76.416 | 8,2%

26.351€ | 108,8
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Hamburg ist mit 1,85 Mio. Menschen ten nahmen weiterhin zu, jedoch in einem
Deutschlands zweitgroR3te Stadt. Die geringeren Ausmal3 als in den Jahren zuvor.
Hansestadt verzeichnete 2021 nur leichte Deutlich starker stiegen die Kaufpreise. Um
Zuwachse an Einwohnern und Haushalten. rund 17 % legten die Preise fir Wohnungen
Diese Entwicklung durfte sich bis 2030 al- im Bestand zu, bei Neubauwohnungen
lerdings beschleunigen. Trotz einer wach- waren es rund 13%. Der Investmentmarkt

senden Nachfrage nach Wohnraum war die  erzielte die hochsten Zuwachse unter den
Anzahl der Wohnungsgenehmigungen und Top-7-Stadten. In Summe wurden in ETW
-fertigstellungen zuletzt ricklaufig. Die Mie-  und MFH Uber 6 Mrd. € investiert.

Bevodlkerung und Haushalte

1.830.584
o— o=

1.841.179 1.847.253 1.852.478 1.853.935
.841. o

I ~

M S —) O

1.067.776 1.070.797 1.071.639

o O—=
1.052.060 1.058.149

2017 2018 2019 2020 2021

Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Ochsenwerder

“\Billwerder

Allermdhe

Bergedorf:
Reitbrook

A

Kirchwerder

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

D Mittlere Lage

. Gewasser

Curslack

Neuengamme Altengamme

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 17,50 -29,00 15,00 - 23,00 11,00-16,50 8,50 - 14,00
Trend = = = =
Neubau Erstvermietung in €/m? 21,00-31,00 17,00 - 24,00 14,00 - 18,50 11,90-16,50
Trend LS L 2 L 2 L 2
Wohn- & Geschéftshduser
Faktoren 30,0-43,0 28,0-40,0 25,0-34,0 24,0-32,0
Trend .} .} .} .}
Preis in €/m? 4.700 - 6.500 4.000 - 5.800 2.750-3.950 2.200-2.700
Trend L 2 E 4 > >
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 8.400 - 15.000 6.400 - 10.600 4.300-7.300 2.900 -5.000
Trend L 2 = = L 2
Neubau in €/m? 9.500 - 18.000 7.300 - 13.600 5.600 - 9.300 4.600 - 7.000
Trend .} .} .} .}

4 positiv - & steigend = stabil

A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG
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Inhalto

Hamburg

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 983.891
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 9.501
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 7.836
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 32.418
Mietangebote letztes Jahr 32.281
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 30,5
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 30,1
Anteil Wohnungen in MFH 80,2%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 75,7

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

15,30 15,50

14,80

14,30 14,30

13,85

MS
11,65

11,10 11,20

10,70

2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser*

2.500
1.868 1.932
1.613
1.454
I I ‘is | i i I i)
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Hamburg

*Zahlen beziehen sich auf Mehrfamilienhauser.
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Wohnungsbau

12.465

7.920 7.836

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

7.290 7.540

3.780

2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

6.363 6.487 6.341 6.195 6.241
3.643
3.114
2.554 2.647 2l I
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Hamburg




Standort

Hanau war die Heimat der Brider Grimm
und ist heute ein Wirtschaftsstandort, der
vorrangig vom industriellen Sektor domi-
niert wird. GroRe und mittelstandische
Unternehmen sowie Behorden der 6ffent-
lichen Verwaltung sind wichtige Arbeit-

geber. In den letzten funf Jahren hat
Hanau knapp 2.000 Haushalte hinzu-

gewonnen. Bis zum Jahr 2030 dirfte die

City Facts

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.*

BIP pro Beschaftigtem 2021*
SVP-Beschaftigte 2021

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics
*Zahlen beziehen sich auf Main-Kinzig-Kreis.

Zahl der Haushalte erneut um 7,8 % zu-
legen, zumal die Zahl der Wohnungs-
fertigstellungen die Zahl der Baugeneh-
migungen erstmals Uberholt hat. Eine
gute Verkehrsanbindung an Frankfurt
sowie glinstigere Mieten und Kaufpreise
lassen Hanau als Wohnort immer attrakti-
ver werden.

Bevodlkerung und Haushalte

48.763 | 2,02
2.467 | 6,9% 96.130 96.023 96.492 97.137 98.502
O - ~ () =0
52.562 | 7,8%
7.311
3,5%
86.859 €
o o— —0=— —0—0
45.689 46.893 47.070 47.533 47.851 48.763
86 | 0,2%
2017 2018 2019 2020 2021
22.141€ | 91,4

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Inhalto

Hanau Wohnlagen
D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Mittelbuchen

Kesselstadt

Wolfgang

Steinheim
am Main

Klein-Auheim

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,50-15,00 10,50 -13,50 9,00-12,50 8,00-11,00
Trend > > > >
Neubau Erstvermietung in €/m? 14,50 - 16,50 12,00 - 14,50 11,00 - 14,00 10,00-12,50
Trend .} .} .} .}
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 24,0-29,0 22,0-27,0 20,0-25,0 18,0-22,0
Trend > > > >
Preis in €/m?2 3.200-3.900 2.900 -3.400 2.100-2.900 1.600 - 2.200
Trend .} .} .} .}
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 4.600 - 5.500 4.000 -4.800 3.000-4.300 2.000-3.700
Trend > > > >
Neubau in €/m2 5.000 - 6.200 4.400 - 5.600 4.000-5.100 3.200-4.000
Trend .} .} .} .}

4 positiv & steigend < stabil u fallend ¥ negativ.  Quellen: Colliers, Value AG
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Hanau

Uberblick

Wohnungsbestand 2021
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a.

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

11,65
11,40

10,35

9,65

8,80

8,25

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

B85
121
111
84 85
68
57
I : I

2017 2018 2019 2020
Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Amt fir Bodenmanagement Bidingen

11,75

10,00

2021 1.HJ 2022

Wohnungsbau

46.012

935

419

702

1.467

1.860

30,7

38,1 169

67,7%
2017 2018 2019 2020 2021

86,5
Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

11,95 4.770

4.600

10,00

2.370

2.180

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020 2021 1.H) 2022

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

775

754
633
516
vy 421
55
I 192 211
146
104
70 I
n HE
2021 2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Amt fur Bodenmanagement Bldingen
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Standort

Nachdem 2020 die Landeshauptstadt von standswohnungen stiegen um 3%, die Mie-
Niedersachsen einen leichten Riickgang ten fur Neubauwohnungen nurum 1,4%
der Einwohner und Haushalte verzeichne- im Jahr. Deutlich starkere Preissteigerun-
te, wachst Hannover wieder. Bis 2030 wird gen verzeichneten Eigentumswohnungen
ein Haushaltswachstum von Gber 5% er- mit knapp 12%. Das Transaktionsvolumen
wartet. Entsprechend hoch war die Zahl fur Wohn- und Geschéaftshauser liegt etwa
der Wohnungsgenehmigungen im Jahr auf dem Niveau vom Vorjahr, wahrend in
2021, die sich gegentber dem Vorjahr um Eigentumswohnungen mit Gber 1 Mrd.€
50% erhdht hat. Die Mietpreise fiir Be- eine neue Rekordsumme investiert wurde.
City Facts Bevodlkerung und Haushalte
Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 324.008 | 1,65
535.061 : 535.932
534.049
Haushalte letzte 5 Jahre 5.703 | 1,6% 0/0\0\0_’—0
Haushalte Prognose 2030 340.572 | 5,1%
Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 34.973
BIP letzte 5 Jahre p. a.* 2,8%
O 324609 ol 324.008
BIP pro Beschiftigtem 2021 82.892 € 321.538 323.345 ‘ 322.870 :
SVP-Beschaftigte 2021 332.728
SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre 19.710 | 6,3%
2017 2018 2019 2020 2021
Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 23.532€ | 97,2
Il Bevolkerung B Haushalte
Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

*Zahlen beziehen sich auf Lkr. Region Hannover
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0000

Hannover Wohnlagen
. Sehr gute Lage D Gute Lage
. Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

-4

Isernhagen
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ﬁ_—{\ N
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Kleefeld

Wettbgggen

Quelle: Colliers

Mieten

Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,50-17,00 10,50 - 14,50 8,50-13,00 8,00-12,50
Trend =5 =5 =5 =5
Neubau Erstvermietung in €/m? 14,00 - 18,00 12,50-16,50 11,50-15,00 10,00 - 14,50
Trend 2 = &> >
Wohn- & Geschéftshauser

Faktoren 22,5-30,0 21,0-275 20,0-23,0 17,0-20,0
Trend =5 =5 =5 =5
Preis in €/m? 2.400-3.200 2.000-2.750 1.800 -2.450 1.400 -1.950
Trend 2 = &> >
ETW-Kaufpreise

Bestandsobjekte in €/m? 4.200 - 7.000 3.800 - 6.200 2.900 - 4.900 2.400 - 4.200
Trend =5 =5 =5 =5
Neubau in €/m? 5.400-7.800 5.200-7.000 4.200-5.800 4.000-5.400
Trend 2 = &> >

4 positiv & steigend = stabil u fallend ¥ negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Hameln-Hannover
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Inhalto

Hannover

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 300.666
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 1.286
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.319
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 10.435
Mietangebote letztes Jahr 12.602
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 32,3
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 38,9
Anteil Wohnungen in MFH 84,7 %
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 77,2

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

12,50 12,55
12,20
11,80 11,85 11,90
c 437

8,20

2017

2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019 2020 2021 1.HJ 2022

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser*

783
670 667 689
43y 456 446 458 Al
344 I I I I I

2017 2018 2019 2020 2021
Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Hameln-Hannover

*Zahlen beziehen sich auf Mehrfamilienhduser in der Region Hannover.
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Wohnungsbau

2788

964

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

5.560

2.270

2017 2018 2019 2020 2021 1.H 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen*

5.035
ERTi 4.550 4.555
4.257
‘ 763 ‘ 770 ‘ Ei3 ‘ 874 ‘1067
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Hameln-Hannover

*Zahlen beziehen sich auf die Region Hannover.




Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2021
SVP-Beschaftigte 2021

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Standort

Als traditionsreiche Universitatsstadt ver-
lief die Einwohner- und Haushaltsentwick-

lung seit einem Jahrzehnt konstant positiv.

In Relation zur Bevolkerung verzeichnet
Heidelberg die meisten Zuzlge, sodass in
Zukunft von einer steigenden Haushalts-
zahl ausgegangen werden kann. In Erwar-
tung einer gestiegenen Nachfrage nah-
men auch die Wohnungsfertigstellungen

zu. Die Mietpreise fUr Bestands- und Neu-
bauwohnungen stiegen um etwa 4% im
Jahr. Eigentumswohnungen verzeichneten
mit knapp 11 % deutlich starkere Preisstei-
gerungen. Durch Kaufpreissteigerungen
von Wohn- und Geschaftshdusern um 9%
im Vorjahresvergleich erhdhte sich das
Investitionsvolumen ebenfalls.

Bevodlkerung und Haushalte

93.126 | 1,71

1.221 | 2,8% B gemes | A 158.741 159.245
95.936 | 3,0%
26.820
2,7%

- —O— - —

77567 923333 92.691 EEHLY 92.291 93.126
94.398
4.943 | 5,5%

24147 € | 997 2017 2018 2019 2020 2021
Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Inhalto

Heidelberg

Wohnlagen D Sehr gute Lage D Mittlere Lage . Gewasser

D Gute Lage D Einfache Lage D Industrie

Handschuhsheim
Ziegelhausen

\\\
Nivy
Pfaffengrund Bahnstadt; weststadt
Rohrbach

Emmertsgrund

Wieblingen

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 15,50 - 20,00 13,50-19,00 10,50 -15,50 8,00-13,50
Trend .’ .’ .’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 18,00 - 23,00 16,00 -21,00 14,50-17,00 10,50 - 14,50
Trend ' ' ' '
Wohn- & Geschéftshduser
Faktoren 27,0-31,0 21,0-28,5 18,0-23,0 16,5-21,0
Trend .} .} .} x
Preis in €/m? 3.800 - 5.200 3.100 - 4.600 2.500 - 3.200 2.000 - 2.600
Trend L 2 = = =
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 6.400 - 8.900 4.800 -7.900 3.900 - 5.800 2.400 - 4.400
Trend ' ' ' '
Neubau in €/m? 6.700 - 9.300 5.600 - 8.300 4.600- 6.800 4.200 - 5.500
Trend ’ ’ ’ '

4 positiv - & steigend = stabil u fallend ¥ negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Heidelberg
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Heidelberg
Uberblick

Wohnungsbestand 2021

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a.
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH

Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

81.410
837

502
685

533 588 es
2.178 211

533
2.161 2

428

23,4 330
276
23,2

81,7%
2017 2018 2019 2020 2021

79,3
Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

16,00

12,00

11,00

10,35

16,55 6.120 6.170

12,25

3.020

2017 2018 2019 2020 2021 1.H 2022 2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschéftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

223
201
178 185
91
71 75 I 79

2017 2018 2019 2020
Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Heidelberg

247 967
900
831 818 813
89 365 320
I 209 215 e I I

2021 2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Heidelberg
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Standort

Die Automobilindustrie gilt als Motor der
Wirtschaft in Ingolstadt. Durch einen er-
neuten Anstieg der Zuzlige verzeichnete
die Stadt 2021 einen Bevdlkerungsanstieg
und eine Zunahme an Haushalten. Das
positive Haushaltswachstum der vergan-
genen funfJahre durfte sich bis 2030 um
4,7 % fortsetzen. Durch die rege Bautatig-
keit mit hohen Fertigstellungsraten Uber

viele Jahre ist der Markt ausgeglichen.
2021 wurden pro 1.000 Haushalte

15,6 Wohnungen fertiggestellt, sodass
das Wohnungsdefizit deutlich abgebaut
wurde. Dies fihrte zu einem ausgegliche-
nen Markt mit geringen Preisdifferenzen
im Miet- und Kaufsegment. Ein groBes
Wachstum zeigt der Investmentmarkt
fur WGH.

City Facts Bevélkerung und Haushalte
137.392 138.016
Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 70.416 | 1,96 136.981 0 136.952
el E e S 3.596 | 5,5% 13W
Haushalte Prognose 2030 73.738 | 4,7%
Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 10.752
BIP letzte 5 Jahre p. a. 1,8% 0
c'/o-/"ﬁ - 70.416
BIP pro Beschaftigtem 2021 146.336 € e 69.390 69.519
67.962 ’
SVP-Beschaftigte 2021 103.708
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre -10 | 0,0%
2017 2018 2019 2020 2021

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 27.524€ | 13,7

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics
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0000

Ingolstadt

Pettenhofen

Irgertsheim

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

e
) HerschelstraRe 582" Mailin
Dunzlau Scnuberts. Nord>
Friedrichshofen ~~. Nordbahnhof.
Im Freihofl Konradviertel Mailing
Hollerstauden Feldkirchen u
Gerolfinger: Altstade _——
‘StraBe Monikaviertel
Gerolfing oo Briickenkopf: Am Auwaldsee
Nord robieriweg Augustinviertel
\
»" Antonviertel -
Herz-Jest- Gewergce)geblet

Ettin
Ostg

Oberhaunstadt

Unte‘rhaun/stadt
biusviertel Gewerbegebiet Raffineriebezirk
Nor M?\‘i\llivng

Am Wasserwerk

Gerolfing Sud Viertel

Buschletten Bahnr%olfs\-
Haunwohr viente Ringsee ' ‘
Sudfriedhof Niederfeld
Stangletten Hundszell! Rothenturm

Knoglersfreude
Spitalhof »Unsernherrn

Oberbrunnenreuthynterbrunnenreuth
Zuchering Nord

Hagau (und Seéhof
Mittlere Lage Einfache Lage
D & D & Zuchering Sud
. Gewasser D Industrie
Quelle: Colliers
Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 12,00 -16,00 11,50-14,50 11,00 -14,00 10,00-13,00
Trend ' ’ ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 12,50-17,50 12,00-15,50 11,50 - 14,50 11,00 - 14,00

Trend

n n n n

Wohn- & Geschéaftshauser

Faktoren 26,5-31,5 24,5 -28,5 22,5-26,5 20,5-24,5
Trend x x x x
Preis in €/m? 3.450-4.500 2.900 - 3.450 2.350-2.900 2.100-2.350

Trend

> > > >

ETW-Kaufpreise

Bestandsobjekte in €/m? 5.200 - 7.000 4.800-6.200 3.800 - 5.800 3.300 - 4.600
Trend > > > =
Neubau in €/m2 5.800-7.500 5.400-6.700 5.100 - 6.200 4,900 -5.900

Trend

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

> > > >

Quellen: Colliers, Value AG
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Inhalto

Ingolstadt

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 72.322
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 1.077
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 814
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 2.926
Mietangebote letztes Jahr 3.782
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 42,2
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 53,7
Anteil Wohnungen in MFH 63,0%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 86,2

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

13,00

12,65 12,70

12,60
12,40

MO
11,25

1090 1100 1110

2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

143 127
33 3 38 C 37
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Ingolstadt
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Wohnungsbau

1.402

1,578

814

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

5.900

4.640

4.430

3.970 4.000

3.800 3.930

2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.387
1.074 1.064
| | 810 849
350 I
272 277 260 278
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Ingolstadt
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Standort

Als Sitz des Bundesgerichtshofs, Uni-
versitatsstadt und Technologiestandort
bietet Karlsruhe ein gutes wirtschaft-
liches Fundament. Dies duRert sich im
Wachstum der SVP-Beschaftigten von
5% Uber die letzten funf Jahre. Auch
wenn die Zahl der Bevdlkerung neuer-
dings rlcklaufig ist, erwartet die Stadt
ein Haushaltswachstum von knapp 4%

bis zum Jahr 2030. Mietpreise verzeich-
neten solide Anstiege um 3 %. Eigentums-
wohnungen im Bestand haben sich mit
jahrlich 9% vergleichsweise stark ver-
teuert. Trotz eines Ruckgangs der Kauf-
falle ist das Transaktionsvolumen fir
Wohn- und Geschaftshauser erneut
angestiegen.

City Facts

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2021
SVP-Beschaftigte 2021

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Bevodlkerung und Haushalte

174.149 | 1,76
S 311.919  313.092 312.060

4%

308.436 206.502
180.469 | 3,6%
24.643
2.2%

O Qe 9\0 o

89.799 € 175235 175894 176305 45,058 174.149
182.077
8.741 | 5,0%

2017 2018 2019 2020 2021

24.527€ | 101,3

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Inhalto

Karlsruhe

Waldstadt:

Knielingen

Nordweststadt

Hagsfeld

Innenstadt

Sudweststadt

Daxlanden

Beiertheim-

Bulach)”weiherfeld-
Dammerstock

Oberreut

|

Wolfartsweier,

Ruppurr,

Grunwettersbach

Quelle: Colliers

Grotzingen

Hohenwettersbach

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Stupferich

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,00-17,00 10,50 -15,00 10,00 - 14,00 8,50-12,50
Trend ’ ’ ’ '
Neubau Erstvermietung in €/m? 13,50-18,00 14,00-17,50 12,00-15,00 11,50 -14,00
Trend ’ ’ ' '
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 27,0-31,0 21,0-26,5 18,0-23,0 16,5-20,5
Trend x x x ‘
Preis in €/m? 3.700 - 4.700 2.700 - 3.600 2.200 - 3.000 1.700 - 2.600
Trend .} .} .} .}
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m?2 4.300 - 6.500 4,000 - 5.900 3.700-5.100 3.000 - 4.500
Trend .} ' ' '
Neubau in €/m2 6.000 - 7.100 4.800 - 6.400 4,500 - 6.000 4,500 - 5.500
Trend ' ' ' '

4 positiv & steigend < stabil u fallend ¥ negativ.  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Karlsruhe
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Karlsruhe

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 159.323
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 672
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 735
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 3.610
Mietangebote letztes Jahr 4.199
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 20,6
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 24,1
Anteil Wohnungen in MFH 79,9%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 83,1

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

13,00 13,10

12,75

OS5

2017

2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019 2020

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

173 174
143
131130 4,6 el 125
116
I 102 | | | | | |
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Karlsruhe

2021 1. HJ 2022

Wohnungsbau

1.201

477

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

2.910

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020 2021 1.H) 2022

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.399
s e 1.295
1.064
356 360
‘ I i6 i | I
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Karlsruhe
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City Facts

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzuge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2021
SVP-Beschaftigte 2021

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Standort

Die nérdlichste Landeshauptstadt
Deutschlands ist Universitatsstadt, Werft-
und Hafenstandort. Eine breit gefacherte
Wirtschaftsstruktur fuhrte in den vergan-
genen funfJahren zu einer positiven Ent-
wicklung der Beschaftigung von fast 7 %.
Die Haushaltsentwicklung verlief mode-
rat. Die Wohnungsfertigstellungen zeig-

144.002 | 1,71
973 | 1,3%
154.473 | 7,3%
15.120

3,0%

71.962 €
127.515

8.052 | 6,7%

21.589€ | 89,2
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ten zuletzt zwar einen Aufwartstrend,

Bevodlkerung und Haushalte

247.943

246.794

allerdings sanken die Baugenehmigungen
deutlich. Miet- und Kaufpreise sind 2021
nochmals deutlich gestiegen, wobei
Eigentumswohnungen im Bestand sich
dynamischer entwickelt hatten. Der In-
vestmentmarkt fir Wohn- und Geschafts-
hauser und Eigentumswohnungen knupf-
te an das Vorjahresniveau an.

247.548 7 S 246 243
—0— —% o —O

143.320 143.923 143.485 143.373 144.002

2017 2018 2019 2020 2021

Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG




0000

Kiel , Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Pries:Friedrichsort

Hol

Itenau

Rgvensbgr /
Dijsrtlg;?\vg:vook Neumhlen-Dietrichsdorf
/Oppendorf/

Schreventeich/

Mettenhof Hasseldieksdamm Ellerbek/
NS ) Wellingdorf
Russee/Hammer:
Hassee/ Gaarden
Vieburg

Quelle: Colliers

Meimersdorf/Moorsee

Wellsee/ S

Kronsburg/
Rénne

<

Elmschenhagen/

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 11,00-15,50 10,00-13,50 8,75-12,50 7,50-10,75
Trend = = = =
Neubau Erstvermietung in €/m2 14,00 - 18,00 13,00-16,50 12,00 - 14,00 11,00 - 13,00
Trend > > > >
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 22,0-27,0 20,0-25,5 18,0-22,0 16,0-19,0
Trend = = = =
Preis in €/m? 2.150 - 3.600 1.800 - 3.250 1.450 - 2.200 1.250 - 1.800
Trend > > > >
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m?2 4.200 - 7.000 3.700 - 5.600 2.800 - 4.700 2.000 - 3.700
Trend = = = =
Neubau in €/m2 5.500 - 7.000 4.600 - 6.300 3.900 - 5.500 3.700 - 4.500
Trend > > > >

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Kiel
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Inhalto

Kiel

Uberblick Wohnungsbau
Wohnungsbestand 2021 136.597 1517
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 547
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 632
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 6.712
Mietangebote letztes Jahr 5.841
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 46,7

465 464
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 40,6 429 6
Anteil Wohnungen in MFH 79,9%

2017 2018 2019 2020 2021
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 71,8 ) )
Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

4.990

1305  13.20 4.860

4.160 4.190

3.580

8,85 9,00

8,50

8,00 8,20
7,60 2.000

2017 2018 2019 2020 2021 1.H 2022 2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschédftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

164
156
975
134 894
852 866
. 826
106 105
93 93

88 84

202 194
I I I I 143 146 171 I I

2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021
Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. € Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Kiel Quelle: Gutachterausschuss Kiel
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Standort

KéIn ist mit 1,07 Mio. Einwohnern die ein-
zige Millionenstadtin NRW. Trotz eines
Bevodlkerungs- und Haushaltsriickgangs
kénnte die Stadt bis 2030 um weitere
52.000 Einwohner wachsen. Dies wird
durch die positive Entwicklung der Be-
schaftigten unterstutzt, die in den vergan-
genen funfJahren zweistellig gewachsen
sind. Die Anzahl der Wohnungsfertigstel-

City Facts

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2021
SVP-Beschaftigte 2021

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

596.164 | 1,80
4.991 | 3,9%
632.422 | 6,1%
58.465

2,0%

86.206 €
591.408
54.597 | 10,2%

25.090€ | 103,6

lungen hat sich zuletzt deutlich erhéht
und ist ein guter Schritt, der hohen Woh-
nungsnachfrage gerecht zu werden, die
aktuell 28.000 zusatzliche Einheiten auf-
nehmen kdnnte. Die Miet- und Kaufpreise
setzten ihren Preisanstieg fort. Positiv ist
die Stimmung am Investmentmarkt. WGH
sowie ETW verbuchten insgesamt einen
neuen Umsatzrekord von Uber 3 Mrd. €.

Bevélkerung und Haushalte

1.085.664 1.087.863

1.083.498

1.073.096

\
599.814 601.029 601.943

596.164

2018 2019 2020 2021

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

Colliers International | Residential Investment | 2022/2023 | KOLN 79




Inhalto

Koln

Worringen

Roggendorf/

Junkersdorf

Quelle: Colliers

\

Thenhoven Blumenberg §

P

Chorweiler;

Lindenthal

Fihlingen

Merkenich

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

D Mittlere Lage

. Gewasser

Flittard

Stammheim

Héhenhaus
Dellbriick
Mulheim
/ Holweide:
/\A;Jchheim
Buchforst .
Merheim .
Bruck
Neubriick
Neustadt: Ostheim Rath/Heumar
Siilz sud Poll
Eaventisl Gremberghoven
Zollstock Westhoven )
" - Eil
Marienburg: ‘
Ensen
Raderthal
Rodenkirchen
Rondorf

Hahnwald

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 14,00 -21,00 13,00 -18,50 10,00 - 14,50 9,00-13,50
Trend .} .} ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 15,00 - 24,50 14,50 - 23,00 13,00-17,50 12,00 -15,00
Trend ' ' ' '
Wohn- & Geschéftshduser
Faktoren 24,0-31,5 23,0-29,5 20,0-25,0 17,0-22,0
Trend L 2 L 2 L 2 L 2
Preis in €/m? 3.300-5.200 2.850 - 3.700 2.100 - 2.900 1.600 - 2.500
Trend .} .} ’ ’
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 5.900 -9.500 4.800 - 8.200 4.000 -5.800 3.000-4.800
Trend ' ' ' '
Neubau in €/m? 7.500 -11.000 7.100 - 9.300 5.950 - 7.800 4.800 -6.000
Trend ’ ’ ’ '

4 positiv & steigend < stabil u fallend ¥ negativ
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Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Kéln




Koln

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 567.163
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 2.529
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 2.515
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 14.460
Mietangebote letztes Jahr 15.346
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 24,2
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 25,7
Anteil Wohnungen in MFH 83,0%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 77,0

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

14,90

14,60

12,65

12,50 12,50

10,25

2017

2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019 2020

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

1.217
1.142
1.083
901
842

669 655
547 296 I 571 I
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Koln

2021 1.HJ 2022

Wohnungsbau

3.653

2.014

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

6.400 6.580

3.080

2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

5.035

4632 4.858 4.831 4.944
1.844
1.295 1.212 1.365 1.496
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Koln
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Standort

Die Grol3stadt Krefeld profitiert durch
ihre Lage von der wirtschaftlichen Ent-
wicklung der Metropolregion Rhein-Ruhr.
So verzeichnete Krefeld in den vergange-
nen funfJahren einen Zuwachs an Be-
schaftigten von fast 9%. Dennoch stagnie-
ren die Bevdlkerungsentwicklung und die
Haushaltszahl, die bis 2030 voraussicht-
lich nicht steigen werden. Mit einem Neu-

bauvon 2,5 Wohnungen pro 1.000 Haus-
halte war in Krefeld in den vergangenen
funfJahren die Bautatigkeit am gerings-
ten. Dennoch verzeichneten Miet- und
Kaufpreise solide Anstiege. Eigentums-
wohnungen im Bestandssegment verteu-
erten sich mit jahrlich 13,7 % vergleichs-
weise stark. Das Interesse an Wohn-und
Geschaftshausern ist unverandert hoch.

City Facts

Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 117.642 | 1,93
Haushalte letzte 5 Jahre 1.328 | 2,3% 226.699 227.020 227.417 226.844 227.050

o———0——9%———o—0
Haushalte Prognose 2030 116.970 | -0,6%
Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 11.292
BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,3%
BIP pro Beschaftigtem 2021 75.242 € O— —C) ) O

o 117.021 117.225 117.536 117.642
SVP-Beschaftigte 2021 94.912 116.256
SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre 7.633 | 8,7%

2017 2018 2019 2020 2021

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 23.537€ | 97,2

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics
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Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG




0000

Krefeld

Quelle: Colliers

Benrad-Sud

Inrath/Kliedbruch

=

Wohnlagen

. Sehr gute Lage D Gute Lage

Mittlere Lage

D Einfache Lage

Gewasser

Uerdingen

Verberg
’/‘ Gartenstadt

D Industrie

Mieten

Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,00-13,50 8,50-12,00 7,00-11,00 6,50 - 10,00
Trend = b | > L 2
Neubau Erstvermietung in €/m? 12,50 -16,50 11,50 - 15,00 10,00 -13,00 9,50-13,00
Trend =5 5 b | b |
Wohn- & Geschaftshduser

Faktoren 17,0-21,0 15,0-17,0 13,0-15,5 12,0-14,0
Trend = =5 L 2 =5
Preis in €/m? 1.400 - 1.900 1.200-1.600 1.100-1.350 800 -1.000
Trend > 5 L 2 L 2
ETW-Kaufpreise

Bestandsobjekte in €/m? 3.300 - 4.400 2.700 - 4.400 2.000 - 3.800 1.400 - 3.200
Trend L 2 b | =5 L 2
Neubau in €/m? 3.900-5.100 3.800-5.000 3.600-4.500 3.300-4.500
Trend L 2 ' ' '

4 positiv & steigend =+ stabil

A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG

Colliers International | Residential Investment | 2022/2023 | KREFELD 83




Inhalto

Krefeld

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 120.945
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 296
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 289
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 4.596
Mietangebote letztes Jahr 4.659
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 39,2
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 39,6
Anteil Wohnungen in MFH 68,4%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 84,7

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

11,00 11,00

10,50

10,35 10,30

9,20

7,80

7,60

7,30
7,00
6,60

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020 2021 1.H) 2022

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

363 361
325 325
290
252
197
175
146
123 I I

2017 2018 2019 2020 2021
Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Krefeld
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Wohnungsbau

85

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

T 4.100 4.170
3540  3:660
3.180
2.200 2.320
1.850
1300 1.420 1.560
2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.049

856 379 922 900

| 104 | 113 ‘ 127 169 158
m An An RN NI

2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Krefeld




Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2021
SVP-Beschaftigte 2021

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Standort

Leipzig zahlt seit mehreren Jahren zu den
GroRstadten in Deutschland mit den
hochsten Zuwachsraten. Wahrend im Jahr
2020 viele deutsche GroRstadte Einwohner
verloren, wuchs Leipzig. Im vergangenen
Jahr lebten mit rund 601.900 Einwohner
0,7% mehr Einwohner in der Messestadt
als 2020. Durch eine Verkleinerung der
Haushalte wird die Zahl der Haushalte bis

2030 um weitere 8,3% wachsen. Zudem
nimmt die Wirtschaftskraft zu. Die steigen-
de Beliebtheit von Leipzig zeigt sich auch in
der dynamischen Entwicklung der Mieten
und Kaufpreise, die fur Bestandswohnun-
gen starker zulegten als fur Neubauten.
Auch der Investmentmarkt erzielte durch
umsatzstarke Objekte Rekordumsatze von
mehr als 2 Mrd. €.

Bevodlkerung und Haushalte

351.969 | 1,71
19.941 | 7,2% 597.493 601.866
593.145 -0
381.078 | 8,3% 581.980 J5874-—'857 ——
078 | 83% o
36.481
4,0%
e OO
69.390 € 201 777 346.868 349.411 351.969
338.360 c
279.330
23.823 | 9,3%
2017 2018 2019 2020 2021

21.008 € | 86,8

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers,

bulwiengesa AG
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Inhalto

LEipZig Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Seehausen

PlauBig-
Portitz

Litzschena-

Stahmeln Wiederitzsch

Eutritzsch
Mockau

HeiterinEk
Schonefeld-
Abtnaundorf Paunsdorf,

Leutzsch Sellerhausen

Burgh SLinz Engelsdorf
urghausen- i
Ruckgmarsdorf Altlindenau Mitte Anger:
& Gr.ottendorf r
Mélkau
\ Baalsdorf | Althen-
SchleuBig Kleinpdsna
. § Sidvorstadt
\/JKIeinzschocher Marienbrunn
Holzhausen

Quelle: Colliers

Connewitz

GroRzschocher

Hartmannsdorf-
Knautnaundorf

Knauthain

LoRnig

Dolitz-Désen

Probstheida

Meusdorf

Liebertwolkwitz

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 8,50-12,00 8,00-11,50 7,00-10,50 6,00 -9,00
Trend > = o 2
Neubau Erstvermietung in €/m? 12,00 -16,00 11,50 - 14,50 10,00-12,50 9,00-12,00
Trend .} .} .} .}
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 28,0-35,0 27,0-33,0 25,0-29,0 23,5-27,0
Trend > = o 2
Preis in €/m?2 2.500-3.200 2.150-2.500 1.700 - 2.150 1.450 - 1.900
Trend .} .} .} .}
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 3.300-6.300 3.000-5.600 2.500-4.500 2.200-3.800
Trend > = o 2
Neubau in €/m?2 5.200-7.200 4,900 -6.200 4,200 -5.700 3.800-5.000
Trend L 2 L 2 C 2 =

4 positiv & steigend < stabil
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A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG




Leipzig

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 346.601
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 2.306
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.833
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 30.094
Mietangebote letztes Jahr 25.371
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 87,2
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 721
Anteil Wohnungen in MFH 89,2%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 70,5

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG
Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

11,10 11,50

Wz 10,65 10.50 10,75

7,50 7,60

7.05
6,95 0
6,35 6,60

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020 2021 1.HJ 2022

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

1.019
754
663 e 642
494 soo
I I 350 360 342
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Leipzig

Wohnungsbau

4.774
4.328

3.850

3.679

1.654

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

4.840

4.700

1.840

1.620

2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

5.325 5.347 5167
4.817 4.804
‘ 863 ‘ 862 ‘1023 ‘10:1 ‘1179
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Leipzig
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City Facts

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzuge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2021
SVP-Beschaftigte 2021

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Standort

Die Nahe zu KéIn sowie der Sitz des
Chemiekonzerns Bayer sorgten in den
letzten Jahren fur einen stetigen Zu-
wachs bei Einwohnern, Haushalten
und Beschaftigten. 2021 konnte sich
dieser Trend nur noch in abgeschwach-
ter Form fortsetzen. Mit 795 fertigge-
stellten Wohnungen liegt das Jahr 2021

84.897 | 1,93
1.676 | 1,3%
87.108 | 2,6%
7.816

2,3%
99.959 €
65.204

2.512 | 4,0%

24.971€ | 103,1
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deutlich hoher als der Funfjahres-

vestiert wurden.

Bevodlkerung und Haushalte

durchschnitt. Dennoch stiegen Miet- und
Kaufpreise mitrund 4,7 % bzw. 10,8 % im
Bestands- und Neubausegment relativ
stark an. Auch auf dem Investmentmarkt
fir Wohn- und Geschaftshauser sowie
Eigentumswohnungen zogen die Preise
an, sodass erstmals Uber 200 Mio. € in-

163.577 163.838 163.729 163.905 163.851
o o —o- -O— —0
o O -0 O Q)
83.886 84.019 84.396 84.487 84.897
2017 2018 2019 2020 2021

Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG




0000

Leverkusen

Bergisch
Neukirchen

Rheindorf Quettingen

Steinblchel

Klppersteg

Wohnlagen D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage
Quelle: Colliers . Gewasser D Industrie
Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 10,00-13,50 8,50 - 12,00 7,00-11,00 6,50 - 10,00
Trend L2 b | =5 =5
Neubau Erstvermietung in €/m2 12,50-16,50 11,50-15,00 10,00 -13,00 9,50 - 13,00
Trend =2 L 2 b | b |
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 17,0-21,0 15,0-17,0 13,0-15,5 12,0-14,0
Trend > > > 2>
Preis in €/m2 1.400-1.900 1.200 - 1.600 1.100-1.350 800 -1.000
Trend = = = >
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 3.300 - 4.400 2.700 - 4.400 2.000 - 3.800 1.400 - 3.200
Trend .} ’ .} .}
Neubau in €/m2 3.900-5.100 3.800 - 5.000 3.600 - 4.500 3.300-4.500
Trend =2 b | b | b |

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Leverkusen
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Inhalto

Uberblick Wohnungsbau
Wohnungsbestand 2021 83.466 795
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 439
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 795
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 2.017
Mietangebote letztes Jahr 1.949
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 23,9
197 225

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 23,0
Anteil Wohnungen in MFH 69,2%

2017 2018 2019 2020 2021
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 84,7 ) )

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

12,30 5.320

12,00

3.160

2.990

2.520

7,80 .
7,50 1.990 2.080 2.210

2017 2018 2019 2020 2021 1.H 2022 2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschédftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

86 565
534 2 524
77 508
69 68
59 54 56
145
I I I ; . i i I
2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021
Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. € Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Leverkusen Quelle: Gutachterausschuss Leverkusen
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Standort

Die zweitgrofte Stadt in Schleswig-
Holstein verzeichnete durch eine stabile
Wirtschaftsstruktur ein starkes Beschaf-
tigtenwachstum. Die Bevolkerung und
Haushalte entwickelten sich in den letzten
Jahren zwar konstant, dennoch wird fur
2030 ein Haushaltswachstum von 3% er-
wartet. In der Annahme steigender Haus-
haltszahlen nahm die Bautatigkeit deut-

lich zu. In nur drei Jahren hat sich die Zahl
der Wohnungsfertigstellungen mehr als
verdoppelt. Dennoch Ubersteigt die Nach-
frage nach Wohnungen das Mietangebot.
Entsprechend legten Wohnungsmieten
und Kaufpreise zuletzt nochmals kraftig
zu. Das Transaktionsvolumen fir WGH
und ETW hat das Vorjahresniveau eben-
falls deutlich Gberschritten.

Bevélkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 128.736 | 1,68
Haushalte letzte 5 Jahre 1.258 | 1,0% 216.318 217.198 216.530 15 846 216.277
Haushalte Prognose 2030 132.587 | 3,0% =
Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 11.096
BIP letzte 5 Jahre p. a. 4,9%
BIP pro Beschaftigtem 2021 76.499 € e O O ﬂc;%
127.246 127764 128124 127.720 )
SVP-Beschaftigte 2021 101.062
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 8.51519,2%
2017 201 201 202 2021
Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 21.989€ | 90,8 0 018 019 020 0

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Inhalto

Lubeck

Alt-Traveminde/
“\ Rénnau
Teutendorf;

Priwall

Danischburg/Siems/
Rangenberg/Wallberg

Falkenfald/, 'craslsdorf/
Vorwerk/.
./ Teerhof;
Dornbreite/
Krempelsdorf Burgtor/
Stadtpark

Grof3.Steinrade/
Schénbdcken

St.-Lorenz
Buntekuh | Sud

iefei Strecknitz/.
Schiereichenkoppel Rothebek

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Niederbiissau'Wulfsdorf
Blankensee

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,50 - 16,50 9,75-13,75 8,50-12,00 7,30-10,50
Trend > > > >
Neubau Erstvermietung in €/m? 13,50 -18,00 13,00 -16,00 11,00-13,50 10,00-12,00
Trend .} .} .} .}
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 23,0-28,0 21,0-26,0 18,0-22,0 15,0-19,0
Trend > > > >
Preis in €/m?2 2.450-3.800 2.200-3.450 1.650 - 2.200 1.150 - 1.850
Trend .} .} .} .}
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 4.600 - 8.500 4.200 - 6.300 2.800-5.100 2.000-4.000
Trend > > > >
Neubau in €/m2 5.700-11.200 5.000 - 8.000 4.100 -7.000 3.600-4.800
Trend .} .} .} .}

4 positiv & steigend < stabil u fallend ¥ negativ
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Lubeck

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 120.537
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 743
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 914
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 4.273
Mietangebote letztes Jahr 3.837
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 33,4
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 29,8
Anteil Wohnungen in MFH 68,9%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 74,8

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

13,00 13,00

9,50

9,10

8,65

8,00 8,20
7,65

2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

Wohnungsbau

1.035

416

2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

7.320

3.460 3.530

2.680

2.290

2018 2019 2020 2021 1.HJ 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

154 823
145 746 745
e 117 118 648
104
97 0
90
74
239
I 197 184 205 175 I

2017 2018 2019 2020 2021
Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quellen: Colliers, bulwiengesa

2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Libeck
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City Facts

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzuge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2021
SVP-Beschaftigte 2021

SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Standort

132.691 | 1,78
-346 | 0,6%
130.453 | -1,7%
14.037

2,9%

65.800 €
109.540

2.778 | 2,6%

21.480€ | 88,7

94 MAGDEBURG | 2022/2023 | Residential Investment | Colliers International

Die Landeshauptstadt von Sachsen-Anhalt ~ wohnungen im Bestand mit 12% im Jahr

verzeichnete 2021 einen leichten Bevdlke-  stark zulegten. Entsprechend hoch fiel das
rungs- und Haushaltszuwachs. Die Neu- Transaktionsvolumen bei Eigentumswoh-
bautatigkeit nahm ebenfalls Fahrt auf und nungen aus, das mit 21 Mio.€ einen neuen
lag mit 1.156 Wohnungsfertigstellungen Umsatzrekord aufstellte. Der Investment-
deutlich Gber dem Mittelwert der vergan- markt fir Wohn- und Geschaftshauser
genen funfJahre. Auch die Zahl der Bau- konnte nicht an das Vorjahresniveau an-
genehmigungen nahm zu. Die Mietpreise knupfen, liegt dennoch tber dem Mittel-
stiegen nur leicht, wahrend Eigentums- wert der letzten funfJahre.

Bevodlkerung und Haushalte

238.478 238.697

237.565
235.775 236.188

o O ﬂ\o———o
133.228 133.350 133.463 (e 132.691

2017 2018 2019 2020 2021

Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Magdeburg

Diesdorf:

Ottersleben

Grun

Quelle: Colliers

Gewerbegebiet
Nor

Neustadter

S(]Izegrur}d Rot\hen7e_e

Kanhenstieg

Neustadter, Neue
Feld | Neustadt

”\_/Industriehafen

Herrenkrug

Pechau

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

D Mittlere Lage
. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 7,50-11,00 6,50 - 9,00 6,00 - 8,00 5,00 -7,00
Trend = = = =
Neubau Erstvermietung in €/m2 10,50 -15,50 10,00-13,50 8,00 - 12,50 6,50 - 9,50
Trend > > > >
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 17,5-22,0 16,0 - 20,0 13,0-17,0 11,0-14,0
Trend = = = =
Preis in €/m? 1.500 - 2.400 1.300-1.700 900 - 1.400 700 -1.200
Trend > > > >
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m?2 2.500 - 4.100 1.900 - 3.300 1.400 - 3.000 1.100 - 1.700
Trend = = = =
Neubau in €/m2 3.500 - 4.300 3.200-4.100 3.100 - 3.600 2.900 - 3.200
Trend > > > >

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG
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Inhalto

Magdeburg

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 144.489
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 713
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.156
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 10.485
Mietangebote letztes Jahr 11.373
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 78,8
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 85,7
Anteil Wohnungen in MFH 82,9%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 70,9

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

10,30 10,40
9,50 9,50 9,35

6,20 6,35
5,80 6,00 6,00 6,05

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020
Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser
207
184
169 171
145 156 149 157 ™
I | | | | I
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Magdeburg
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2021 1. HJ 2022

Wohnungsbau

1.667

366

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

3.580
3.430

1.750 1.830

1.460

1.260
1.100 1.200

2017 2018 2019 2020 2021 1.H 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.332

1.011 075
835
716
211

140

 In 11 i

2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Magdeburg
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Standort

Die Landeshauptstadt von Rheinland-
Pfalz bildet mit Wiesbaden ein Doppel-
zentrum mit knapp 500.000 Einwohnern.
Als Teil der Metropolregion Rhein-Main
profitiert Mainz besonders von der Nahe
zum Frankfurter Flughafen. Bekanntist
Mainz als Medienstandort und neuer-
dings auch durch das Pharmaunterneh-
men BioNtech. 2021 hat sich die Bevolke-

rungsentwicklung stabilisiert. Durch die
rege Neubautatigkeit durfte die Bevolke-
rung in Zukunft wachsen. Die Mietpreise
fir Bestands- und Neubauwohnungen
stiegen um etwas mehr als 3% im Jahr.
Deutlich starkere Preissteigerungen ver-
zeichneten Eigentumswohnungen mit
Uber 13%. Mainz ist bei Investoren eben-
falls Uberaus nachgefragt.

City Facts Bevélkerung und Haushalte
Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 120.864 | 1,80
218.578
Haushalte letzte 5 Jahre 4.182 | 5.2% 217.118 217.123 217.556
215.110
Haushalte Prognose 2030 124.437 | 3,0%
Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 16.730
BIP letzte 5 Jahre p. a. 3,6%
o =00 =0
BIP pro Beschaftigtem 2021 86.767 € 119.955 120.761 120.624 120.864
118.192
SVP-Beschaftigte 2021 118.766
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 8.851 | 8,1%

2017 2018 2019 2020 2021

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 25.558 € | 105,6

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Inhalto

Mainz

Quelle: Colliers

Gonsenheim

Hartenberg-Munchfeld

A

Oberstadt \

Marienborn

Bretzenheim '

Laubenheim

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage

. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,50 -18,00 11,50 -16,50 10,50 - 14,50 9,50-13,50
Trend > > > >
Neubau Erstvermietung in €/m? 15,00 - 20,00 14,00 - 18,00 13,50-17,00 12,50-15,50
Trend .} .} .} .}
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 25,0-30,0 23,0-28,0 21,5-26,5 19,5-24,5
Trend > > > >
Preis in €/m?2 3.900-5.000 2.800-3.900 2.400-3.100 2.000-2.400
Trend .} .} .} .}
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 4.700 - 6.800 4.000 - 5.800 3.300-5.300 2.700 - 4.600
Trend > > > >
Neubau in €/m2 6.300 - 8.500 5.700 - 6.600 4.600 - 6.500 4.200 - 6.000
Trend .} .} .} .}

4 positiv & steigend < stabil
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A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Mainz




Mainz
Uberblick

Wohnungsbestand 2021
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

120.074
870
1.016
4.075
4.700
33,9
38,9
77,3%

78,6

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

15,05

Wohnungsbau

1.697

1.290 1.269 1.269

A
—

429

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

6.470
6.240

10,85

10,30 10,55

2017 2018 2019 2020 2021 1.H 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

329
271
205 |
157
il i II
2017 2018 2019 2020

Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Mainz

470
115 ‘

2021

2850 290

2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.323

1.203 1.226 1.207
1.034
395
e 318 352 | 315

2017 2018 2019 2020 2021
Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Mainz
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Standort

Die Universitatsstadt Mannheim liegtin
einer der wirtschaftsstarksten Regionen
Deutschlands. Nach moderat steigenden
Einwohner- und Haushaltszahlen und ei-
nem soliden Beschaftigungszuwachs in
der Vergangenheit durfte in Zukunft die
Haushaltsentwicklung zunehmen. Vor
allem der dynamische Wohnungsbau
wird fur ein Bevolkerungs- und Haus-

100 MANNHEIM | 2022/2023 | Residential Investment | Colliers International

haltswachstum sorgen. So lagen erstmals
die Wohnungsfertigstellungen deutlich
Uber der Zahl der Baugenehmigungen.
Dennoch sind Miet- und Kaufpreise ge-
stiegen. Auch der Investmentmarkt liegt
auf einem hohen Niveau und zusammen
mit Eigentumswohnungen wurden Uber
680 Mio.€ 2021 investiert.

City Facts Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 170.399 | 1,83

Haushalte letzte 5 Jahre 6.538 | 2,9% 311.831
J o 310.658 309721

307.997 309.370
Haushalte Prognose 2030 176.040 | 3,3%

Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 26.900
BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,0%
— e — —=0
e 170.399

BIP pro Beschaftigtem 2021 89.065 € 168.136 168.836 169.246

166.485 :
SVP-Beschaftigte 2021 191.633
SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre 8.578 | 4,7%

2017 2018 2019 2020 2021
Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 22.982€ | 94,9

Il Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG




0000

Mannheim

Sandhofen

Lindenhof;

Quelle: Colliers

Niederfeld

Vogelstang

Wallstadt

Feudenheim
Oststadt
Schwetzinjg\e rstadt

Neuostheim

Neuhermsheim

Almenhof Seckenheim

Neckarau

Rheinau
Friedrichsfeld

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage

. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 11,50-17,00 11,00-15,00 9,00 -13,00 7,50-11.50
Trend > > = =
Neubau Erstvermietung in €/m2 15,50 -19,50 14,50-17,00 12,00-15,00 10,00 - 14,50
Trend ’ ’ ’ .}
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 24,0-29,0 22,0-25,0 18,5-21,5 17,0-20,0
Trend > > = =
Preis in €/m? 4.500 -5.200 3.600-4.500 1.900 - 3.100 1.500 - 2.300
Trend = = = =
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 4.800 -7.400 4.000 -6.200 2.900 - 4.600 2.300-3.700
Trend ' ’ ’ ’
Neubau in €/m2 5.800 -8.700 5.200-7.200 4.300-5.500 3.600 -4.900
Trend ’ ’ ’ ’

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG
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Inhalto

Mannheim

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 170.345
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.103
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 2.308
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 5.752
Mietangebote letztes Jahr 7.566
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 34,1
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 44,4
Anteil Wohnungen in MFH 81,7%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 78,3

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

13,50
13,10

11,40

9,90 10,00

10,00
9,50

8,70

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020 2021 1.H) 2022

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

376
252 268 258
227
197
175 185
130
102 I

2017 2018 2019 2020 2021
Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Mannheim
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Wohnungsbau

2.308

683 665 590

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

4,990 5.060

2.680

2.530

2017 2018 2019 2020

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.874

1.697 1.773 1.685 1.688
| Y ‘ 389 ‘ 379 | 410 | 425
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Mannheim

2021 1. HJ 2022




Standort

Die glinstige Lage Mdnchengladbachs im
Rhein-Ruhr-Gebiet sowie eine differen-
zierte Wirtschaftsstruktur fihrten zu ei-
nem deutlichen Anstieg der Beschaftigten
um 9,1 %. Dennoch ist die Zahl der Ein-
wohner und Haushalte eher stagnierend
und wird sich bis 2030 voraussichtlich nur
geringflgig erh6hen. Die Kaufpreise fur
Bestandswohnungen haben sich seit 2017

City Facts

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2021
SVP-Beschaftigte 2021

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index

135.938 | 1,92
2.130 | 0,9%
136.491 | 0,4%
15.436

2,0%

67.831€
102.296

8.571 | 9,1%

22.188€ | 91,6

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

auf 2.280 €/m2? verdoppelt und dirften je
nach Lage noch weitere Preissteigerun-
gen erfahren. Ebenso werden die Mieten
fUr Bestandsobjekte steigen, die aktuell
bei 7,60 €/m2 liegen. Das Transaktions-
volumen verzeichnete deutliche Zuwéch-
se im WGH- und ETW-Segment und deutet
auf eine erhdhte Nachfrage und Preisstei-
gerungen hin.

Bevodlkerung und Haushalte

261.454 261.034 261.001

259.665

e
134.770 Ve 134.541

PN

135.938

2018 2019 2020 2021

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Inhalto

Monchengladbach

Gladbach

Waldhausen

Hauptquartier

Bonnenbroich-
Geneicken

Rheindahlen-Land

Hauptquartier ‘ “k -
m Hocksteir\l/

Rheindahlen-

Mitte ]
Odenkirchen-

West

Wickrath-Mitte

Wickrath-West M

Wickrag’hbergl

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 8,50 -13,00 8,00-11,50 7,00-10,00 6,50 - 9,50
Trend .} ’ ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 11,50-13,50 11,00 -13,50 10,00-12,50 9,00-11,50
Trend ' .} ' '
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 17,0-19,0 15,0-17,0 14,0-15,0 12,0-14,0
Trend = = = =
Preis in €/m2 1.400 - 1.600 1.250-1.450 1.100-1.200 950 -1.000
Trend .} ' ' '
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 2.600 -3.700 2.200 - 3.500 1.900-3.100 1.500-2.700
Trend = = = =
Neubau in €/m2 4.200 - 5.000 3.600 -4.300 3.300-4.200 3.000 - 4.000
Trend ' ' .} '

4 positiv & steigend + stabil u fallend ¥ negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Ménchengladbach
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Monchengladbach

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 139.280
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 532
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 557
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 5.384
Mietangebote letztes Jahr 5.171
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 39,8
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 38,0
Anteil Wohnungen in MFH 64,3%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 86,0

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

1080  11.00
9.50 9,85 9,80 10,00

7,40 7,60
6,25 S o7 o
2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

417
393
359 > 346
334
| 205 196 198 | 194 |

2017 2018 2019 2020 2021
Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Ménchengladbach

Wohnungsbau

238

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

3.870

2.280

2.090

1.790

1.490
E

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020 2021 1.H) 2022

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.240 1.261
1.078
973 1.016
185
98 116 i 1i2
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Ménchengladbach
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Standort

Die teuerste Stadt Deutschlands fir
Mieter und Kaufer erzielte 2021 erneut
Rekordwerte. Die SVP-Beschaftigten sind
um 10,5% gestiegen, obwohl die Bevolke-
rung leicht ricklaufig war. Dennoch ist die
Zahl der Haushalte gewachsen und durfte
bis 2030 um weitere 5,5% zunehmen. Ein
Mangel an Wohnungen von rund 43.000
treibt die Immobilienpreise in die Hohe.

So sind die Kaufpreise im Bestands- und
Neubausegment mitrund 12% bzw. 11 %
relativ stark gestiegen. Eine mittlere Neu-
bauwohnung kostete im ersten Halbjahr
2022 rund 1.100€/m2 mehr als 2021. Da-
gegen legten die Mietpreise nur leicht zu.
Der vergleichsweise kleine Markt fir WGH
erzielte einen neuen Rekordumsatz von
2,1 Mrd.€.

City Facts

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 870.005 | 1,71

Haushalte letzte 5 Jahre 23.588 | 3,8%

Haushalte Prognose 2030 918.011 | 5,5%

Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 107.427
BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,9%
BIP pro Beschaftigtem 2021 110.227 €
SVP-Beschéftigte 2021 908.457
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 86.486 | 10,5

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 31.880€ | 131,7

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics
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Bevélkerung und Haushalte

1.484.226 1.488.202 1.487.708
‘_57 o ~ o

870.005

855.528

841.641

2017 2018

Il Bevolkerung B Haushalte

2019 2020 2021

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG




0000

Munchen

AublnLg Lochhgusen-
angwied

Wohnlagen

. Sehr gute Lage D Gute Lage
. Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Quelle: Colliers

JIsarvorstadt-

Ludmgsvorstadt

Mieten

Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 21,00 -34,00 19,50 -30,00 16,00 - 24,00 14,00 - 20,00
Trend ’ ’ ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 23,00 -40,00 21,50-30,00 20,00 - 25,00 17,50 - 23,50
Trend b | b | b | b |
Wohn- & Geschaftshauser

Faktoren 39,5-48,5 32,5-38,5 30,5-32,5 28,5-30,5
Trend o o o o
Preis in €/m? 9.000 - 12.500 7.000 -9.000 5.900 - 7.000 4.800 - 5.900
Trend LS L3 L3 L 2
ETW-Kaufpreise

Bestandsobjekte in €/m2 12.400-21.000 10.400 - 16.200 8.000-10.900 6.500 - 8.500
Trend =5 L 2 5 5
Neubau in €/m? 15.000 - 26.700 11.000-17.000 8.900-12.300 8.000-10.200
Trend L3 L3 L3 L3

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ  Quellen: Colliers, Value AG
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Inhalto

Miinchen

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 820.281
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 8.215
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 7.509
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 18.299
Mietangebote letztes Jahr 24,947
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 21,3
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 28,7
Anteil Wohnungen in MFH 88,3%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 72,3

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

21,10

15,80

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

2.122
1.997
1.758
1.153 1.127
124 I 120 I 168 161 154
[ | [ |
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Munchen
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2021 1.H) 2022

Wohnungsbau

13.479

8.340 8.304
7.526 7.509

2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

2017

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

11.760

6.380

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020 2021 1.H) 2022

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

10.965
9.934 9.846 10370 9.846
6.969
5.547 5.710
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Minchen




Munster

Standort

In der Universitatsstadt Munster steigt die
Zahl der Einwohner, Beschaftigten und
Haushalte kontinuierlich. So sind in den
vergangenen finf Jahren die Haushalte
um 4,2 % gestiegen und werden bis 2030
voraussichtlich um weitere 7% steigen.
Der hohen Nachfrage nach Wohnungen
wird durch eine verstarkte Bautatigkeit
nachgegangen. Die Wohnungsfertigstel-

lungen liegen zwar mit 1.500 Wohneinhei-
ten auf dem Niveau der letzten funf Jahre,
allerdings hat sich die Zahl der Wohnungs-
genehmigungen auf Uber 3.000 Wohnun-
gen verdoppelt. Wohnungspreise sind in
allen Segmenten gestiegen. Ein groRBes
Wachstum zeigt der Investmentmarkt fur
WGH mit einem Zuwachs von 150 % auf
mehr als 500 Mio. €.

City Facts Bevélkerung und Haushalte
Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 177.493 | 1,79
316.403 3117713
Haushalte letzte 5 Jah 7.085 | 4,2% 33859 314319 310893
aushalte letzte 5 Jahre . | 4,2%

Haushalte Prognose 2030 189.830 | 7,0%

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 20.868
BIP letzte 5 Jahre p. a. 3,0% —O/o
= 177.493
BIP pro Beschaftigtem 2021 78.636 € 0/0/175,163 ofest/ef)
173.657

172.285
SVP-Beschaftigte 2021 179.671
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 19.391 | 12,1%

2017 2018 2019 2020 2021

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 25.065€ | 103,5

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Inhalto

Miunster

Nienberge

Uppenberg\ Rumphorst
Gievenbeck !

Gremmendorf

Mecklenbeck?

Albachten

Amelsburen

Quelle: Colliers

Wolbeck

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

D Mittlere Lage
. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,50 -18,00 11,00 -15,00 9,00-13,50 8,00-12,50
Trend .} .} ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 15,00 -22,00 14,00 - 18,00 12,00 -15,00 11,50 - 14,00
Trend ' ' ' '
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 23,5-30,0 20,0-26,0 18,5-22,0 16,0-19,5
Trend .} ' .} .}
Preis in €/m? 2.460 - 4.000 2.200-3.100 1.700 - 2.300 1.400 - 2.100
Trend .’ ’ ’ ’
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 4.800-7.700 4.200 - 6.400 3.200-5.300 2.400-4.100
Trend .} ' ' '
Neubau in €/m? 5.600 - 8.000 5.400 - 7.600 4.200 - 6.400 3.500 - 5.000
Trend ’ .’ ’ ’

4 positiv & steigend + stabil u fallend ¥ negativ. Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Minster

1710 MUNSTER | 2022/2023 | Residential Investment | Colliers International




Munster

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 170.793
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.581
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.528
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 5.283
Mietangebote letztes Jahr 5.275
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 30,2
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 29,7
Anteil Wohnungen in MFH 71,5%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 84,3

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

(IBRIS 13,10

12,95

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020 2021 1.HJ 2022

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

515
205
o= 148

2020 2021

213

180 190
121 I 124 I 140 I
2017 2018 2019

Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Munster

Wohnungsbau

3.220

1.227
1.140

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

5.980

2.660

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020 2021 1.H) 2022

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.512
1.256 134 1321
1.146
| | 347 411 RE
277 251 I
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Munster
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Standort

Neuss profitiert von der direkten Nach- gerechnet wird, 1asst die Neubautatigkeit
barschaft zu Dusseldorf und bietet eine nach. Miet- und Kaufpreise sind fur Be-
glnstige Wohn- und Unternehmensalter- standsobjekte starker gestiegen als fur
native zur Landeshauptstadt. Die Be- Neubauwohnungen. Der Investment-
schaftigtenzahlen sind in der Vergangen- markt verzeichnete mit iber 250 Mio. €
heit deutlich um 11 % angestiegen. Die einen neuen Rekord beim Gesamtumsatz,
Bevolkerungs- und Haushaltszahlen wobei Wohn- und Geschéaftshauser ge-
blieben jedoch stabil. Da in Zukunft mit genlber dem Vorjahr einen massiven
einem leichten Zuwachs an Haushalten Anstieg von 82 % verbuchten.
City Facts Bevélkerung und Haushalte
Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 74.142 | 2,06
153.810  153.796 153.896 153.109 152.731
= 0 .
Haushalte letzte 5 Jahre 1.341 | -0,1% o -~ O P o
Haushalte Prognose 2030 74.606 | 0,6%
Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 8.422
BIP letzte 5 Jahre p. a.* 1.2%
BIP pro Beschaftigtem 2021* 89.036 € g o O O Vo)
73.593 73.940 73.988 73.966 74.142
SVP-Beschaftigte 2021 76.610
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 7.674 | 11,1%
2017 2018 2019 2020 2021
Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 24.907 € | 102,9
Il Bevolkerung B Haushalte
Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

*Zahlen beziehen sich auf Rhein-Kreis Neuss.
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0000

Neuss

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage

. Gewasser

Vogelsang

Furth-Nord

D Einfache Lage
D Industrie

Barbaraviertel

WeiBenberg

Furth-Mitte Hafengebiet

Morgensternsheide \ i\ th siid
| tadt
J\ pnensta Hammfeld
Stadionviertel
Westfeld \

Dreikonigenviertel

)

Augustinusyiertel ™,/

Pomona

Gnadental

Grimlinghausen

Reuschenberg

Uedesheim

S eck/WehI
elpenstein
Rosellen
Quelle: Colliers
Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 12,00 -14,00 9,00 - 13,50 8,50-11,00 7,50 -10,50
Trend L2 b | =5 =5
Neubau Erstvermietung in €/m2 13,00-15,00 12,50 -14,50 11,00 -14,00 9,50 -12,00
Trend ’ ’ ’ ’
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 22,0-25,0 21,0-23,0 19,0-21,0 18,0-20,0
Trend .} .} .} .}
Preis in €/m2 2.100 - 3.000 1.900 - 2.650 1.700 - 2.000 1.650 - 1.800
Trend .’ ’ .’ .’
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 3.200 - 5.000 3.100 - 4.500 2.600 - 4.000 1.900 - 3.300
Trend ﬂ ’ L 4 ’
Neubau in €/m? 3.900 - 5.200 3.700-4.700 3.600-4.400 3.200-4.200
Trend ﬂ '} ’ ’

4 positiv - & steigend = stabil

A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Neuss
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Inhalto

Neuss

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 76.415
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 324
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 275
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 1.953
Mietangebote letztes Jahr 2.196
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 26,4
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 29,6
Anteil Wohnungen in MFH 63,7%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 88,7

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

12,00 12,15 11,95
11,60

Wohnungsbau

600

218

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

5.210

4.030
3.750 3.890 3.780

7,80

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

151
118
%6 91 89
i I I I i i | |
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Neuss
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2021 1. HJ 2022

1.940

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020 2021 1.H) 2022

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

600 601
519 519
481
94 84 103 | 93 101

2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Neuss




Standort

NUrnberg und das Umland bilden einen
bedeutenden Wirtschaftsstandort in
Deutschland. Dennoch sind die Bevolke-
rungs- und Haushaltszahlen gesunken.
Bis 2030 ist mit einem leichten Haushalts-
zuwachs von 1,3% zu rechnen. Der Woh-
nungsneubau setzte seine Bautatigkeit
fort, kann aber an das Niveau aus dem
Jahr 2017 noch nicht heranreichen. Die

City Facts

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2021
SVP-Beschaftigte 2021

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index

279.034 | 1,83
3.965 | 2,7%
282.673 | 1,3%
37.179

2,8%

83.967 €
312.129
16.769 | 5,7%

25.058€ | 103,5

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

518.365

O/O_No\s‘lo.;i?:z

Mietpreise sind 2021 kaum gestiegen,
zuletzt jedoch wieder starker. Die Kauf-
preise fur Eigentumswohnungen im
Bestand verzeichneten mit 10,5% einen
starken Zuwachs. Das Investitionsvolu-
men zog ebenfalls kraftig an mit einem
Rekordumsatz von knapp 1,5 Mrd. €.
Dabei nahm die Aktivitat auf dem Eigen-
tumsmarkt deutlich zu.

Bevodlkerung und Haushalte

518.370
515.543

¥
o__—_of hd
280,197 281.723 231’;‘717\27;‘)034
2018 2019 2020 2021

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Inhalto

Nﬁrnberg Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Nordwestliche
AuRBenstadt

Nordostliche
AuRenstadt

‘Ostliche

Weiterer Innenstadtgurtel
; LAuRenstadt

West/Nord/Ost

Westliche
AuRenstadt

Weiterer = =
Innenstadtgurtel Stid

Suddstliche
AuBenstadt

Sudwestliche
AuBenstadt

Sudliche
AuRenstadt

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 11,50-17,50 11,00 - 14,00 9,00-13,00 8,00-11,50
Trend ’ ’ ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 15,00-19,00 12,50-16,50 12,00-15,00 11,50 - 14,50
Trend ’ ’ ’ ’
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 25,5-30,5 24,5 - 28,5 23,5-27,5 22,5-25,5
Trend x x x x
Preis in €/m2 3.350 -4.400 2.650-3.700 2.350-3.150 1.900 - 2.900
Trend .} .} .} .}
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 4.500 - 6.500 4.000 - 6.000 3.400 - 5.200 2.800-4.300
Trend .} .} .} .}
Neubau in €/m?2 5.800 - 8.000 5.500 - 7.400 5.300-7.000 5.000 - 6.600
Trend .} .} .} .}

4 positiv & steigend < stabil u fallend ¥ negativ Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Nirnberg
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Nurnberg

Uberblick Wohnungsbau
Wohnungsbestand 2021 282.493

2.799 2.783
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.806
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.902
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 11.794
Mietangebote letztes Jahr 13.578
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 421
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 48,7 ezt 1.329
Anteil Wohnungen in MFH 80,8%

2017 2018 2019 2020 2021
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 77,7 )
Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

7
18,318 6.700

12,95

12,60
12,20 12,10

11,50

10,00 10,00 UEAE
s 9,55

9,00

2.890

2.600

2017 2018 2019 2020 2021 1.H 2022 2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschéftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

608 3.163 3.307
2.966 2.989
503 2.815
356
325
236
202 205 209 = 970

167 I I I I I 674 677 748 779

2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021
Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. € Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Nurnberg Quelle: Gutachterausschuss Nirnberg
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Inhalto

-E

Offenbac

Standort

Die nur knapp 10km von Frankfurt ent- sprechend hoch ist die Steigerungsrate
fernte Stadt profitiert von der Nahe zur der Haushalte, die mit einem Wachstum
Finanzmetropole und dem dort geringen von 7,1% aktuell eine Spitzenposition
Wohnungsangebot. Deshalb ist in den einnimmt. Daher ist die Nachfrage nach
letzten Jahren die Bevolkerung in Offen- Wohnungen hoch: Der Stadt fehlen knapp
bach kontinuierlich angestiegen. Mit 7.000 Wohneinheiten. Die Mieten und
einem Bevdlkerungswachstum von 5,4% Kaufpreise legten kraftig zu. Das Interes-
seit 2017 zahlt Offenbach zu den GroR- se an WGH ist erneut deutlich gestiegen
stadten mit dem starksten Zuwachs. Ent- und Ubertrifft das Rekordjahr 2019.
City Facts Bevodlkerung und Haushalte
Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 70.971 | 1,85
130.280 130.892 131.295
Haushalte letzte 5 Jahre 4,700 | 7,1% .
s T s Moo
Haushalte Prognose 2030 76114 | 7,2%
Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 12.377
BIP letzte 5 Jahre p. a. 1,4%
~ 40
BIP pro Beschaftigtem 2021 73.042 € e OO
o— 69.668 70.372 70.971
68.847 .
67.371
SVP-Beschaftigte 2021 46.980
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 1.010 | 2,2%
2017 2018 2019 2020 2021
Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 21.097 € | 87,1
Il Bevolkerung B Haushalte
Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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0000

Offenbach

Messehalle

Kaiserlei Hochschtle

Ledermuseum
Wilhelmschule

Lauterborn

Rosenhohe

Quelle: Colliers

utly GE‘StaltungMathildenschule

Lichtenplatte

Bachschule

Friedrichsweiher

Tempelsee

Rumpenheim

Waldheim

Mihlheimer
StraRe

Bieberer,
Berg

Bieber

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage

. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 11,50-17,00 11,00 -16,00 10,00 - 14,00 9,00-11,00
Trend = = = =
Neubau Erstvermietung in €/m2 14,50 - 20,00 14,00-17,00 12,50-15,50 11,00 - 15,00
Trend > > > >
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 25,0-32,0 23,0-27,0 22,0-25,5 19,5-23,5
Trend = = = =
Preis in €/m? 3.450 - 3.850 2.500 - 3.600 2.200 - 2.900 1.800 - 2.600
Trend > > > >
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m?2 4.300 - 6.700 4.000 - 5.900 3.500 - 4.500 3.300 - 4.000
Trend = = = =
Neubau in €/m2 5.500 - 7.500 5.000 - 7.000 4.800 - 6.000 4.400 - 5.200
Trend > > > >

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Offenbach
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Inhalto

Offenbach

Uberblick Wohnungsbau
Wohnungsbestand 2021 63.524 1512
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 687
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 743
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 2.394
Mietangebote letztes Jahr 3.289
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 34,4
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 46,3 338
290
Anteil Wohnungen in MFH 83,9%
2017 2018 2019 2020 2021
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 75,8 ) )
Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, Value AG Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

14,00 13,95

13,55 5.550

12855

11,05 11,15

9,90

9,50

2.530

2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022 2017 2018 2019 2020 2021 1.HJ 2022

Hl Neubau W Bestand Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschédftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

196
166 691 680 702
160 et 639
99
88 84
69 72 75
I I I I 2 I 210 186 219 190 199

2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021
Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. € Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Offenbach Quelle: Gutachterausschuss Offenbach
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Standort

Die Universitatsstadt verzeichnete 2021
weiterhin steigende Einwohner- und
Haushaltszahlen. In den vergangenen
funf Jahren ist die Haushaltszahl um 4,6 %
gestiegen und wird bis 2030 voraussicht-
lich um weitere 7,5% wachsen. Gleich-
zeitig sank die Neubautatigkeit unter
1.000 Einheiten, wobei die Baugenehmi-

knapp 55 % wuchs.

gungen zunahmen. Die hohe Nachfrage

City Facts

Bevélkerung und Haushalte

nach Wohnungen und das sinkende An-
gebot an Neubauwohnungen haben Miet-
und Kaufpreise steigen lassen. Besonders
die Kaufpreise fur Eigentumswohnungen
legten kraftig zu. Investitionen in Wohn-
und Geschéftshauser nahmen 2021 eben-
falls deutlich zu, wodurch der Umsatz um

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 96.811 | 1,76
Haushalte letzte 5 Jahre 4.235 | 4,6%
J I 6 167,081 Teaa1o 169.077 169.605 170.389
. ~ > = —0

Haushalte Prognose 2030 104.042 | 75% O =

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 12.570

BIP letzte 5 Jahre p. a. 3,1%

BIP pro Beschaftigtem 2021 71.839 € - R e % O
93.866 94.500 95.524 96.366 2e8T

SVP-Beschéftigte 2021 87.523 ’

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 7.928 | 10,0%
2017 2018 2019 2020 2021

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index

24.226€ | 100,1

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Inhalto

Oldenburg Wohnlagen

. Sehr gute Lage D Gute Lage
. Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Ofenerdiek

Wechlo& Ehnernviertel
: -

Bloherfelde

Nordmoslesfehn

/- Bummerstede

Quelle: Colliers

Gute Lage _ Einfache Lage

Mieten

Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 9,50 - 14,50 9,00-13,50 8,00-12,00 7,00-11,50
Trend =5 =5 =5 =5
Neubau Erstvermietung in €/m? 11,50-15,50 10,50 - 14,50 10,00-13,50 9,50-11,00
Trend =5 =5 =5 =5
Wohn- & Geschéaftshauser

Faktoren 23,0-30,0 22,0-28,0 19,5-22,5 17,0-20,0
Trend =5 =5 =5 =5
Preis in €/m? 2.450-3.300 2.200-2.750 1.800 -2.250 1.650-1.900
Trend =5 =5 =5 =5
ETW-Kaufpreise

Bestandsobjekte in €/m? 4.000 - 6.000 3.300-5.200 3.000 - 4.500 2.800 - 4.200
Trend =5 =5 =5 =5
Neubau in €/m? 5.000 - 6.500 4.500-6.000 4.300-5.400 3.500-5.000
Trend =5 =5 =5 =5

4 positiv & steigend = stabil
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Oldenburg

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 96.546
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.109
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 952
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 5.100
Mietangebote letztes Jahr 5.937
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 53,4
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 61,3
Anteil Wohnungen in MFH 55,3%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 89,2

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

11,50
11,10

8,00

7,80

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser*

104
79
67 67 67
57 60 58
50
I : I I I
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Oldenburg-Cloppenburg

*Zahlen beziehen sich auf Mehrfamilienhauser.

2021 1. HJ 2022

Wohnungsbau

125552

903

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

4.870

2.160

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020 2021 1.H) 2022

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.124
1.088 1 008 1017 1.049
275 264
182 174 188
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Oldenburg-Cloppenburg
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Potsdam

Standort

Die Landeshauptstadt von Brandenburg gen und durften bis 2030 um weitere
profitiert von der Nahe zu Berlin. Sie ist al- 11,4% zulegen. Die starke Nachfrage nach
lerdings auch ein attraktiver Wohnort und Wohnraum hat zuletzt zu einer steigenden
Sitz zahlreicher Behdérden, Unternehmen Zahl an fertiggestellten Wohnungen ge-
der Filmindustrie und Forschungseinrich- fuhrt. Allerdings nahm die Zahl der Bauge-
tungen. Daher steigt die Zahl der Bevélke- nehmigungen ab, sodass in Zukunft mit
rung, Haushalte und Beschaftigten in einem erhéhten Wohnungsdefizit gerech-
Potsdam seit Jahren. So sind in den letzten ~ net werden kann. Entsprechend hoch ist
funf Jahren die Haushalte um 8,4% gestie- der Mietpreis- und Kaufpreisanstieg.
City Facts Bevodlkerung und Haushalte
Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 102.321 | 1,79
Haushalte letzte 5 Jahre 7.920 | 8,4% e 180.334 182.112 183.154
175.710 : = —O —C
o— O
Haushalte Prognose 2030 113.963 | 11,4%
Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 10.922
BIP letzte 5 Jahre p. a. 4,5% ~ —0
100.186 101.739 102.321
BIP pro Beschaftigtem 2021 72.481 € 97.077 98.392 :
SVP-Beschaftigte 2021 87.748
SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre 6.308 | 7,7%
2017 2018 2019 2020 2021
Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 24148 €| 99,7
Il Bevolkerung B Haushalte
Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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0000

Uetz-Paaren \ Wohnlagen
Marquardt D Sehr gute Lage D Gute Lage
‘ = Neu
| Fahrland D Mittlere Lage D Einfache Lage
v!\
‘ . Gewasser D Industrie
Nauener
Bornstedt Vorstade
S -
%rdl'c
rstad
Sudliche
Wl innenstadt ‘
Potsdam Babelsberg
West@Templiner’s Teltower. Sud
Vorstadty avorstadt
\j Schlaatz

Wildpark

5

Waldstadt)l Drewitz

Forst : :
Potsdam Waldstadt 1| Kirchsteig-
Std Industrie-

geldnde

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 12,00-17,50 11,50-16,00 9,50 - 13,50 7,00-11,50
Trend ’ ’ ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m?2 15,00 - 20,50 14,00 - 17,50 13,00 - 16,00 11,00- 13,50
Trend LS L 2 L 2 L 2
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 27,0-33,0 22,0-28,0 20,0-25,0 18,0-22,0
Trend .} x x x
Preis in €/m2 3.300-4.800 2.900 - 4.000 2.300 - 3.300 2.000 - 2.900
Trend LS o o o
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 5.500 -9.000 4.800 - 8.000 3.600 - 7.000 2.500 - 4.400
Trend x x x x
Neubau in €/m2 6.500 - 13.500 6.000 - 10.000 5.500 - 7.500 4.200-6.000
Trend = = = =

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Potsdam

Colliers International | Residential Investment | 2022/2023 | POTSDAM 125




Inhalto

Uberblick Wohnungsbau
Wohnungsbestand 2021 99.134 2.504
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.575
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.645
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 2.757
Mietangebote letztes Jahr 1.906
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 27,7
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 18,6
593

Anteil Wohnungen in MFH 83,6%

2017 2018 2019 2020 2021
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 73,9 ) )

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

14,95 7.500

2.970 3.050
9,00

2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022 2017 2018 2019 2020 2021 1.HJ 2022

Hl Neubau W Bestand Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschédftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

171
942
872
750 787
— 647
101
08
69 393
43 > 245
233

207

I 85/ 28 28 185 I I

2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021
Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. € Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Potsdam Quelle: Gutachterausschuss Potsdam
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Regensburg

it

S

A5

Standort

Regensburg ist ein begehrter Wohn- und lag 2021 deutlich Uber der Zahl der Bau-
Arbeitsort fur Studenten, Familien und genehmigungen, sodass der Wohnungs-
die Generation 50 plus. Deshalb ist im markt gut intakt ist. Dies zeigt sich auch in
Jahr 2021 die Bevolkerung durch Zuwan- einer moderaten Miet- und Kaupreisent-
derung erneut gestiegen. Entsprechend wicklung. Das Interesse an Wohn- und Ge-
stark war die Haushalts- und Beschaftig- schaftshausernistim Jahr 2021 nochmals

tenentwicklung mit einem Wachstum von deutlich gestiegen und weist einen der
Uber 4,6 % bzw. 6,9% in den vergangenen starksten Umsatzanstiege auf (+90 % auf
funfJahren. Die Zahl der Fertigstellungen 198 Mio. €).

City Facts Bevodlkerung und Haushalte
Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 95.368 | 1,61

153.094 153.542
Haushalte letzte 5 Jahre 4179 | 4,6% 150.894 152.610 152.270

O e Q0
Haushalte Prognose 2030 98.117 | 2,9%
Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 14.686
BIP letzte 5 Jahre p. a. 1,9%

N e O——0

BIP pro Beschaftigtem 2021 84.867 € 92.573 94.204 94.502 ke 95.368
SVP-Beschaftigte 2021 126.138
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 8.118 | 6,9%

2017 2018 2019 2020 2021

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 26.268€ | 108,5

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Regensburg

Sallern-
Gallingkofen

Konradsiedlung-
‘Wutzlhofen

Brandlberg-
Keilberg

Ober- und
Niederwinzer-

Westenviertel

Grof3priifening-
Dechbetten-
Konigswiesen

Kumpfmuhl-
Ziegetsdorf-
euprill

Quelle: Colliers

Steinweg-
Pfaffenstein}

Galgenberg

Oberisling-Graf3

Reinhausen

Schwabelweis

Ostenviertel

Kasernenviertel

Burgweinting-Harting

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

D Mittlere Lage
. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,00-17,50 11,50 -15,00 10,00 -13,50 8,00-12,00
Trend ’ ’ ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 15,00-19,50 14,00-17,50 13,00-16,00 11,00-13,50
Trend ’ ’ ’ ’
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 26,5-32,5 25,5-29,5 23,5-26,5 21,5-24,5
Trend ‘ ‘ ‘ ‘
Preis in €/m? 4.150 - 5.950 3.100 - 4.900 2.200 - 3.200 1.650 - 2.800
Trend .} .} .} .}
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m?2 5.000 - 7.700 5.000 - 7.000 4,000 - 6.000 2.800 - 5.500
Trend .} .} .} .}
Neubau in €/m2 6.500 - 8.800 6.300 - 8.300 5.600 - 7.000 4,500 - 6.000
Trend .} .} .} .}

4 positiv & steigend < stabil u fallend ¥ negativ
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Regensburg

Uberblick Wohnungsbau
Wohnungsbestand 2021 95.300 2.163
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.199
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.008
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 3.858
Mietangebote letztes Jahr 5.707
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 40,8
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 59,8 549
Anteil Wohnungen in MFH 81,9%

2017 2018 2019 2020 2021
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 733 )

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

6.310
13,95 14,00

13,60

11,50

3.820
10.00 3.640

2017 2018 2019 2020 2021 1.H 2022 2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschéftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

247 1.276
1.152 1.115
198 981 986
128 137
104
62 397 363 378

47 46 51 46 I 247 284

2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021
Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. € Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Regensburg Quelle: Gutachterausschuss Regensburg
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Stuttgart

rr"— T A—— ——
T -——- —

Standort

Die kleinste der sieben A-Stadte liegtin reicht die Neubautatigkeit nicht aus,
einer der wirtschaftsstarksten Regionen den Bedarf zu decken. In Relation zur
Deutschlands. Entsprechend hoch war Bevolkerung wurden je 1.000 Einwohner
in den vergangenen funf Jahren der Be- nur 4,9 Wohnungen fertiggestellt. Nach
schaftigungszuwachs von 7,8 %. Trotz- groBen Preisanstiegen in den vergange-
dem leidet die Stadt seit zwei Jahren nen Jahren zeigt der Neubau zur Miete
unter einem Bevdlkerungs- und Haus- und zum Kauf aktuell eine Seitwartsbe-
haltsrickgang. Obwohl die Zahl der Woh-  wegung an, wahrend Bestandsgebaude
nungsgenehmigungen erneut zunahm, sich weiterhin verteuern.
City Facts Bevodlkerung und Haushalte
Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 346.008 | 1,81
634.830 635.911
Haushalte letzte 5 Jahre 4.686 | 2,7% 632.743 630.305
626.275
Haushalte Prognose 2030 352.237 | 1,8%
Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 45.915
BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,5%
e o= 349.402 O -0
BIP pro Beschaftigtem 2021 109.254 € 345.761 346.902 346.321 346.008
SVP-Beschaftigte 2021 427.401
SVP-Beschéftigte letzte 5 Jahre 30.885 | 7,8%
2017 2018 2019 2020 2021
Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 27.245€ | 112,5
Il Bevolkerung B Haushalte
Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Stuttgart

Vaihingen

Quelle: Colliers

Feuerbach

Botnang
ék/J West S
Hedelfingen

Mohringen

Bad

N

Wangen' §=%

Plieningen

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

D Mittlere Lage
. Gewasser

Obertiirkheim

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 16,50 - 23,00 14,50 - 22,50 12,00 -18,00 10,50-17,00
Trend ' .} .} .}
Neubau Erstvermietung in €/m2 21,00 - 26,50 18,00 - 23,50 15,00 - 19.50 12,50 -17,00
Trend = = > =
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 28,0-34,0 26,0-30,0 20,0-24,0 18,0-23,0
Trend = = = =
Preis in €/m? 4.600 - 6.400 3.900-5.500 2.700 - 3.900 2.100-3.200
Trend x x .} .}
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 8.300-12.000 5.500-9.400 5.000 - 8.000 4.000 -5.400
Trend ' ’ ’ ’
Neubau in €/m2 9.200 - 15.000 8.100-12.200 5.900 -9.000 5.500 - 8.000
Trend ’ ’ .’ .’

4 positiv - & steigend = stabil

A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Stuttgart
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Stuttgart

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 317.686
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 1.705
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.517
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 8.039
Mietangebote letztes Jahr 12.675
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 23,2
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 36,6
Anteil Wohnungen in MFH 84,7%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 77,8

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

16,75 16,90 16,95 16,85

™ —

15,90 © -0

15,00

13,55 13,65 13,80

12,95
12,40

11,75

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

739 736
679 676
503
i i 349 I 374 364

2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Stuttgart
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2021 1.H) 2022

Wohnungsbau

2.129

2.100 2.082

1.460 U£482 1217

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

8.200 8.260

3.630

2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

3.064 3.107 3.050 3.058
2.903
‘ 960 ‘ o ‘1064 ‘1127 1.236
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Stuttgart
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Standort

Wiesbaden ist der wirtschaftliche und kul-
turelle Mittelpunkt des westlichen Rhein-
Main-Gebiets sowie Dienstleistungs- und
Verwaltungszentrum. Behorden, Grof3-
unternehmen sowie eine Vielzahl von
mittleren und kleineren Unternehmen
ziehen immer mehr Beschaftigte in die
Stadt. In den letzten flnf Jahren ist die

entfernten Stadt.

Zahl der Beschaftigten mit einem Wachs-

City Facts

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2021
SVP-Beschaftigte 2021

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index

151.603 | 1,84
2345 | 2,5%
156.833 | 3,4%
16.930

2,2%

99.638 €
140.610
10.686 | 8,2%

26.872€ | 111,0

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

Bevodlkerung und Haushalte

tum von 8,2 % Uberdurchschnittlich stark
gewachsen. Entsprechend positiv hat sich
auch die Bevdlkerung entwickelt. Die
Kaufkraft liegt mit 11 % Uber dem Bundes-
durchschnitt. Trotzdem sind Miet- und
Kaufpreise deutlich glinstiger als in der
rund 40 Kilometer von Frankfurt am Main

278.654 278.342 278.474 278.609 278.950
o— —O- -O- -o—0
o —0— —0
151.603
149.814 150.455  150.526 UL :
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Wiesbaden

Naurod

Rambach

Medenbach

Sonnenberg

Nordost

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Quelle: Colliers

Dotzheim

Biebrich

Bierstadt

Mainz-Kostheim

Igstadt

Nordenstadt

Delkenheim

Breckenheim

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,50-19,50 11,50-15,50 10,00 -13,50 8,50-12,00
Trend > > > >
Neubau Erstvermietung in €/m? 16,00 - 22,00 15,50 - 18,50 12,00 -16,50 11,50-15,50
Trend .} .} .} .}
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 26,5-32,0 24,0-29,0 21,0-26,0 19,5-24,0
Trend > > > >
Preis in €/m?2 4.000-5.100 3.100-3.900 2.600-3.300 2.100-2.600
Trend .} .} .} .}
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 5.000-9.500 4.400 -7.200 3.800-5.400 3.000-4.700
Trend > > > >
Neubau in €/m2 7.700 - 11.500 7.000-9.300 5.500-6.800 4.500 - 5.600
Trend .} .} .} .}

4 positiv & steigend < stabil u fallend ¥ negativ
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Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Wiesbaden




Wiesbaden

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 144.554
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 902
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.636
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 5.943
Mietangebote letztes Jahr 7.003
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 39,4
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 46,2
Anteil Wohnungen in MFH 78,7 %
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 83,9

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

14,20
13,85

13,80

10,85 11,00
10,35 10,55

9.85 U0

2017 2018 2019

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2020

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

429
353 354
256 250
141
130
I I I I I I |

2017 2018 2019 2020 2021
Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Wiesbaden

2021 1.HJ 2022

Wohnungsbau

1.980

521

2017 2018 2019 2020 2021
Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen
Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

6.810

3.310

3.150

2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

1.386
1.309
1.239 1.205 1.239
565
422 417
338 340 I I I
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Wiesbaden
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Wolfsburg

City Facts

Standort

In Wolfsburg hat der Automobilkonzern
Volkswagen mit knapp 119.000 Beschaf-
tigten seinen Hauptsitz. Trotzdem war die
Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung
in den letzten Jahren nahezu konstant
und duarfte in Zukunft leicht sinken. Zum
ersten Mal seit 2010 lag die Zahl der Woh-
nungsfertigstellungen Uber der Zahl der
Baugenehmigungen und war sogar dop-

pelt so hoch wie im Schnitt der letzten
zehn Jahre. Miet- und Kaufpreise ver-
zeichneten moderate Wachstumsraten,
wobei Bestandsgebaude minimal starker
zulegten. Der Investmentmarkt konnte
noch einmal zulegen und zeigte bei glei-
cher Anzahl an Kaufféllen bei Wohn- und
Geschaftshausern einen deutlichen Zu-
wachs des Transaktionsvolumens.

Bevodlkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 67.000 | 1,85
0,
Haushalte letzte 5 Jahre 739 | 0,9% 123.914 124.151 124.371 e e
O-= =O- O m—O -0
Haushalte Prognose 2030 65.350 | -2,5%
Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 6.377
BIP letzte 5 Jahre p. a. 0,8%
BIP pro Beschaftigtem 2021 173.121 € o o o o >t
66.620 66.748 66.866 66.941 67.000
SVP-Beschaftigte 2021 118.949
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre -899 | -0,8%

2017 2018 2019 2020 2021

Il Bevolkerung B Haushalte

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 27.198€ | 12,3

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Wolfsbu rg Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage D Einfache Lage

. Gewasser D Industrie

Brackstedt/Velstove/
Warmenau

Kastorf/
Sandkamp

Vorsfelde

Nordstadt

4

Fallersleben/Sulfeld

Neuhaus/Reislingen

Almke/Neindorf

W

Ehmen/Mérse
Barnstorf/
Nordsteimke

Hattorf/Heiligendorf

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2 9,50 - 14,00 9,00 - 13,00 8,00-11,00 7,00-9,50
Trend = = = =
Neubau Erstvermietung in €/m2 12,00 - 14,00 11,50-13,50 11,00-13,00 10,50 - 11,00
Trend > > > >
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 18,5-23,0 15,5-21,0 14,0-19,0 13,0-17,0
Trend = = = =
Preis in €/m? 2.150 - 3.000 1.550 - 2.600 1.250 - 1.950 700 -1.350
Trend > > > >
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m?2 3.200 - 4.000 2.900 - 3.700 2.300 - 3.400 2.000 - 2.800
Trend = = = =
Neubau in €/m2 3.700 - 4.600 3.500 - 4.300 3.600 - 4.000 2.900 - 3.400
Trend > > > >

4 positiv - & steigend < stabil A fallend ¥ negativ.  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Braunschweig-Wolfsburg
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Inhalto

Wolfsburg

Uberblick

Wohnungsbestand 2021 68.742
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 678
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.646
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 1.993
Mietangebote letztes Jahr 3.147
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 29,8
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 47,0
Anteil Wohnungen in MFH 63,3%
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 89,2

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

11,90

11,65 11,60 WED
10,80
o o o/o——o——‘o
8,35 835 8,35 8,60 8,65 8,75
2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschéaftshauser

70
59
54
28
21 I 20

2017 2018 2019

Hl Kauffdlle W Umsatz in Mio. €

28
15 I

2021

23
15 I
2020

Quelle: Gutachterausschuss Wolfsburg
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Wohnungsbau

1.646

226

2017 2018 2019 2020 2021

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

3.540 EHaLY

3.380

3.320 3.320

3.210

1.950

2017

2018

Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG

2019 2020 2021 1.H) 2022

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

603 579
501 E .
2017 2018 2019 2020 2021

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Wolfsburg




Standort

Wdrzburg ist ein bedeutender Hochschul-

standortin Nordbayern. Seit 2011 ge-

wann die Stadt durch Zuztge kontinuier-

lich Einwohner hinzu. Seit zwei Jahren

stagniert die Einwohnerzahl, wahrend die
Zahl der Haushalte leicht steigt. Die Zahl

der Baugenehmigungen nahm wieder

deutlich zu. Die Mieten und Kaufpreise
sind kontinuierlich gestiegen, wobei die

City Facts

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt
Haushalte letzte 5 Jahre

Haushalte Prognose 2030

Zuzlge letzte 5 Jahre p. a.

BIP letzte 5 Jahre p. a.

BIP pro Beschaftigtem 2021
SVP-Beschaftigte 2021

SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

76.929 | 1,65
1.923 [ 2,9%
77.414 | 0,6%
12.016

3,1%

69.379 €
92.693

6.225 | 7,2%

25.598€ | 105,7

Kaufpreise fir Bestandseigentumswoh-
nungen in der ersten Jahreshalfte 2022
erneut deutlich anzogen. Der Investment-
markt fur Wohn- und Geschaftshauser
zeigte deutliche Zuwachse im Transakti-
onsvolumen und deutet auf Preissteige-
rungen hin.

Bevodlkerung und Haushalte

126.635

75.829

2017

127.880 127.934 126.954 126.933
—O——0— o
O— ————0

77.036 77.069 76.478 76.929

2018 2019 2020 2021

Hl Bevolkerung HE Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Inhalto

Wirzburg

Durrbachau

Mainviertel

Nikolausberg®

Steinbachtal

Quelle: Colliers

Oberdirrbach

Unterdiirrbach

InnerejPleich
Zellerau Neumt

Y} Haug
unster. .
N Dom Monchberg

Lindleinsmuhle

Grombdhl

Rennweg

Frauenland

Sanderau
Keesburg

N
Heidingsfeld

Rottenbauer

&

Lengfeld

Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage

D Mittlere Lage
. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 13,50-17,00 12,00 - 14,50 9,50-13,50 8,50-11,50
Trend ’ ’ ’ ’
Neubau Erstvermietung in €/m? 14,50-17,00 14,00-16,50 11,50-14,50 13,00-14,50
Trend ’ ’ ’ ’
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 23,5-28,5 20,5-25,5 18,0-22,0 17,0-20,0
Trend ‘ ‘ x x
Preis in €/m? 2.950 - 4.650 2.750 - 4.350 2.300 - 3.500 1.500 - 2.750
Trend .} .} .} .}
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m?2 4.300 - 5.700 3.800 - 4.900 3.000 - 4.900 2.800 - 4.000
Trend > o= > >
Neubau in €/m2 4,500 - 5.900 4.200 - 5.500 4,000 - 5.300 3.800 - 4.800
Trend .} .} .} .}

4 positiv & steigend < stabil o fallend ¥
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Wirzburg

Uberblick Wohnungsbau
Wohnungsbestand 2021 79.524
837
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a. 544
721

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 347
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a. 3.081
Mietangebote letztes Jahr 3.848
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a. 40,2
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 50,0 331 319 343 347
Anteil Wohnungen in MFH 79,1 %

2017 2018 2019 2020 2021
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 75,6 )

Hl \Wohnungsgenehmigungen M@ Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

13,25

12;5/c o

5.400 5.450

4.390 4.410 4.450,

3.940

9,45
2.900 2.940

2017 2018 2019 2020 2021 1.H 2022 2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau W Bestand Hl Neubau W Bestand
Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschéftshauser  Investmentmarkt Eigentumswohnungen

157
727 760 751
129 659
528
90
74 75
51 48
41 39 40 193 196
I I I 160 150 136

2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021
Hl Kauffdlle WM Umsatz in Mio. € Hl Kauffdlle B Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Wurzburg Quelle: Gutachterausschuss Wurzburg
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Quellenverzeichnis

Oxford Economics

Beschaftigtenzahlen - Destatis, Oxford
Economics

BIP - Destatis, Oxford Economics

bulwiengesa AG

Haushalte - Destatis, Statistische
Landesamter

Bevolkerung - Destatis, Statistische
Landesamter

Zuzlge - Statistische Landesamter
SVP-Beschaftigte - Bundesagentur fir Arbeit

Kaufkraft - Michael Bauer Research GmbH, ei-
gene Berechnungen bulwiengesa AG

Wohnungsbestand - Statistische
Landesamter

Wohnungen Anteil in MFH - eigene
Berechnung Colliers

Wohnungsgenehmigungen bis 2017 -
jeweilige Statistische Landesamter

Wohnungsfertigstellungen bis 2017 -
jeweilige Statistische Landesamter

Bayerisches Landesamt fur Statistik
Statistisches Landesamt Nordrhein-Westfalen
Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg
Landesamt fur Statistik Niedersachsen
Hessisches Statistisches Landesamt

Statistisches Landesamt des Freistaates
Sachsen

Statistisches Amt fir Hamburg und
Schleswig-Holstein

Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg
Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
Statistisches Landesamt Thiringen

Value AG

Mieten
Kaufpreise
Anzahl Angebote

Zusammenfassung Datenquellen

Value AG
Oxford Economics
RIWIS / bulwiengesa AG

Destatis - Statistisches Bundesamt
Wiesbaden

Bayerisches Landesamt flr Statistik

Statistisches Landesamt Nordrhein-
Westfalen

Real Capital Analytics

Amt flr Statistik Berlin-Brandenburg
Landesamt fur Statistik Niedersachsen
Hessisches Statistisches Landesamt
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+ Statistisches Landesamt des Freistaates
Sachsen

+ Statistisches Amt fir Hamburg und
Schleswig-Holstein

+ Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg

+ Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

+ Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

+ Bundesagentur fur Arbeit

+ Michael Bauer Research GmbH

* Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und
Raumforschung

» Eurostat

+ GEWOS Institut fur Stadt-, Regional- und
Wohnforschung GmbH

+ Statistisches Landesamt Thiringen

Zusammenfassung
Gutachterausschiisse

+ Oberer Gutachterausschuss fur Grund-
stlckswerte im Freistaat Bayern

+ Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
im Bereich der kreisfreien Stadt Augsburg

+ Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und
Wohnen - Geschaftsstelle des Gutachteraus-
schusses fir Grundstiickswerte in Berlin

+ Gutachterausschuss flr Grundstickswerte in
der Bundesstadt Bonn

+ Gutachterausschuss flr Grundstickswerte
Braunschweig-Wolfsburg, Geschaftsstelle
beim Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, Regional-
direktion Braunschweig-Wolfsburg

+ Gutachterausschuss far Immobilienwerte fir
den Bereich der Wissenschaftsstadt Darm-
stadt

+ Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in
der Stadt Dortmund

+ Gutachterausschuss flur Grundstiickswerte in
der Landeshauptstadt Dusseldorf

+ Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in
der Stadt Essen

+ Gutachterausschuss fur Immobilienwerte fur
den Bereich der Stadt Frankfurt am Main

+ Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte in
Hamburg

+ Amt fur Bodenmanagement Budingen

+ Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
der Stadteregion Aachen

+ Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte
Hameln-Hannover, Geschaftsstelle beim Lan-
desamt fur Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen, Regionaldirektion
Hameln-Hannover

+ Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
far die Ermittlung von Grundstickswerten in
Heidelberg

+ Gutachterausschuss fur die Ermittlung von
Grundstlckswerten und sonstige Wert-
ermittlungen in Karlsruhe
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Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in
der Landeshauptstadt Kiel
Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in
der Stadt KéIn

Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in
der Stadt Krefeld

Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in
der Stadt Leipzig

Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in
der Stadt Leverkusen

Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in
der Hansestadt Lubeck, Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses beim Landesamt fur
Vermessung und Geoinformation Schleswig-
Holstein

Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in
Sachsen-Anhalt

Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
fur den Bereich der Stadt Mainz
Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in
der Stadt M6nchengladbach

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
far Grundstlckswerte im Bereich der
Landeshauptstadt Minchen
Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in
der Stadt Mlnster

Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in
der Stadt Neuss

Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
im Bereich der kreisfreien Stadt Nurnberg
Gutachterausschuss fur Immobilienwerte fur
den Bereich der Stadt Offenbach am Main
Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
Oldenburg-Cloppenburg
Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in
der Stadt Potsdam

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
far Grundsttickswerte bei der Stadt Regens-
burg

Gutachterausschuss fiur die Ermittlung von
Grundstlckswerten in Stuttgart
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
flr Grundstickswerte im Bereich der kreis-
freien Stadt Wirzburg

Gutachterausschuss fur die Ermittlung von
Grundstuckswerten im Stadtkreis Mannheim
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
fir den Bereich der Landeshauptstadt
Wiesbaden

Zentrale Geschaftsstelle der Gutachter-
ausschusse fur Grundstlckswerte des
Freistaats Thiringen




BERLIN
Budapester Stral3e 50

10787 Berlin
Tel. +49 30 202993-0

DRESDEN

Trompeterstralle 5
01069 Dresden
Tel. +49 351 897320-02

DUSSELDORF

Kdnigsallee 60 C
40212 Dusseldorf
Tel. +49 211 862062-0

FRANKFURT

Thurn-und-Taxis-Platz 6

60313 Frankfurt am Main

Tel. +4969719192-0

Bildnachweise

HAMBURG

Burchardstraf3e 17
20095 Hamburg
Tel. +49 40 328701-0

KOLN

Kaiser-Wilhelm-Ring 15
50672 Kéln
Tel. +49 221 986537-0

LEIPZIG

Grimmaischer Weg 5
04109 Leipzig
Tel. +49 341 2182990-0

MUNCHEN

Dachauer Stral3e 63
80335 Minchen
Tel. +49 89 624294-0

Standorte

NURNBERG

Am Tullnaupark 15
90402 Nirnberg
Tel. +49 911 462795-0

STUTTGART

KénigstralRe 5
70173 Stuttgart
Tel. +49711 22733-0
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Copyright © 2022 Colliers International Deutschland GmbH. | Die Informationen in dieser Broschi-
re /diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen zusammen-
gestellt worden und sollen einen Uberblick Giber den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens
vermitteln. Trotz sorgfaltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf Vollstandigkeit noch auf Fehlerfrei-
heit der Informationen erhoben werden. Wie die Pandemie den Immobilienmarkt weiter beeinflussen
wird, ist derzeit ungewiss. Alle in dieser Broschiire / diesem Dokument dargestellten Preisangaben und
Einschatzungen basieren auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermie-
tungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in
keiner Weise vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Beriicksichtigung der
Entwicklungen regelmaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird ausgeschlossen.
Die Broschiire ist nicht geeignet als Basis fiur kaufmannische Entscheidungen und kann mithin eine eige-
ne Prifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese Broschiire / dieses Dokument ist ur-
heberrechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber. | © 2022
Alle Rechte vorbehalten.
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