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Die Analyse der deutschen Wohnimmo
bilienmärkte war selten so spannend wie  
zur  aktuellen Zeit. Hat man zu Jahresanfang  
noch der Auffassung sein können, ESG  
würde das  dominierende Thema der 
Immobilien branche im Jahr 2022 werden, 
wurden wir schnell eines Besseren belehrt.  
So ist mit der COVID-19-Pandemie einer der 
größten wirtschaftlichen, aber auch gesell-
schaft lichen Schocks auch im Jahr 2022  
noch nicht ausgestanden, da erreicht uns  
mit Ausbruch des UkraineKriegs schon  
das nächste Ereignis, das die Märkte und  
den Alltag in Europa und Deutschland massiv 
verändert.

Die Nachfrage nach Wohnen ist auf dem 
 Nutzermarkt noch einmal kräftig gestiegen: 
einerseits durch eine erhöhte Pro-Kopf- 
Flächennachfrage, etwa durch das Bedürfnis 
nach einem zusätzlichen Arbeitszimmer, 
ausgelöst durch die Coronapandemie. 
 Andererseits ist auch die Anzahl der Per-
sonen bzw. der Haushalte nach leichtem 
Rückgang im Jahr 2020 durch dann wieder 
höhere Nettozuwanderung im Folgejahr 
 gestiegen – nahezu auf das Niveau von vor 
der Pandemie.  Aktuell kommt eine weitere 
Zuwanderung infolge des UkraineKriegs 
hinzu, die sich zum jetzigen Zeitpunkt noch 
nicht beziffern lässt. 

Die aktuell stark gestiegene Inflation treibt 
auch die Zinsen, die von einem historisch 
niedrigen Niveau kommen, auf einmal 
sprunghaft nach oben. Damit dämpfen  
sie die Nachfrage nach Wohneigentum zu
gunsten einer wiederum stärkeren Nach
frage auf dem Mietmarkt.

Doch diese Wohnnachfrage kann aktuell  
kaum bedient werden. Zwar hat die Bundes
regierung das Ziel von 400.000 neu gebauten 
Wohneinheiten pro Jahr ausgerufen. Mit er-
höhten Finanzierungskosten nebst drastisch 
gestiegenen Energie-, Material-, Personal kosten 
und auch kritischen Lieferengpässen lässt sich 
 diese Vorgabe jedoch nicht umsetzen. 

Wir befinden uns somit in einer Zeit, in der 
der Wohnimmobilienmarkt besonders 
 emo tional aufgeladen ist und entsprechend 
 hohen Bedarf an einer fundierten  Analyse 
hat. Mit dem Marktbericht Residen tial Invest
ment Deutschland 2022/2023 werten wir den 
Berichtszeitraum bis Ende 2021 aus und wer
fen mit Preisdaten bis zum Halbjahr 2022 so
wie Einschätzungen unserer  Expertinnen und 
 Experten noch einen Blick darüber hinaus. 

Frankfurt am Main, September 2022

Felix von Saucken

Head of Residential | Germany

felix.vonsaucken@colliers.com
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Die Immobilienberater von Colliers Inter
national Deutschland sind an den Stand
orten Berlin, Dresden, Düsseldorf, Frank
furt, Hamburg, Köln, Leipzig, München, 
Nürnberg und Stuttgart mit rd. 500 Mitar
beitern vertreten. Unser Anspruch ist es, 
gemeinsam mit unseren Kunden Mehr
wert zu schaffen. Das Dienst leis tungs-
angebot von  Colliers International um
fasst die Vermietung und den Verkauf von 

Büro-, Gewerbe-, Hotel-, Industrie-, 
 Logistik- und Einzelhandelsimmobilien, 
Fachmärkten, Land und Forst, Wohnhäu
sern und Grundstücken, Immobilienbe
wertungen,  Con sulting sowie die Unter
stützung von Unternehmen bei  deren 
betrieb lichem Immobilienmanage ment. 
Weltweit ist die Colliers Interna tional 
Group Inc. (Nasdaq: CIGI, TSX: CIGI) mit 
über 20.000 Experten in 63 Ländern tätig.

63
Länder 

20.000
Mitarbeiter / innen

68.000
Deals

3,9 Mrd. €
Umsatz

185 Mio. m²
Verwaltet

45 Mrd. €
Verwaltete Kapitalanlagen

Kennzahlen Colliers

Lokale Kompetenz weltweit 
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Das Bruttoinlandsprodukt betrug im Jahr 
2021 in Deutschland rund 3,6 Bio. €. 
 Damit erwirtschaftete Deutschland ein 
Viertel des Bruttoinlandsprodukts der 
EU 27 (15,4 Bio. €) und ist somit die mit 
Abstand größte Volkswirtschaft in Euro
pa. Die Folgen der Coronapandemie  
und den damit verbundenen Shutdown  
hat die deutsche Wirtschaft im Jahr 2021 
gut überwunden. So wuchs nominal das 
BIP in Deutschland um 6 %.

Die Entwicklung der Wirtschaftsleistung 
wirkt sich auch in den verfügbaren Ein
kommen der Haushalte aus. In Deutsch
land hat sich der Wert von 2020 auf 2021 
nominal auf 52.070 € pro Haushalt er
höht. Auch für die anderen betrachteten 
Regionen war der Trend insgesamt posi
tiv, wie ein Vergleich mit dem Fünfjahres
durchschnitt zeigt. Lediglich in Spanien 
war das Einkommen auf dem Fünfjahres
niveau.

In den vergangenen Jahren sind die Im
mobilienpreise in Deutschland deutlich 
gestiegen. Diese Preisentwicklungen 
 hängen von vielen demografischen  
und wirtschaftlichen Faktoren ab. Eine 
wachsende Bevölkerung führt zu einem 
knappen Angebot an Immobilien und 
niedrige Zinsen führen zu steigenden 
Preisen. Der Hauspreisindex zeigt die 
durchschnittliche Preisentwicklung für 
Wohnimmobilien. Ausgehend von 2010 
ist  dieser in Deutschland bis Ende 2021 
um 83 % gestiegen. Im Vergleich zu ande
ren Volkswirtschaften wie Großbritannien 
oder Frankreich verzeichnete Deutsch
land den höchsten Anstieg und liegt auch 
deutlich über dem EU-Durchschnitt von 
36,5 %. Ein anderer Grund für die stetig 
steigenden Immobilienpreise sind die 
Baukosten. Nach Großbritannien sind 
diese seit 2010 in Deutschland am stärks
ten gestiegen – um rund 3 % jährlich. Vor 
allem im vergangenen Jahr hat sich der 
Preis anstieg stark beschleunigt und ein 
Ende scheint beim Anstieg der Baupreise 
 momentan nicht in Sicht zu sein. 

Deutschland 
in Europa
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Verfügbares Haushaltseinkommen im Vergleich in € pro Jahr

Hauspreise Index 2010 = 100

Baukostenentwicklung für neue Wohngebäude Index 2010 = 100

Entwicklung Bruttoinlandsprodukt im europäischen Vergleich Index 2010 = 100
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Nach einem leichten Rückgang der Bevöl
kerung im Jahr 2020 ist die Zahl der Ein
wohner erneut gewachsen. Ende 2021 
 lebten rund 83,2 Mio. Menschen im Land. 
Das waren 0,1 % oder 82.000 Menschen 
mehr als zum Vorjahresende und vor Aus
bruch der Pandemie im Jahr 2019. Grund 
für diese Entwicklung ist der Anstieg der 
Zuwanderungen auf 317.000 Personen, 
nach 220.000 im Vorjahr. Bis 2024 wird die 
Bevölkerungszahl voraussichtlich weiter
hin zunehmen, bevor sich der Trend um
kehrt und die Bevölkerung allmählich ab
nehmen wird. Aufgrund der erwarteten 
Entwicklung der Altersstruktur in der Be
völkerung werden kleinere Haushalte in 
Zukunft zunehmen – um etwa 2,5 % bis 
2035. Die fortschreitende Urbanisierung 
macht die Entwicklung in den Städten 
umso dynamischer. Hier wird ein Haus
haltswachstum von 7,1 % erwartet.

Deutschlandweit betrachtet sind rein rech
nerisch Wohnungen in ausreichender Zahl 
vorhanden, um ein gesundes Marktge
schehen zu ermöglichen. Allerdings kon
zentriert sich die Wohnungsnachfrage vor 
allem auf die Ballungs räume, sodass dort 
eine verstärkte Bauaktivität erforderlich 
wäre. Tatsächlich ist die Zahl neuer Woh
nungen zwischen 2010 bis 2020 stetig ge
stiegen. Im Jahr 2021 ist die Zahl fertigge
stellter Wohnungen nun wieder auf das 

Niveau des Jahres 2019 gesunken. Mit 
293.393 fertiggestellten Wohnungen ist 
die Zahl neuer Wohnungen in Deutschland 
weit entfernt, vom erklärten Ziel der Bun
desregierung, pro Jahr 400.000 neue Woh
nungen zu bauen. Dennoch nahmen die 
Genehmigungen um 3,3 % (+380.000 Woh
nungen) gegenüber dem Vorjahr zu, so
dass der Bauüberhang mit über 920.000 
auf den höchsten Stand seit 1996 kletterte. 

Bei den Investoren gewinnt die Asset-
klasse Wohnen weiter an Beliebtheit.  
Das Investitionsvolumen legte bei den 
 Gewerbeimmobilien leicht zu. Dagegen 
markierten die Wohninvestments mit 
105 Mrd. € einen absoluten Rekordwert, 
der vor allem durch die Großübernahme 
der Deutsche Wohnen durch Vonovia 
 geprägt war. Doch auch im kleinteiligeren 
Geschäft ist das Volumen höher denn je. 

Die Mietpreise nahmen 2021 erneut zu. 
Im Durchschnitt erhöhten sich die Mieten 
für Bestandswohnungen um 3,1 %, für 
Neubauwohnungen lag die Steigerung 
bundesweit bei 2,9 % pro Jahr. In den Top-
7-Städten war die Mietpreisdynamik deut
lich dynamischer. Im Schnitt wuchs der 
Mietpreis für Bestandswohnungen um 
4,4 % auf 12,77 €/m². Neubauwohnungen 
verteuerten sich um 3,8 % auf 17,18 €/m².

Seit 2020 werden für Deutsch-
land und die Top 7 – wie auch 
in den City Reports – Median-
werte für Miet- und Kaufpreise 
ausgewiesen. Daraus ergeben 
sich Abweichungen zu den 
 Vorjahresberichten.  

Deutschland
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Transaktionsvolumen in Mrd. €

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 
1. HJ.

2012–2021 
total

Pro Jahr 
nominal

Pro Jahr 
real

Deutschland 8,88 8,93 9,17 9,72 10,00 10,06 10,48 10,71 10,97 11,50 11,78 29,5 % 2,9 % 1,6 %

Top-7-Städte 12,31 12,50 12,59 13,00 13,51 14,28 14,91 15,00 16,00 17,18 17,50 42,2 % 3,8 % 2,4 %

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 
1. HJ.

2012–2021 
total

Pro Jahr 
nominal

Pro Jahr 
real

Deutschland 6,07 6,14 6,37 6,43 6,63 6,85 7,07 7,31 7,50 8,00 8,15 34,3 % 3,1 % 1,8 %

Top-7-Städte 8,67 9,11 9,46 9,65 10,00 10,69 11,25 11,50 12,00 12,77 13,00 47,3 % 4,4 % 3,1 %
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Im Jahr 2021 verzeichnete der Investment
markt deutliche Umsatzsteigerungen. Das 
Transaktionsvolumen stieg in den 42 be
trachteten Städten stark an und erreichte 
insgesamt einen neuen Höchstwert von 
26,2 Mrd. € (+27,1 % gegenüber dem Vor
jahr). Die Anzahl der Kauffälle nahm eben
falls zu und stieg auf 9.467 (+7,2 %). Die 
sechs aktivsten Märkte zeigten jeweils ei
nen Umsatz von mehr als 1,0 Mrd. € und 
machten zusammen mehr als die Hälfte 
des Gesamtvolumens aus. Nach Berlin mit 
einem Rekordumsatz von 7,2 Mrd. € wur
den die höchsten Volumina in Hamburg 
(2,5 Mrd. €), München (2,1 Mrd. €), Köln 
(1,2 Mrd. €), Frankfurt (1,1 Mrd. €) und 
Leipzig (1,0 Mrd. €) erzielt. In allen sechs 
Städten nahm das Trans aktionsvolumen 
deutlich zu – Zuwächse im zweistelligen 
Bereich verzeichneten fünf Städte. Köln 
und Leipzig, die im Vorjahr einen Umsatz 
von weniger als 1 Mrd. € verzeichneten, 
zeigten mit einem Umsatzplus von jeweils 
35 % ihre zunehmende Attraktivität für 
Wohninvestments. 

2021 war der Investmentmarkt in den 
 sieben großen Metropolen von enormen 
Aufholeffekten geprägt. Daneben haben 
sich die Marktaktivitäten der Investoren 
auch in Ballungsräume und in Städte  
mit großen Universitäten verlagert. Die 

stärksten Umsatzanstiege gab es in 
 Ingolstadt (+205 % auf 137 Mio. €),  
Lübeck (+154 % auf 154 Mio. €) und 
 Münster (+151 % auf 515 Mio. €). Darin 
zeigt sich, dass auch außerhalb der be
kannten Städte attraktive Investments 
möglich sind. Weitere Standorte mit 
 hohen Zuwächsen verzeichneten Mann
heim (+98 % auf 258 Mio. €), Regensburg 
(+90 % auf 198 Mio. €) und Mönchenglad
bach (+78 % auf 346 Mio. €). 

Ein leichter Anstieg der Kauffälle und der 
deutlich höhere Zuwachs des Transakti
onsvolumens sind Hinweise auf stark 
 gestiegene Preise. So zahlten Investoren 
für ein Wohn- und Geschäftshaus rund 
2,8 Mio. € und damit knapp 19 % mehr  
als im Vorjahr. Mit 13,8 Mio. € Umsatz  
pro Kauffall sind Wohn- und Geschäfts
häuser in München fast doppelt so teuer 
wie in Berlin, das mit 7,4 Mio. € an zweiter 
Stelle liegt. Platz 3 belegt Hamburg mit 
5,2 Mrd. €. Durchschnittlich weniger als 
1,0 Mio. € kosteten Wohn- und Geschäfts
häuser nur noch in Mönchengladbach 
(0,9 Mio. €) und Krefeld (0,7 Mio. €). Wohn- 
und Geschäftshäuser in Essen, Lever-
kusen oder Dortmund, die im Vorjahr  
für weniger als 1,0 Mio. € zu erwerben 
 waren, verzeichneten 2021 enorme Preis
steigerungen um rund 26 %.

Investmentmarkt
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Transaktionszahlen Wohn- und Geschäftshäuser nach Umsatz 2021 absteigend sortiert

Kauffälle 
2019

Kauffälle 
2020

Kauffälle 
2021

Umsatz 
2019 (Mio. €)

Umsatz 
2020 (Mio. €)

Umsatz 
2021 (Mio. €)

Umsatz pro 
Kauffall 2021 

(Mio. €)

Berlin  887,0  927,0  984,0  4.824,4  5.148,0  7.232,6  7,4 

Hamburg  506,0  382,0  480,0  1.931,9  1.454,0  2.500,0  5,2 

München  168,0  161,0  154,0  1.997,0  1.758,0  2.122,0  13,8 

Köln  669,0  571,0  655,0  1.142,0  901,0  1.217,0  1,9 

Frankfurt  402,0  354,0  383,0  1.573,0  1.071,0  1.105,6  2,9 

Leipzig  350,0  360,0  342,0  642,1  754,0  1.019,0  3,0 

Dresden  325,0  358,0  311,0  915,0  1.217,0  831,0  2,7 

Düsseldorf  388,0  301,0  351,0  737,4  542,0  765,7  2,2 

Stuttgart  349,0  374,0  364,0  502,9  676,2  735,7  2,0 

Dortmund  502,0  530,0  587,0  428,0  489,4  719,2  1,2 

Hannover  446,0  458,0  486,0  783,0  667,0  689,0  1,4 

Essen  607,0  561,0  549,0  453,0  422,8  581,7  1,1 

Münster  140,0  159,0  148,0  190,4  205,0  515,0  3,5 

Nürnberg  205,0  209,0  221,0  356,0  608,0  503,0  2,3 

Mainz  109,0  109,0  115,0  328,7  271,0  470,1  4,1 

Augsburg  140,0  137,0  129,0  360,0  374,0  425,0  3,3 

Aachen  266,0  255,0  265,0  414,6  374,7  385,0  1,5 

Wiesbaden  110,0  103,0  125,0  250,3  429,2  354,3  2,8 

Mönchengladbach  417,0  334,0  375,0  198,5  194,0  346,0  0,9 

Bonn  206,0  188,0  204,0  241,0  254,0  340,0  1,7 

Bremen  211,0  233,0  227,0  148,1  234,0  294,6  1,3 

Mannheim  175,0  102,0  185,0  268,3  130,0  257,9  1,4 

Krefeld  363,0  325,0  361,0  175,3  197,0  252,0  0,7 

Heidelberg  91,0  79,0  89,0  223,0  201,0  246,7  2,8 

Regensburg  51,0  46,0  62,0  136,9  104,0  197,9  3,2 

Offenbach  84,0  50,0  75,0  165,5  160,0  196,2  2,6 

Karlsruhe  126,0  136,0  125,0  172,5  143,0  173,9  1,4 

Magdeburg  169,0  133,0  144,0  207,0  184,0  171,0  1,2 

Kiel  93,0  84,0  105,0  134,0  156,0  163,8  1,6 

Lübeck  145,0  117,0  118,0  104,0  90,0  154,0  1,3 

Erfurt  88,0  85,0  92,0  94,0  219,0  151,0  1,6 

Neuss  85,0  76,0  118,0  82,0  83,0  151,0  1,3 

Ingolstadt  19,0  28,0  37,0  23,8  45,0  137,2  3,7 

Braunschweig  94,0  95,0  85,0  120,0  182,0  129,7  1,5 

Würzburg  41,0  39,0  40,0  90,0  75,0  129,0  3,2 

Darmstadt  62,0  55,0  69,0  204,0  113,0  109,0  1,6 

Oldenburg  58,0  67,0  79,0  66,6  67,0  103,6  1,3 

Fürth  74,0  73,0  58,0  119,0  113,0  77,4  1,3 

Hanau  85,0  68,0  55,0  111,0  121,0  77,0  1,4 

Leverkusen  73,0  69,0  72,0  55,6  68,0  77,0  1,1 

Potsdam  33,0  28,0  28,0  92,8  101,0  68,9  2,5 

Wolfsburg  20,0  15,0  15,0  59,1  23,0  28,0  1,9 

Ergebnis  9.432,0  8.834,0  9.467,0  21.121,6  20.619,3  26.203,6  2,8 

Quelle: Colliers, lokale Gutachterausschüsse
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Die Anzahl der Haushalte für die betrach
teten Städte im Jahr 2021 basiert in die
sem Bericht auf eigenen Berechnungen 
auf Grundlage von Bevölkerungsdaten 
der regionalen Ämter, die wir unter Be
rücksichtigung der fortschreitenden Sin
gularisierung der jeweiligen Regionen auf 
die Haushaltszahlen übertragen haben. 

Von den 42 untersuchten Städten ist die 
Bevölkerung in 27 Städten gewachsen, 
während die anderen Regionen von Be
völkerungsverlusten geprägt waren. An 
Haushalten gemessen sind dennoch fast 
alle Städte (39) gewachsen. Darmstadt 
und Offenbach konnten mit einem Plus 
von jeweils 1,6 % an Haushalten am 
stärksten zulegen. Auf den folgenden 
Plätzen liegen Münster, Ingolstadt, Kiel 
und Hanau mit 1,3 %. Auf der anderen 
 Seite ist Wolfsburg mit –0,3 % am stärks
ten geschrumpft, da Zuwanderungen 
 aufgrund der Dieselaffäre und der Hin
wendung zur Elektromobilität in die Stadt 
ausblieben. 

Erfreulicherweise weist Ingolstadt die 
höchte Bautätigkeit bezogen auf die 
Haushalte aus – im Fünfjahresdurch
schnitt liegt die Stadt auf Platz 2. Nur 
Potsdam hat mit 15,8 neuen Wohnungen 
pro 1.000 Haushalte und Jahr mehr ge
baut. Platz 3 belegt Regensburg. Unter 
den Top-7-Städten gab es die meiste Bau
aktivität in Frankfurt, gefolgt von Mün
chen und Hamburg. Schlusslicht der Neu
bautätigkeit ist Krefeld, in der als einzige 
Stadt weniger als drei Wohnungen pro 
1.000 Haushalte neu gebaut worden sind. 
Werden in Zukunft die Bevölkerung und 
die Zuzüge nach Krefeld steigen, wird 
mehr Neubau notwendig sein, um den 
Bedarf an Wohnraum zu  decken. Ist der 
Wohnungsmarkt ausge glichen und sind 
die Wachstumsaussichten moderat, wird 
nur wenig Neubau notwendig sein.

Neubau / Haushalte

12 NeubAu /  HAusHALTe | 2022 / 2023 | Residential Investment | Colliers International  



0,0 2,0 4,0 6,0 8,0 10,0 12,0 14,0 16,0 18,0

Krefeld

Kiel

Karlsruhe

Essen

Mönchengladbach

Hannover

Braunschweig

Köln

Neuss (Stadt)

Erfurt

Stuttgart

Aachen

Bremen

Dortmund

Leverkusen

Magdeburg

Heidelberg

Lübeck

Wiesbaden

Nürnberg

Mannheim

Würzburg

Mainz

Düsseldorf

Augsburg

Leipzig

Berlin (Land)

Dresden

Bonn

Hanau

Hamburg

Fürth

Münster

Darmstadt

München

Offenbach (Main)

Wolfsburg

Frankfurt (Main)

Oldenburg

Regensburg

Ingolstadt

Potsdam 15,8

15,6

12,7

11,6

10,3

10,2

9,9

9,6

9,1

9,0

8,9

8,9

8,8

8,1

8,0

7,8

7,4

7,4

7,3

7,2

7,1

6,5

6,4

6,0

5,8

5,4

5,4

5,2

5,2

5,2

5,1

4,9

4,4

4,4

4,2

4,1

4,0

3,9

3,8

3,8

3,8

2,5

Neu gebaute Wohnungen pro 1.000 Haushalte im fünfjährigen Mittel p. a.

Quelle: Colliers

  Colliers International | Residential Investment | 2022 / 2023 | NeubAu /  HAusHALTe 13



Mönchen- Mönchen- 
gladbachgladbach

HannoverHannover

BremenBremen

OldenburgOldenburg

KielKiel

LübeckLübeck

EssenEssen
DortmundDortmund

KrefeldKrefeld

NeussNeuss LeverkusenLeverkusen

BonnBonn

LeipzigLeipzig

MünsterMünster

KarlsruheKarlsruhe

MannheimMannheim

DarmstadtDarmstadt

MainzMainz

WiesbadenWiesbaden

HeidelbergHeidelberg

HanauHanau

OffenbachOffenbach

NürnbergNürnberg
FürthFürth

DresdenDresden

BraunschweigBraunschweig

WolfsburgWolfsburg

MagdeburgMagdeburg

PotsdamPotsdam

WürzburgWürzburg

RegensburgRegensburg

AugsburgAugsburg

IngolstadtIngolstadt

AachenAachen
ErfurtErfurt

Frankfurt

Düsseldorf

Stuttgart

München

Berlin

Hamburg

Köln

Top-7-Städte

14 CITY reporTs | 2022 / 2023 | Residential Investment | Colliers International  



Mönchen- Mönchen- 
gladbachgladbach

HannoverHannover

BremenBremen

OldenburgOldenburg

KielKiel

LübeckLübeck

EssenEssen
DortmundDortmund

KrefeldKrefeld

NeussNeuss LeverkusenLeverkusen

BonnBonn

LeipzigLeipzig

MünsterMünster

KarlsruheKarlsruhe

MannheimMannheim

DarmstadtDarmstadt

MainzMainz

WiesbadenWiesbaden

HeidelbergHeidelberg

HanauHanau

OffenbachOffenbach

NürnbergNürnberg
FürthFürth

DresdenDresden

BraunschweigBraunschweig

WolfsburgWolfsburg

MagdeburgMagdeburg

PotsdamPotsdam

WürzburgWürzburg

RegensburgRegensburg

AugsburgAugsburg

IngolstadtIngolstadt

AachenAachen
ErfurtErfurt

Frankfurt

Düsseldorf

Stuttgart

München

Berlin

Hamburg

Köln

  Colliers International | Residential Investment | 2022 / 2023 | CITY reporTs 15

City 
Reports

Auf den folgenden Seiten werden für 
42 Städte die wichtigsten Daten und Ent
wicklungen in den Bereichen Bevölke
rung, Wirtschaft und lokaler Wohnungs
markt dargestellt. Neben aktuellen Daten 
gehen wir auf die Entwicklung der letzten 
fünf Jahre ein und zeigen auch Prognosen 
und Trends. Indikatoren zur Angebots 
und Nachfragesituation lassen auf den 
 jeweiligen Druck auf den Wohnungsmarkt 
schließen.

Neben der Darstellung und Analyse der 
wichtigsten Standort- und Wohnungs
marktdaten sowie der Angebots und 
Nachfrageindikatoren wird eine Prognose 
für die kommenden Jahre aufgezeigt. 
 Abgerundet werden die Rahmendaten 
durch Angaben zur Entwicklung der 
Durchschnittsmieten und Kaufpreise.  
Die Datenbasis dafür bilden Angebots
preise für frei finanzierte Wohnungen 
ab 35 m². 

Jede Stadt wurde außerdem nach vier 
Wohnstandortkategorien bewertet, die in 
einer Wohnlagenkarte dargestellt sind. 
Die Einzelstandortkarte basiert auf einer 
Hauptwohnlage eines jeden Stadtteils, 
die durch kleinräumige Lagen ergänzt 
wurde. Für alle Standorte werden die Mie
ten und Kaufpreise für Eigentumswoh
nungen differenziert nach Neubau (Erst
vermietung) und Wiedervermietung von 
Bestandswohnungen dargestellt. Im 
 Segment der Wohn- und Geschäftshäu
ser, das auch klassische Mehrfamilien
häuser umfasst, werden die Kaufpreise 
pro Quadratmeter und die Kaufpreis
faktoren aus gewiesen.

Abgerundet wird jedes Kapitel durch die 
Transaktionszahlen für die Segmente 
Wohn- und Geschäftshäuser sowie Eigen
tumswohnungen, die bei allen örtlichen 
Gutachterausschüssen nach einheitlichen 
Kriterien abgefragt wurden und Aussagen 
zur Marktliquidität erlauben.



 246.272   
247.380   

248.960   248.878   249.070 

 146.522   147.181   
149.008   149.855   

150.880 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Als westlichste deutsche Großstadt und 
Wissenschaftsstandort wies Aachen in 
den letzten fünf Jahren ein hohes Be
schäftigungswachstum von jährlich 8,3 % 
auf. Haushalte und Bevölkerung sind 
ebenfalls gestiegen, wenn auch nicht so 
stark wie in den Vorjahren. Bis zum Jahr 
2030 dürfte die Zahl der Haushalte noch 
einmal um 5,6 % zulegen. Mieten sind 

weiträumig leicht gestiegen, wobei die Be
standsmieten minimal stärker zulegten 
als die Neubaumieten. Die Kaufpreise für 
Eigentumswohnungen im Bestand legten 
um satte 15 % zu. Die Stimmung auf dem 
Investmentmarkt bleibt positiv. Der er-
zielte Rekordumsatz im Jahr 2019 konnte 
gehalten werden. Erneut wurden mehr 
als 600 Mio. € umgesetzt. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 150.880 | 1,65

Haushalte letzte 5 Jahre 6.006 | 3,7 %

Haushalte Prognose 2030 159.383 | 5,6 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 19.876

BIP letzte 5 Jahre p. a.* 2,5 %

BIP pro Beschäftigtem 2021* 72.272 €

SVP-Beschäftigte 2021 136.338

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 10.496 | 8,3 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 22.102 € | 91,3

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics 
*Zahlen beziehen sich auf Lkr. Städteregion Aachen.

City Facts

Inhalt                
             

Aachen

Standort
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 10,50 – 15,00 10,00 – 14,00 8,50 – 11,50 7,50 – 11,00

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 12,50 – 16,00 11,50 – 15,00 10,50 – 14,00 9,50 – 12,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 20,5 – 25,0 18,5 – 22,5 15,5 – 19,0 14,5 – 17,5
Trend

Preis in €/m² 2.000 – 3.300 1.600 – 2.700 1.400 – 2.200 1.200 – 1.800
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 3.600 – 5.000 3.400 – 4.800 2.600 – 4.400 2.100 – 3.300
Trend

Neubau in €/m² 4.600 – 5.400 4.500 – 5.200 4.000 – 4.600 3.600 – 4.200
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Aachen

Aachen
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 139.081

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 762

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 605

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 6.633

Mietangebote letztes Jahr 7.062

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 44,6

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 46,8

Anteil Wohnungen in MFH 78,0 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 76,3

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Inhalt                
             

Aachen
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Nach einem leichten Rückgang der Be
völkerung und Haushalte im Jahr 2020 
zeichnet Bayerns drittgrößte Stadt sich 
erneut durch Wachstum aus. Der Trend 
zu kleineren Haushalten hält an, sodass 
bis 2030 ein Haushaltwachstum von 5,1 % 
erwartet wird. In Erwartung steigender 
Haushaltszahlen nimmt die Bautätigkeit 
zu. Zum ersten Mal lag die Zahl der 

 Wohnungsfertigstellungen über der Zahl 
der Baugenehmigungen. Dennoch sind 
die Mieten und Kaufpreise 2021 erneut 
gestiegen. Besonders die Kaufpreise  
für gebrauchte Eigentumswohnungen 
legten um fast 600 €/m² zu. Zusammen 
mit dem Markt für Eigentumswohnungen 
wurde 2021 ein neuer Umsatzrekord 
 aufgestellt. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 165.630 | 1,79

Haushalte letzte 5 Jahre 7.387 | 5,0 % 

Haushalte Prognose 2030 174.025 | 5,1 % 

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 20.842

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,4 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 77.831 €

SVP-Beschäftigte 2021 146.481

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 6.186 | 4,4 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 23.171 € | 95,7

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Augsburg

Standort
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 11,50 – 16,00 11,50 – 14,50 10,00 – 13,50 9,00 – 12,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 14,00 – 18,50 13,50 – 16,50 12,50 – 16,00 12,00 – 15,00
Trend

Wohn– & Geschäftshäuser
Faktoren 28,0 – 35,5 25,5 – 31,5 24,0 – 28,5 22,5 – 25,5
Trend

Preis in €/m² 3.200 – 4.700 2.800 – 3.300 2.200 – 2.700 1.950 – 2.300 
Trend

ETW–Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 6.000 – 7.000 5.000 – 6.500 4.500 – 5.500 4.000 – 5.000
Trend

Neubau in €/m² 6.500 – 7.900 6.000 – 7.500 5.200 – 6.500 4.500 – 6.000
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Augsburg

Inhalt                
             

Augsburg
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 156.760

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 1.216 

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.826

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 4.178

Mietangebote letztes Jahr 5.112

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 25,5

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 30,9

Anteil Wohnungen in MFH 81,7 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 75,7

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Augsburg
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 3.613.495  
 3.644.826  

 3.669.491   3.664.088   3.677.472 

 2.113.155  
 2.131.477   2.145.901   2.142.742   2.150.569 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

2021 sind Einwohner und Haushalte er
neut gewachsen. Dagegen ist die Zahl der 
Fertigstellungen und Baugenehmigungen 
gesunken, sodass der Stadt gegenwärtig 
rund 98.000 Wohnungen fehlen. Mieten 
sind gestiegen, wobei Bestandsmieten in 
der ersten Jahreshälfte 2022 nochmals 
kräftig anzogen. Stärker gestiegen sind die 
Kaufpreise für Eigentumswohnungen. Das 

mittlere Jahreswachstum lag im Bestands 
und Neubausegment seit 2017 bei rund 
10 %. Künftig dürften sich die Kaufpreise 
aufgrund der Zinswende stabilisieren, da 
die Nachfrage nach Wohneigentum sinken 
könnte. Hingegen könnte die Nachfrage 
nach Mietwohnungen zunehmen und er
neut die Mietpreise steigen lassen. Der In
vestmentmarkt war 2021 ein Rekordjahr.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 2.150.569 | 1,71 

Haushalte letzte 5 Jahre 60.025 | 4,1 %

Haushalte Prognose 2030 2.224.652 | 3,4 % 

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 170.485

BIP letzte 5 Jahre p. a. 4,2 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 78.313 €

SVP-Beschäftigte 2021 1.582.539

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 216.900 | 15,9 % 

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 22.192 € | 91,7 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Inhalt                
             

Berlin
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 14,50 – 25,00 12,00 – 20,00 9,00 – 15,50 8,00 – 13,00

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 21,00 – 28,00 18,50 – 24,50 13,50 – 21,00 10,50 – 17,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 33,0 – 45,0 28,0 – 33,0 24,0 – 29,0 21,0 – 25,0
Trend

Preis in €/m² 3.200 – 5.700 3.000 – 4.200 2.500 – 3.200 2.000 – 2.600
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 6.600 – 10.100 5.200 – 7.800 3.700 – 6.800 3.000 – 5.600
Trend

Neubau in €/m² 8.700 – 15.000 7.100 – 11.500 5.400 – 8.200 5.000 – 7.300
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Berlin
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2021202020192018201720212020201920182017
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4.844
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1.142 1.038 887 927 984

Quelle: Gutachterausschuss Berlin Quelle: Gutachterausschuss Berlin

5.658 6.054 6.241 6.022

8.236

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 1.998.155

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 16.716 

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 15.870

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 44.643

Mietangebote letztes Jahr 35.031

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 20,9

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 16,3

Anteil Wohnungen in MFH 89,6 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 73,2

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Inhalt                
             

Berlin
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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 325.490   
327.258   

329.673   330.579   331.885 

 174.995   176.896   178.202   
179.663   181.358 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Die ehemalige Bundeshauptstadt wies in 
den letzten fünf Jahren ein Haushalts
wachstum von 5,4 % auf. Bis 2030 werden 
weitere 5,1 % erwartet. Als Reaktion auf 
die steigende Wohnungsnachfrage lag die 
Zahl der Wohnungsfertigstellungen meist 
über der Zahl der Baugenehmigungen. 
Zuletzt nahm die Bautätigkeit jedoch ab. 
Die Nachfrage spiegelt sich in den stark 

gestiegenen Miet- und Kaufpreisen wider. 
Besonders Eigentumswohnungen im Be
stand und im Neubau haben sich mit jähr
lich 10 % Wachstum vergleichsweise stark 
verteuert. Investments in Wohn- und 
 Geschäftshäusern und auch Eigentums
wohnungen zogen nochmals an, sodass 
im Jahr 2021 mit insgesamt 718 Mio. € ein 
neuer Umsatzrekord registriert wurde. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 181.358 | 1,83

Haushalte letzte 5 Jahre 8.173 | 4,7 %

Haushalte Prognose 2030 190.669 | 5,1 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 26.602

BIP letzte 5 Jahre p. a. 4,3 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 108.152 €

SVP-Beschäftigte 2021 183.450

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 13.784 | 8,1 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 27.292 € | 112,7

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Bonn

Standort
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 11,00 – 18,00 10,00 – 16,00 9,50 – 13,50 8,50 – 13,00

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 14,00 – 21,00 13,00 – 18,00 11,50 – 16,00 11,00 – 14,50
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 21,5 – 26,0 20,0 – 24,0 17,0 – 21,5 14,5 – 18,5
Trend

Preis in €/m² 2.500 – 4.000 2.100 – 3.000 1.700 – 2.700 1.400 – 1.800
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 4.400 – 8.500 4.100 – 8.300 3.200 – 5.500 2.500 – 4.300
Trend

Neubau in €/m² 6.000 – 10.000 5.500 – 8.800 5.100 – 7.000 4.000 – 6.000
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Bonn

Inhalt                
             

Bonn
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2021202020192018201720212020201920182017
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 176.425

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 1.441

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.315

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 6.083

Mietangebote letztes Jahr 5.746

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 34,2

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 31,7

Anteil Wohnungen in MFH 74,6 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 82,5

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Bonn
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 248.023   248.292   
249.406   

248.561   248.823 

 143.366   
144.356   

145.003   145.357   145.510 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Die Universitätsstadt hat den Wohnungs
bau 2021 nochmals deutlich angekurbelt. 
In Erwartung steigender Haushaltszahlen 
um 7,3 % ist die Zahl der Baugenehmigun
gen erneut kräftig gestiegen. Ein konti-
nuierlicher Anstieg der Beschäftigten von 
knapp 7 % sowie eine überdurchschnitt
lich hohe Kaufkraft von 105,7 sind Indizien 
für wirtschaftliches Wachstum, weshalb 

Braunschweig auch in Zukunft ein gefrag
ter Wohn und Arbeitsstandort sein dürf
te. Mieten und Kaufpreise verzeichneten 
moderate Wachstumsraten, wobei Eigen
tumswohnungen im Bestand jährliche 
Preissteigerungen von 9 % erfuhren. Der 
Investmentmarkt für WGH und ETW war 
2021 leicht rückläufig, der Geldumsatz lag 
über dem fünfjährigen Mittelwert.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 145.510 | 1,71

Haushalte letzte 5 Jahre 1.772 | 0,6 %

Haushalte Prognose 2030 156.073 | 7,3 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 15.847

BIP letzte 5 Jahre p. a. 1,8 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 116.448 €

SVP-Beschäftigte 2021 132.933

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 8.419 | 6,8 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 25.580 € | 105,7

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Inhalt                
             

Braunschweig
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28 brAuNsCHweIg | 2022 / 2023 | Residential Investment | Colliers International  



Wabe-Schunter-
Beberach

Hondelage

Volkmarode

Östliches
Ringgebiet

Südstadt-Rautheim-
MascherodeHeidberg-

Melverode

Stöckheim-Leiferde

Innenstadt

Viewegs
Garten-BebelhofWeststadt

Timmerlah-Geitelde-
Stiddien

Broitzem

Rüningen

Westliches
Ringgebiet

Lehndorf-Watenbüttel

Veltenhof-Rühme

Wenden-Thune-
Harxbüttel

Nordstadt

Schunteraue

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 11,00 – 15,00 9,50 – 14,00 8,50 – 11,00 7,00 – 10,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 13,00 – 16,00 12,00 – 15,00 11,50 – 14,00 9,50 – 13,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 19,0 – 25,0 17,0 – 22,5 14,5 – 17,0 14,0 – 16,0
Trend

Preis in €/m² 1.950 – 3.300 1.600 – 2.950 1.150 – 1.900 1.100 – 1.700
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 3.500 – 5.700 3.200 – 4.200 2.300 – 3.700 1.800 – 3.200
Trend

Neubau in €/m² 4.300 – 6.300 3.900 – 5.200 3.500 – 4.800 3.400 – 4.400
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Braunschweig-Wolfsburg

Braunschweig
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 140.874

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 597

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 739

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 6.238

Mietangebote letztes Jahr 7.120

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 43,1

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 48,9

Anteil Wohnungen in MFH 76,2 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 82,2

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Inhalt                
             

Braunschweig
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen
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 568.006   569.352   567.559   566.573   563.290 

 322.731   323.495   322.477   321.916   320.051 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Seit 2019 ist die Zahl der Einwohner und 
Haushalte leicht rückläufig. Durch ver
stärkte Zuwanderungen m Jahr 2021 
dürfte ein langfristiges Wachstum jedoch 
möglich sein. Bremen konnte sein Woh
nungsdefizit durch eine erhöhte Bau-
tätigkeit in den vergangenen Jahren 
 deutlich ab bauen, sodass dem Markt 
 aktuell rund 700 Wohnungen fehlen. 

Miet- und Kaufpreise verzeichneten mo
derate Wachstumsraten, wobei die Miet
preise für  Neubauwohnungen im ersten 
Halbjahr 2022 nochmals kräftig zunah
men. Auch der  Investmentmarkt konnte 
noch einmal deutlich anziehen und in 
Summe von WHG und ETW einen Rekord
umsatz von mehr als 1 Mrd. € verbuchen. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 320.051 | 1,76

Haushalte letzte 5 Jahre 436 | 2,2 %

Haushalte Prognose 2030 318.113 | –0,6 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 29.809

BIP letzte 5 Jahre p. a. 1,8 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 80.855 €

SVP-Beschäftigte 2021 283.855

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 16.355 | 6,1 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 22.323 € | 92,2

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Quelle: Gutachterausschuss Bremen

*Zahlen beziehen sich auf Mehrfamilienhäuser.

Quelle: Gutachterausschuss Bremen

485 560 656 735 796

D

Mitte

Hafen

Neustadt
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Huchting

Woltmershausen
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 11,50 – 17,50 10,50 – 14,50 8,50 – 13,00 6,50 – 11,00

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 13,00 – 18,00 12,00 – 16,00 11,50 – 14,50 9,50 – 14,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 22,0 – 31,0 20,0 – 28,0 17,0 – 24,0 16,0 – 20,0
Trend

Preis in €/m² 2.800 – 4.300 2.150 – 3.200 1.950 – 2.300 1.750 – 2.100
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 3.500 – 5.900 2.700 – 5.000 2.400 – 4.100 1.900 – 3.300
Trend

Neubau in €/m² 5.300 – 7.100 4.600 – 7.000 3.900 – 5.200 3.300 – 5.000
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG

Inhalt                
             

Bremen
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Quelle: Gutachterausschuss Bremen

*Zahlen beziehen sich auf Mehrfamilienhäuser.

Quelle: Gutachterausschuss Bremen

485 560 656 735 796

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 300.889

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 1.663

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.604

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 11.031

Mietangebote letztes Jahr 12.366

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 34,3

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 38,6

Anteil Wohnungen in MFH 65,1 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 81,0

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser*

Überblick

Bremen
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 158.254   159.207   159.878   159.174   159.631 

 87.433   88.448   88.821   88.924   89.680 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Die Entwicklung Darmstadts von der Resi
denz- zur Wissenschaftsstadt beeinflusst 
im Wesentlichen die Ansiedlung von Un
ternehmen und Forschungseinrichtun
gen. Nach einem leichten Rückgang der 
Einwohner im Jahr 2020 wächst Darm
stadt wieder. Bis 2030 wird die Zahl der 
Einwohner und Haushalte um 5,6 % bzw. 
7,4 % wachsen, sodass in Zukunft ver

mehrt Wohnraum nachgefragt wird. Die 
Bautätigkeit hat sich seit zwei Jahren be
schleunigt. So liegt die Zahl der Woh
nungsfertigstellungen deutlich über der 
Zahl der Baugenehmigungen. Dennoch 
sind die Mieten und Kaufpreise für Neu
bauwohnungen 2021 weiterhin mit rund 
6 % bzw. 27 % innerhalb eines Jahres deut
lich gestiegen. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 89.680 | 1,78

Haushalte letzte 5 Jahre 2.698 | 4,2 %

Haushalte Prognose 2030 96.311 | 7,4 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 13.812

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,5 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 97.406 €

SVP-Beschäftigte 2021 108.152

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 10.389 | 10,6 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 25.479 € | 105,2

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Inhalt                
             

Darmstadt

Standort
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Waldkolonie

Darmstadt-Nord

Darmstadt-Ost

Bessungen

Darmstadt-West

Wixhausen

Kranichstein

Arheilgen

Eberstadt

Mitte

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 12,00 – 17,50 11,50 – 16,00 10,00 – 14,50 8,50 – 12,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 15,50 – 17,50 13,00 – 16,50 13,00 – 16,00 11,00 – 13,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 23,5 – 28,5 22,5 – 26,5 20,5 – 25,5 19,0 – 23,0
Trend

Preis in €/m² 3.700 – 4.800 2.850 – 3.750 2.350 – 3.100 1.900 – 2.600
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 5.400 – 7.000 5.000 – 6.000 3.700 – 5.200 2.300 – 4.000
Trend

Neubau in €/m² 5.900 – 7.400 5.200 – 6.300 5.000 – 6.000 4.000 – 5.100
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Darmstadt
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Quelle: Gutachterausschuss Darmstadt Quelle: Gutachterausschuss Darmstadt
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 81.544

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 810

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.664

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 2.548

Mietangebote letztes Jahr 3.696

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 28,7

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 41,2

Anteil Wohnungen in MFH 76,4 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 80,3

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Inhalt                
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36 DArmsTADT | 2022 / 2023 | Residential Investment | Colliers International  



1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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 586.600   587.010   588.250   587.696   586.852 

 302.371   302.582   304.793   306.092   305.652 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Der Strukturwandel hat zu erheblichen 
Veränderungen der Beschäftigtenstruktur 
geführt. Seit 2017 ist die Beschäftigtenzahl 
um 12,5 % gewachsen. Durch die Zunahme 
kleinerer Haushalte wird die Zahl der 
Haushalte bis 2030 um 2,4 % steigen. Ent
sprechend hoch war die Zahl der Bauge
nehmigungen im Jahr 2021, die in Zukunft 
zu einem deutlichen Abbau des Woh

nungsdefizits führen wird. Bereits 2021 
bietet die Stadt mit knapp 44 Mietangebo
ten auf 1.000 Haushalte und einem Woh
nungsdefizit von 1.880 Einheiten eine gute 
Wohnversorgung. Mietpreise sind entspre
chend moderat um etwa 4 % gestiegen. 
ETW verteuerten sich hingegen deutlich 
stärker. WGH erzielten mit über 700 Mio. € 
Umsatz einen neuen Rekordwert. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 305.652 | 1,92

Haushalte letzte 5 Jahre 5.235 | 2,3 %

Haushalte Prognose 2030 312.982 | 2,4 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 28.006

BIP letzte 5 Jahre p. a. 3,3 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 74.297 €

SVP-Beschäftigte 2021 250.972

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 27.955 | 12,5 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 21.715 € | 89,7

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Dortmund

Standort
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 9,00 – 13,00 8,00 – 12,50 7,50 – 11,50 6,50 – 9,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 12,00 – 15,00 11,50 – 14,50 10,50 – 13,50 10,00 – 11,50
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 20,0 – 23,5 15,0 – 20,0 14,0 – 17,0 13,0 – 16,0
Trend

Preis in €/m² 2.100 – 2.950 1.650 – 2.300 1.500 – 1.850 900 – 1.400
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 3.200 – 5.000 2.700 – 4.400 2.000 – 4.000 1.400 – 3.300
Trend

Neubau in €/m² 4.000 – 5.700 3.700 – 4.800 3.300 – 4.600 2.900 – 3.600
Trend

Mittlere Lage

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Gute Lage

Einfache Lage

Gewässer

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Dortmund

Inhalt                
             

Dortmund
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 321.324

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 1.578

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.664

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 13.188

Mietangebote letztes Jahr 14.490

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 43,3

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 47,4

Anteil Wohnungen in MFH 77,4 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 78,2

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Dortmund
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 551.072   
554.649   556.780   556.227   555.351 

 316.708   318.764   319.989   319.671   321.012 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Dresden zählt mit über 550.000 Einwoh
nern zu den bevölkerungsreichsten Städ
ten in Deutschland. Die unverwechselbare 
inspirierende Landschaft an der Elbe, eine 
enge Vernetzung von Forschungseinrich
tungen und Unternehmen sowie die Aus
richtung der Forschung auf Zukunftsthe
men sorgten in den vergangenen Jahren 
für Zuzug. Seit zwei Jahren hat sich zwar 

der Zuzug verlangsamt, doch langfristig 
wird laut Prognosen die Bevölkerung bis 
2030 um weitere 10.000 Einwohner an
wachsen. Ein Rückgang der Neubautätig
keit im vergangenen Jahr sorgte für wei
terhin steigende Kaufpreise um 12 % im 
Jahr. Die Mieten erhöhten sich hingegen 
moderat, da der Markt vergleichsweise 
viele Mietangebote pro Haushalt aufweist.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 321.012 | 1,73

Haushalte letzte 5 Jahre 6.545 | 2,3 %

Haushalte Prognose 2030 331.117 | 3,1 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 29.930

BIP letzte 5 Jahre p. a. 3,5 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 71.772 €

SVP-Beschäftigte 2021 271.181

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 19.125 | 7,6 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 22.109 € | 91,3

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Inhalt                
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 9,00 – 14,00 8,00 – 12,50 7,00 – 11,00 6,50 – 9,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 12,50 – 18,50 11,50 – 16,50 11,00 – 14,50 9,00 – 13,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 26,0 – 32,0 25,0 – 30,0 22,5 – 27,5 21,0 – 25,0
Trend

Preis in €/m² 2.600 – 3.500 2.250 – 2.800 1.800 – 2.300 1.500 – 2.000
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 3.500 – 6.400 3.000 – 5.500 2.400 – 4.500 2.200 – 3.400
Trend

Neubau in €/m² 4.800 – 7.200 4.400 – 6.600 4.200 – 5.500 3.600 – 4.400
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Dresden

Dresden

  Colliers International | Residential Investment | 2022 / 2023 | DresDeN 41



1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 314.391

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 2.567

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 2.001

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 24.394

Mietangebote letztes Jahr 23.140

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 76,4

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 72,1

Anteil Wohnungen in MFH 87,7 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 70,3

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Inhalt                
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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 617.280   619.294   
621.877   620.523   619.477 

 337.311   338.412   
341.691   340.947   340.372 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Düsseldorf ist mit knapp 620.000 Ein-
wohnern ein gefragter Wohn und Ar
beitsstandort. Eine hohe Lebensqualität 
und eine anhaltend starke wirtschaftliche 
 Entwicklung fördern den Wohlstand.  
Die Kaufkraft je Einwohner erreichte mit 
28.183 € pro Jahr einen landesweiten 
 Spitzenwert. Die SVP-Beschäftigten sind 
erneut um 9,2 % gestiegen, auch wenn 

das Bevölkerungswachstum im zweiten 
Jahr in Folge leicht rückläufig ist. Die Miet
preise legten weiterhin zu, die Kaufpreise 
für Neubauwohnungen verzeichneten im 
1. Hj. 2022 einen noch stärken Anstieg 
von teilweise 579 €/m². Der Investment
markt ist ebenfalls deutlich gestiegen  
und erzielte einen Umsatzrekord von 
über 2 Mrd. €. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 340.372 | 1,82

Haushalte letzte 5 Jahre 7.095 | 2,5 %

Haushalte Prognose 2030 361.154 | 6,1 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 40.383

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,9 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 98.761 €

SVP-Beschäftigte 2021 435.317

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 36.793 | 9,2 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 28.183 € | 116,4

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Düsseldorf

Standort
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 13,50 – 21,00 12,00 – 18,00 11,00 – 15,00 9,00 – 13,00

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 16,00 – 25,00 15,00 – 23,00 13,00 – 18,00 11,50 – 15,50
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 26,0 – 31,0 25,0 – 30,0 23,0 – 26,0 21,0 – 24,0
Trend

Preis in €/m² 3.300 – 5.500 2.800 – 4.100 2.300 – 3.000 1.900 – 2.400
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 5.700 – 10.800 5.100 – 9.000 4.000 – 7.000 3.000 – 5.000
Trend

Neubau in €/m² 9.000 – 15.600 8.000 – 13.000 6.200 – 9.400 5.000 – 7.000
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Düsseldorf

Inhalt                
             

Düsseldorf
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 351.710

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 2.475

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 2.361

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 14.200

Mietangebote letztes Jahr 16.412

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 41,8

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 48,2

Anteil Wohnungen in MFH 87,6 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 76,5

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Düsseldorf
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 212.988   213.699   213.981   213.692   213.227 

 119.656   120.056   120.214   120.052   119.790 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Die Bevölkerungs- und Haushaltsentwick
lung stagniert seit zwei Jahren. Bis 2030 
wird jedoch ein moderates Haushalts
wachstum von 2,4 % erwartet. Sprunghaft 
angestiegen sind 2021 die Wohnungsfer
tigstellungen, während die Baugenehmi
gungen den tiefsten Wert seit zehn Jahren 
verzeichneten. Die Wohnraumversorgung 
ist intakt mit immerhin 50 Mietangeboten 

pro 1.000 Haushalte und einem Woh
nungsdefizit von lediglich 2.000 Einheiten. 
Der Markt ist gesund und die Mieten sind 
entsprechend moderat um jährlich etwa 
3 % gewachsen. Rasant verteuert haben 
sich die Eigentumswohnungen. 2021 kos
tete eine Eigentumswohnung im Bestand 
rund 900 €/m² mehr als 2020. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 119.790 | 1,78

Haushalte letzte 5 Jahre 1.850 | 2,3 %

Haushalte Prognose 2030 122.662 | 2,4 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 11.420

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,1 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 64.879 €

SVP-Beschäftigte 2021 111.750

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 5.133 | 4,8 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 22.284 € | 92,0

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Inhalt                
             

Erfurt

Standort

46 Erfurt | 2022 / 2023 | Residential Investment | Colliers International  



D
Altstadt

Löbervorstadt

Brühlervorstadt

Andreasvorstadt

Berliner
Platz

Rieth

Johannesvorstadt

Krämpfervorstadt

Hohenwinden-Sulza
Roter Berg

Daberstedt
Dittelstedt

Melchendorf

Wiesenhügel
Herrenberg

Hochheim

Bischleben-Stedten

Möbisburg-Rhoda

Schmira

Bindersleben

Marbach

Gispersleben

Moskauer
Platz

Ilversgehofen

Johannesplatz

Mittelhausen

Stotternheim

Schwerborn

Kerspleben

Vieselbach

Linderbach

Büßleben

Niedernissa

Windischholzhausen

Egstedt
Waltersleben

Molsdorf

Ermstedt

Frienstedt

Alach

Tiefthal

Kühnhausen

Hochstedt

Töttelstädt

Rhoda
(Haarberg)

Urbich

Azmannsdorf

Wallichen

Töttleben

Sulzer
Siedlung

Schaderode

Salomonsborn

Gottstedt

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 9,00 – 14.00 8,50 – 13,00 7,50 – 10,00 6,00 – 8,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 12,50 – 15,00 11,50 – 14,00 10,00 – 12,50 9,00 – 13,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 21,0 – 26,0 19,0 – 23,0 16,5 – 21,0 15,0 – 20,0
Trend

Preis in €/m² 1.800 – 2.600 1.650 – 2.250 1.300 – 1.700 1.000 – 1.500
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 3.400 – 5.900 2.800 – 4.500 1.900 – 4.000 1.600 – 2.700
Trend

Neubau in €/m² 4.800 – 6.000 4.300 – 5.900 4.000 – 4.800 2.900 – 3.700
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG,

Erfurt
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Quelle: Gutachterausschuss Erfurt Quelle: Gutachterausschuss Erfurt
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189

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 118.611

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 526

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 931

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 6.646

Mietangebote letztes Jahr 5.948

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 55,4

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 49,7

Anteil Wohnungen in MFH 81,4 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 72,8

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Inhalt                
             

Erfurt
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
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 583.393   583.109   582.760   582.415   
579.432 

 305.441   305.293   306.716   308.156   306.578 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Zum Jahresende 2021 sanken die Bevöl
kerung und die Zahl der Haushalte leicht 
ab. Dennoch zeigte Essen positive wirt
schaftliche Rahmenbedingungen, die sich 
in  einer Zunahme der Beschäftigten um 
7 % in den vergangenen fünf Jahren äu
ßerten. Die Anzahl der Wohnungsfertig
stellungen hat sich 2021 deutlich erhöht, 
sodass zukünftig die Haushalts- und Ein

wohnerzahl steigen dürfte. Die Mietpreise 
verzeichnen solide Anstiege. Eigentums
wohnungen im Bestand haben sich mit 
jährlich 13 % vergleichsweise stark ver-
teuert. Die hohe Nachfrage nach Neubau
eigentumswohnungen hat sich besonders 
im ersten Halbjahr 2022 gezeigt, als die 
Preise nochmals um 460 €/m² zunahmen. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 306.578 | 1,89

Haushalte letzte 5 Jahre 2.888 | 2,1 %

Haushalte Prognose 2030 314.914 | 2,7 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 29.870

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,4 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 79.465 €

SVP-Beschäftigte 2021 255.006

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 16.632 | 7,0 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 23.081 € | 95,3

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Essen

Standort
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
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Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 9,50 – 14.00 9,00 – 12,50 7,00 – 10,00 6,00 – 9,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 12,50 – 15,50 12,00 – 14,00 10,00 – 13,00 9,00 – 11,50
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 21,0 – 26,0 18,0 – 23,0 16,0 – 18,0 14,0 – 15,0
Trend

Preis in €/m² 2.000 – 3.050 1.800 – 2.250 1.400 – 1.750 1.050 – 1.450
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 3.000 – 6.100 2.700 – 4.800 1.900 – 4.000 1.600 – 3.200
Trend

Neubau in €/m² 4.400 – 7.000 4.200 – 6.000 3.400 – 4.200 3.200 – 3.900
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Essen

Inhalt                
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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316 319 387 422 423

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 317.882

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 1.179

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.447

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 14.853

Mietangebote letztes Jahr 15.979

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 48,5

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 52,1

Anteil Wohnungen in MFH 81,1 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 77,3

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Essen
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 746.878   
753.056   

763.380   764.104   
759.224 

 419.594   
425.455   

431.288   
434.150   431.377 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Frankfurt zählt zu den wichtigsten Finanz 
und Dienstleistungszentren und bildet das 
wirtschaftliche Zentrum des Rhein-Main-
Gebiets. Nachdem seit 2005 die Frankfur
ter Bevölkerung kontinuierlich gewachsen 
war, war 2021 erstmals ein leichter Bevöl
kerungsrückgang zu verzeichnen. Den
noch hat Frankfurt aufgrund der großen 
Anzahl von Einpendlern die höchste Ar

beitsplatzdichte in Deutschland. In den 
letzten fünf Jahren stieg die Beschäftigten
zahl kontinuierlich an und nimmt mit mehr 
als 9,4 % Wachstum eine Spitzen position 
in Deutschland ein. Ein hoher Kaufkraft-
index von 110,5 wirkt sich ebenfalls auf 
Miet- und Kaufpreise aus. Dennoch sind 
die  Mieten für Bestandswohnungen im 
1. Hj. 2022 leicht gesunken.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 431.377 | 1,76

Haushalte letzte 5 Jahre 17.661 | 6,1 %

Haushalte Prognose 2030 466.177 | 8,1 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 59.005

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,2 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 102.621 €

SVP-Beschäftigte 2021 603.149

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 51.918 | 9,4 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 26.751 € | 110,5

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Inhalt                
             

Frankfurt

Standort
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 16,50 – 28,50 14,50 – 23,00 12,00 – 17,50 9,00 – 14,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 19,00 – 29,00 18,50 – 25,00 15,50 – 23,00 11,00 – 16,50
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 33,0 – 39,0 28,0 – 35,0 24,0 – 28,0 22,0 – 26,0
Trend

Preis in €/m² 5.500 – 7.500 4.500 – 5.800 3.200 – 4.200 2.500 – 3.300
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 8.000 – 13.300 6.800 – 10.000 4.800 – 8.700 3.200 – 5.200
Trend

Neubau in €/m² 9.500 – 16.000 8.400 – 13.600 6.800 – 11.000 5.000 – 7.000
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Frankfurt
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017

 5.580  

 6.370  

 7.000  

 7.670  

 8.320  

 4.120  
 4.630  

 5.110  
 5.690  

 6.150  

12,35 
12,90 13,15 

13,65 13,85 

14,60 
15,35 

15,90 

16,70 

17,60 

5.872 

7.329 

5.829 

4.228 

5.122 

3.761 

4.641 

4.675 4.819

3.914

17,55

13,95

 8.350 

 6.420 

Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2021202020192018201720212020201920182017

0

3.938
3.724 3.847

3.166
3.460

1.035 1.070

1.573

1.071 1.106

433
361 402 354 383

Quelle: Gutachterausschuss Frankfurt Quelle: Gutachterausschuss Frankfurt

1.620 1.581 1.646 1.553
1.924

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 406.003

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 4.423

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 3.914

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 14.228

Mietangebote letztes Jahr 19.627

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 33,2

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 45,5

Anteil Wohnungen in MFH 88,4 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 73,3

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Inhalt                
             

Frankfurt
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017

 5.580  

 6.370  

 7.000  

 7.670  

 8.320  

 4.120  
 4.630  

 5.110  
 5.690  

 6.150  

12,35 
12,90 13,15 

13,65 13,85 

14,60 
15,35 

15,90 
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3.761 

4.641 
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2021202020192018201720212020201920182017

0

3.938
3.724 3.847

3.166
3.460

1.035 1.070

1.573

1.071 1.106

433
361 402 354 383

Quelle: Gutachterausschuss Frankfurt Quelle: Gutachterausschuss Frankfurt

1.620 1.581 1.646 1.553
1.924

 126.526   
127.748   

128.497   128.223   
129.122 

 67.301   
67.951   

68.715   68.568   
69.420 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Die nur 15 Kilometer von Nürnberg ent
fernte Stadt profitiert von der wirtschaft-
lichen Entwicklung der Metropolregion 
Nürnberg-Fürth-Erlangen. Der positive 
Trend der Bevölkerungs- und Haushalts
entwicklung setzt sich fort. Bis 2030 wird 
ein Haushaltswachstum von knapp 5 % 
 erwartet. Die Zahl der Wohnungsfertig
stellungen bleibt 2021 weiterhin auf 

 einem hohen Niveau, die Baugenehmi
gungen sind jedoch deutlich gesunken. 
Mietpreise für Bestandsobjekte sind 
 zuletzt moderat gewachsen. Deutlich dy
namischer waren die Preiszuwächse bei 
den Eigentumswohnungen mit mehr als 
10 % im Jahr. Dies zeigt sich auch auf dem 
Investmentmarkt für ETW, in dem erst
mals über 300 Mio. € investiert wurden.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 69.420 | 1,86

Haushalte letzte 5 Jahre 3.069 | 4,4 %

Haushalte Prognose 2030 72.558 | 4,5 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 9.269

BIP letzte 5 Jahre p. a. 3,3 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 78.552 €

SVP-Beschäftigte 2021 49.778

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 3.640 | 7,9 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 25.502 € | 105,3

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Fürth

Standort
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2021202020192018201720212020201920182017
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Quelle: Gutachterausschuss Fürth Quelle: Gutachterausschuss Fürth

285 279 238 257
314
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 11,00 – 15,50 10,00 – 14,00 9,50 – 13,00 7,50 – 12,00

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 12,50 – 16,00 11,00 – 15,00 10,50 – 14,50 9,50 – 12,50
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 21,0 – 26,5 20,5 – 24,5 19,5 – 23,5 18,5 – 22,5
Trend

Preis in €/m² 2.850 – 3.900 2.200 – 3.150 1.700 – 2.300 1.050 – 1.800 
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 4.000 – 6.000 3.800 – 5.500 3.500 – 5.000 3.000 – 4.000
Trend

Neubau in €/m² 6.000 – 7.000 5.000 – 6.200 4.800 – 6.000 4.000 – 5.500
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG

Inhalt                
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2021202020192018201720212020201920182017

0

1.246

1.118

977 936
1.045

66 67

119
113

77

64
52

74 73

58

Quelle: Gutachterausschuss Fürth Quelle: Gutachterausschuss Fürth

285 279 238 257
314

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 66.226

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 611

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 648

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 2.720

Mietangebote letztes Jahr 3.060

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 39,8

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 44,1

Anteil Wohnungen in MFH 76,0 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 83,8

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Fürth
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 1.830.584   1.841.179   1.847.253   1.852.478   1.853.935 

 1.052.060   1.058.149   1.067.776   1.070.797   1.071.639 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Hamburg ist mit 1,85 Mio. Menschen 
Deutschlands zweitgrößte Stadt. Die 
Hanse stadt verzeichnete 2021 nur leichte 
Zuwächse an Einwohnern und Haushalten. 
Diese Entwicklung dürfte sich bis 2030 al
lerdings beschleunigen. Trotz einer wach
senden Nachfrage nach Wohnraum war die 
Anzahl der Wohnungsgenehmigungen und 
-fertigstellungen zuletzt rückläufig. Die Mie

ten nahmen weiterhin zu, jedoch in einem 
geringeren Ausmaß als in den Jahren zuvor. 
Deutlich stärker stiegen die Kaufpreise. Um 
rund 17 % legten die Preise für Wohnungen 
im Bestand zu, bei Neubauwohnungen 
 waren es rund 13 %. Der Investmentmarkt 
erzielte die höchsten Zuwächse unter den 
Top-7-Städten. In Summe wurden in ETW 
und MFH über 6 Mrd. € investiert.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 1.071.639 | 1,73

Haushalte letzte 5 Jahre 37.103 | 4,8 %

Haushalte Prognose 2030 1.118.721 | 4,4 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 93.318

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,3 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 95.910 €

SVP-Beschäftigte 2021 1.008.635

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 76.416 | 8,2 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 26.351 € | 108,8

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Inhalt                
             

Hamburg

Standort
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 17,50 – 29,00 15,00 – 23,00 11,00 – 16,50 8,50 – 14,00

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 21,00 – 31,00 17,00 – 24,00 14,00 – 18,50 11,90 – 16,50
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 30,0 – 43,0 28,0 – 40,0 25,0 – 34,0 24,0 – 32,0
Trend

Preis in €/m² 4.700 – 6.500 4.000 – 5.800 2.750 – 3.950 2.200 – 2.700
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 8.400 – 15.000 6.400 – 10.600 4.300 – 7.300 2.900 – 5.000
Trend

Neubau in €/m² 9.500 – 18.000 7.300 – 13.600 5.600 – 9.300 4.600 – 7.000
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG

Hamburg
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2021202020192018201720212020201920182017

0

6.363 6.487 6.341 6.195 6.241

1.613

1.868 1.932

1.454

2.500

439 498 506
382

480

Quelle: Gutachterausschuss Hamburg

*Zahlen beziehen sich auf Mehrfamilienhäuser.

Quelle: Gutachterausschuss Hamburg

2.554 2.647 2.784
3.114

3.643

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 983.891

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 9.501 

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 7.836

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 32.418

Mietangebote letztes Jahr 32.281

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 30,5

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 30,1

Anteil Wohnungen in MFH 80,2 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 75,7

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser*

Überblick

Inhalt                
             

Hamburg
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2021202020192018201720212020201920182017

0

6.363 6.487 6.341 6.195 6.241

1.613

1.868 1.932

1.454

2.500

439 498 506
382

480

Quelle: Gutachterausschuss Hamburg

*Zahlen beziehen sich auf Mehrfamilienhäuser.

Quelle: Gutachterausschuss Hamburg

2.554 2.647 2.784
3.114

3.643

 96.130   96.023   96.492   97.137   98.502 

 46.893   47.070   47.533   47.851   48.763 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Hanau war die Heimat der Brüder Grimm 
und ist heute ein Wirtschaftsstandort, der 
vorrangig vom industriellen Sektor domi
niert wird. Große und mittelständische 
Unternehmen sowie Behörden der öffent
lichen Verwaltung sind wichtige Arbeit-
geber. In den letzten fünf Jahren hat 
 Hanau knapp 2.000 Haushalte hinzu
gewonnen. Bis zum Jahr 2030 dürfte die 

Zahl der Haushalte erneut um 7,8 % zu-
legen,  zumal die Zahl der Wohnungs-
fertigstellungen die Zahl der Baugeneh
migungen  erstmals überholt hat. Eine 
gute Verkehrsanbindung an Frankfurt 
 sowie  günstigere Mieten und Kaufpreise 
lassen Hanau als Wohnort immer attrakti
ver werden.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 48.763 | 2,02

Haushalte letzte 5 Jahre 2.467 | 6,9 %

Haushalte Prognose 2030 52.562 | 7,8 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 7.311

BIP letzte 5 Jahre p. a.* 3,5 %

BIP pro Beschäftigtem 2021* 86.859 €

SVP-Beschäftigte 2021 45.689

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 86 | 0,2 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 22.141 € | 91,4

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics 
*Zahlen beziehen sich auf Main-Kinzig-Kreis.

City Facts

Hanau
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 12,50 – 15,00 10,50 – 13,50 9,00 – 12,50 8,00 – 11,00

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 14,50 – 16,50 12,00 – 14,50 11,00 – 14,00 10,00 – 12,50
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 24,0 – 29,0 22,0 – 27,0 20,0 – 25,0 18,0 – 22,0
Trend

Preis in €/m² 3.200 – 3.900 2.900 – 3.400 2.100 – 2.900 1.600 – 2.200
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 4.600 – 5.500 4.000 – 4.800 3.000 – 4.300 2.000 – 3.700
Trend

Neubau in €/m² 5.000 – 6.200 4.400 – 5.600 4.000 – 5.100 3.200 – 4.000
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG

Inhalt                
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 46.012

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 419

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 702

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 1.467

Mietangebote letztes Jahr 1.860

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 30,7

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 38,1

Anteil Wohnungen in MFH 67,7 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 86,5

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Hanau
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 535.061   
538.068   536.925   

534.049   535.932 

 321.538   
323.345   324.609   322.870   324.008 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Nachdem 2020 die Landeshauptstadt von 
Niedersachsen einen leichten Rückgang 
der Einwohner und Haushalte verzeichne
te, wächst Hannover wieder. Bis 2030 wird 
ein Haushaltswachstum von über 5 % er
wartet.  Entsprechend hoch war die Zahl 
der Wohnungsgenehmigungen im Jahr 
2021, die sich gegenüber dem Vorjahr um 
50 % erhöht hat. Die Mietpreise für Be

standswohnungen stiegen um 3 %, die Mie
ten für Neubauwohnungen nur um 1,4 % 
im Jahr. Deutlich stärkere Preissteigerun
gen verzeichneten Eigentumswohnungen 
mit knapp 12 %. Das Transaktionsvolumen  
für Wohn- und Geschäftshäuser liegt etwa 
auf dem Niveau vom Vorjahr, während in 
Eigentumswohnungen mit über 1 Mrd. € 
eine neue Rekordsumme investiert wurde. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 324.008 | 1,65

Haushalte letzte 5 Jahre 5.703 | 1,6 %

Haushalte Prognose 2030 340.572 | 5,1 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 34.973

BIP letzte 5 Jahre p. a.* 2,8 %

BIP pro Beschäftigtem 2021* 82.892 €

SVP-Beschäftigte 2021 332.728

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 19.710 | 6,3 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 23.532 € | 97,2

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics 
* Zahlen beziehen sich auf Lkr. Region Hannover

City Facts

Inhalt                
             

Hannover
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 11,50 – 17,00 10,50 – 14,50 8,50 – 13,00 8,00 – 12,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 14,00 – 18,00 12,50 – 16,50 11,50 – 15,00 10,00 – 14,50
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 22,5 – 30,0 21,0 – 27,5 20,0 – 23,0 17,0 – 20,0
Trend

Preis in €/m² 2.400 – 3.200 2.000 – 2.750 1.800 – 2.450 1.400 – 1.950
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 4.200 – 7.000 3.800 – 6.200 2.900 – 4.900 2.400 – 4.200
Trend

Neubau in €/m² 5.400 – 7.800 5.200 – 7.000 4.200 – 5.800 4.000 – 5.400
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Hameln-Hannover
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2021202020192018201720212020201920182017
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Quelle: Gutachterausschuss Hameln-Hannover

*Zahlen beziehen sich auf Mehrfamilienhäuser in der Region Hannover.

Quelle: Gutachterausschuss Hameln-Hannover

*Zahlen beziehen sich auf die Region Hannover.

763 770
948 874

1.067

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 300.666

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 1.286

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.319

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 10.435

Mietangebote letztes Jahr 12.602

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 32,3

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 38,9

Anteil Wohnungen in MFH 84,7 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 77,2

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt Eigentumswohnungen*Investmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser*

Überblick
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Quelle: Gutachterausschuss Hameln-Hannover

*Zahlen beziehen sich auf Mehrfamilienhäuser in der Region Hannover.

Quelle: Gutachterausschuss Hameln-Hannover

*Zahlen beziehen sich auf die Region Hannover.

763 770
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1.067

 160.601   160.355   161.485   
158.741   159.245 

 92.833   92.691   93.887   92.291   93.126 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Als traditionsreiche Universitätsstadt ver
lief die Einwohner- und Haushaltsentwick
lung seit einem Jahrzehnt konstant positiv. 
In Relation zur Bevölkerung verzeichnet 
Heidelberg die meisten Zuzüge, sodass in 
Zukunft von einer steigenden Haushalts
zahl ausgegangen werden kann. In Erwar
tung einer gestiegenen Nachfrage nah
men auch die Wohnungsfertigstellungen 

zu. Die Mietpreise für Bestands- und Neu
bauwohnungen stiegen um etwa 4 % im 
Jahr. Eigentumswohnungen verzeichneten 
mit knapp 11 % deutlich stärkere Preisstei
gerungen. Durch Kaufpreissteigerungen 
von Wohn- und Geschäftshäusern um 9 % 
im Vorjahresvergleich erhöhte sich das 
 Investitionsvolumen ebenfalls.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 93.126 | 1,71

Haushalte letzte 5 Jahre 1.221 | 2,8 %

Haushalte Prognose 2030 95.936 | 3,0 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 26.820

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,7 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 77.567 €

SVP-Beschäftigte 2021 94.398

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 4.943 | 5,5 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 24.147 € | 99,7

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Heidelberg

Standort
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017

4.300 4.460 
4.610 

5.740 
6.120 

3.020 
3.390 

3.710 
3.950 

4.480 

10,35 
11,00 

11,45 11,65 
12,00 

13,30 13,55 
13,05 

13,40 

16,00 

685 

276 

511 

507 
428 

588 

330 

837 

533

553

16,55

12,25

6.170

4.820

Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 15,50 – 20,00 13,50 – 19,00 10,50 – 15,50 8,00 – 13,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 18,00 – 23,00 16,00 – 21,00 14,50 – 17,00 10,50 – 14,50
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 27,0 – 31,0 21,0 – 28,5 18,0 – 23,0 16,5 – 21,0
Trend

Preis in €/m² 3.800 – 5.200 3.100 – 4.600 2.500 – 3.200 2.000 – 2.600 
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 6.400 – 8.900 4.800 – 7.900 3.900 – 5.800 2.400 – 4.400
Trend

Neubau in €/m² 6.700 – 9.300 5.600 – 8.300 4.600– 6.800 4.200 – 5.500
Trend

Wohnlagen Gewässer

Industrie

Sehr gute Lage

Gute Lage Einfache Lage

Mittlere Lage

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Heidelberg

Inhalt                
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 81.410

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 502

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 533

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 2.178

Mietangebote letztes Jahr 2.161

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 23,4

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 23,2

Anteil Wohnungen in MFH 81,7 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 79,3

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Heidelberg
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 135.244   

136.981   137.392   136.952   
138.016 

 67.962   
68.835   

69.390   69.519   
70.416 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Die Automobilindustrie gilt als Motor der 
Wirtschaft in Ingolstadt. Durch einen er
neuten Anstieg der Zuzüge verzeichnete 
die Stadt 2021 einen Bevölkerungsanstieg 
und eine Zunahme an Haushalten. Das 
 positive Haushaltswachstum der vergan
genen fünf Jahre dürfte sich bis 2030 um 
4,7 % fortsetzen. Durch die rege Bautätig
keit mit hohen Fertigstellungsraten über 

viele Jahre ist der Markt ausgeglichen. 
2021 wurden pro 1.000 Haushalte 
15,6 Wohnungen fertiggestellt, sodass 
das Wohnungsdefizit deutlich abgebaut 
wurde. Dies führte zu einem ausgegliche
nen Markt mit geringen Preisdifferenzen 
im Miet- und Kaufsegment. Ein großes 
Wachstum zeigt der Investmentmarkt  
für WGH. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 70.416 | 1,96

Haushalte letzte 5 Jahre 3.596 | 5,5 %

Haushalte Prognose 2030 73.738 | 4,7 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 10.752

BIP letzte 5 Jahre p. a. 1,8 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 146.336 €

SVP-Beschäftigte 2021 103.708

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre –10 | 0,0 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 27.524 € | 113,7

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 12,00 – 16,00 11,50 – 14,50 11,00 – 14,00 10,00 – 13,00

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 12,50 – 17,50 12,00 – 15,50 11,50 – 14,50 11,00 – 14,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 26,5 – 31,5 24,5 – 28,5 22,5 – 26,5 20,5 – 24,5
Trend

Preis in €/m² 3.450 – 4.500 2.900 – 3.450 2.350 – 2.900 2.100 – 2.350 
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 5.200 – 7.000 4.800 – 6.200 3.800 – 5.800 3.300 – 4.600
Trend

Neubau in €/m² 5.800 – 7.500 5.400 – 6.700 5.100 – 6.200 4.900 – 5.900
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ Quellen: Colliers, Value AG
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 72.322

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 1.077

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 814

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 2.926

Mietangebote letztes Jahr 3.782

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 42,2

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 53,7

Anteil Wohnungen in MFH 63,0 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 86,2

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Inhalt                
             

Ingolstadt
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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 311.919   313.092   312.060   
308.436   

306.502 

 175.235   175.894   176.305   
174.258   174.149 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Als Sitz des Bundesgerichtshofs, Uni-
versitätsstadt und Technologiestandort 
 bietet Karlsruhe ein gutes wirtschaft
liches Fundament. Dies äußert sich im 
Wachstum der SVP-Beschäftigten von 
5 % über die letzten fünf Jahre. Auch 
wenn die Zahl der Bevölkerung neuer
dings rückläufig ist, erwartet die Stadt 
ein Haushaltswachstum von knapp 4 % 

bis zum Jahr 2030. Mietpreise verzeich-
neten solide  Anstiege um 3 %. Eigentums
wohnungen im Bestand haben sich mit 
jährlich 9 % vergleichs weise stark ver-
teuert. Trotz  eines Rückgangs der Kauf
fälle ist das Transaktions volumen für 
Wohn- und  Geschäftshäuser erneut 
 angestiegen.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 174.149 | 1,76

Haushalte letzte 5 Jahre 965 | 1,4 %

Haushalte Prognose 2030 180.469 | 3,6 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 24.643

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,2 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 89.799 €

SVP-Beschäftigte 2021 182.077

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 8.741 | 5,0 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 24.527 € | 101,3

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Karlsruhe

Standort
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 12,00 – 17,00 10,50 –15,00 10,00 – 14,00 8,50 – 12,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 13,50 – 18,00 14,00 – 17,50 12,00 – 15,00 11,50 – 14,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 27,0 – 31,0 21,0 – 26,5 18,0 – 23,0 16,5 – 20,5
Trend

Preis in €/m² 3.700 – 4.700 2.700 – 3.600 2.200 – 3.000 1.700 – 2.600 
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 4.300 – 6.500 4.000 – 5.900 3.700 – 5.100 3.000 – 4.500
Trend

Neubau in €/m² 6.000 – 7.100 4.800 – 6.400 4.500 – 6.000 4.500 – 5.500
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Karlsruhe

Inhalt                
             

Karlsruhe
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 159.323

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 672

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 735

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 3.610

Mietangebote letztes Jahr 4.199

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 20,6

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 24,1

Anteil Wohnungen in MFH 79,9 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 83,1

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Karlsruhe
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 247.943   247.548   246.794   246.601   246.243 

 143.320   143.923   143.485   143.373   144.002 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Die nördlichste Landeshauptstadt 
Deutschlands ist Universitätsstadt, Werft- 
und Hafenstandort. Eine breit gefächerte 
Wirtschaftsstruktur führte in den vergan
genen fünf Jahren zu einer positiven Ent
wicklung der Beschäftigung von fast 7 %. 
Die Haushaltsentwicklung verlief mode
rat. Die Wohnungsfertigstellungen zeig
ten zuletzt zwar einen  Aufwärtstrend, 

 allerdings sanken die Baugenehmigungen 
deutlich. Miet- und Kaufpreise sind 2021 
nochmals deutlich gestiegen, wobei 
 Eigentumswohnungen im Bestand sich 
dynamischer entwickelt hatten. Der In
vestmentmarkt für Wohn- und Geschäfts
häuser und Eigentumswohnungen knüpf
te an das Vorjahresniveau an.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 144.002 | 1,71

Haushalte letzte 5 Jahre 973 | 1,3 %

Haushalte Prognose 2030 154.473 | 7,3 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 15.120

BIP letzte 5 Jahre p. a. 3,0 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 71.962 €

SVP-Beschäftigte 2021 127.515

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 8.052 | 6,7 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 21.589 € | 89,2

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Inhalt                
             

Kiel

Standort
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Ravensberg/
Brunswik/
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 11,00 – 15,50 10,00 – 13,50 8,75 – 12,50 7,50 – 10,75

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 14,00 – 18,00 13,00 – 16,50 12,00 – 14,00 11,00 – 13,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 22,0 – 27,0 20,0 – 25,5 18,0 – 22,0 16,0 – 19,0
Trend

Preis in €/m² 2.150 – 3.600 1.800 – 3.250 1.450 – 2.200 1.250 – 1.800
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 4.200 – 7.000 3.700 – 5.600 2.800 – 4.700 2.000 – 3.700
Trend

Neubau in €/m² 5.500 – 7.000 4.600 – 6.300 3.900 – 5.500 3.700 – 4.500
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Kiel

Kiel
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 136.597

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 547

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 632

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 6.712

Mietangebote letztes Jahr 5.841

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 46,7

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 40,6

Anteil Wohnungen in MFH 79,9 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 71,8

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Inhalt                
             

Kiel
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen
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596.164 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Köln ist mit 1,07 Mio. Einwohnern die ein
zige Millionenstadt in NRW. Trotz eines 
Bevölkerungs- und Haushaltsrückgangs 
könnte die Stadt bis 2030 um weitere 
52.000 Einwohner wachsen. Dies wird 
durch die positive Entwicklung der Be
schäftigten unterstützt, die in den vergan
genen fünf Jahren zweistellig gewachsen 
sind. Die Anzahl der Wohnungsfertigstel

lungen hat sich zuletzt deutlich erhöht 
und ist ein guter Schritt, der hohen Woh
nungsnachfrage gerecht zu werden, die 
aktuell 28.000 zusätzliche Einheiten auf
nehmen könnte. Die Miet- und Kaufpreise 
setzten ihren Preisanstieg fort. Positiv ist 
die Stimmung am Investmentmarkt. WGH 
sowie ETW verbuchten insgesamt einen 
neuen Umsatzrekord von über 3 Mrd. €. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 596.164 | 1,80

Haushalte letzte 5 Jahre 4.991 | 3,9 %

Haushalte Prognose 2030 632.422 | 6,1 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 58.465

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,0 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 86.206 €

SVP-Beschäftigte 2021 591.408

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 54.597 | 10,2 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 25.090 € | 103,6

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Köln

Standort
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2021202020192018201720212020201920182017

0

5.035
4.632

4.858 4.831 4.944

842

1.083
1.142

901

1.217

547
596

669
571

655

Quelle: Gutachterausschuss Köln Quelle: Gutachterausschuss Köln

1.295 1.212 1.365 1.496
1.844

D

Neustadt-
Süd

Altstadt

Neustadt-
Nord

Deutz

Bayenthal

Marienburg

Raderthal

Zollstock

Rondorf
Hahnwald

Rodenkirchen
Weiß

Sürth
Godorf

Immendorf

Meschenich

Sülz

Lindenthal

Braunsfeld

Müngersdorf

Junkersdorf

Weiden

Lövenich

Widdersdorf

Ehrenfeld

Bickendorf
Vogelsang

Bocklemünd/
Mengenich

Ossendorf

Nippes
Riehl

Niehl

Weidenpesch

Longerich

Bilderstöckchen

Merkenich

Fühlingen

Seeberg

Heimersdorf

Pesch

Esch/
Auweiler

Chorweiler

Blumenberg
Roggendorf/
Thenhoven

Worringen

Poll

Westhoven

Ensen

Gremberghoven

Eil

Porz
Urbach

Elsdorf
Grengel

Wahnheide
Wahn

Lind
Libur

Zündorf

Langel

Kalk

Ostheim

Merheim
Brück

Rath/Heumar

Neubrück

Mülheim

Buchforst
Buchheim

Holweide

Dellbrück

Höhenhaus

Dünnwald

Stammheim

Flittard

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 14,00 – 21,00 13,00 – 18,50 10,00 – 14,50 9,00 – 13,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 15,00 – 24,50 14,50 – 23,00 13,00 – 17,50 12,00 – 15,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 24,0 – 31,5 23,0 – 29,5 20,0 – 25,0 17,0 – 22,0
Trend

Preis in €/m² 3.300 – 5.200 2.850 – 3.700 2.100 – 2.900 1.600 – 2.500
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 5.900 – 9.500 4.800 – 8.200 4.000 – 5.800 3.000 – 4.800
Trend

Neubau in €/m² 7.500 – 11.000 7.100 – 9.300 5.950 – 7.800 4.800 – 6.000
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Köln

Inhalt                
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2021202020192018201720212020201920182017

0

5.035
4.632

4.858 4.831 4.944

842

1.083
1.142

901

1.217

547
596

669
571

655

Quelle: Gutachterausschuss Köln Quelle: Gutachterausschuss Köln

1.295 1.212 1.365 1.496
1.844

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 567.163

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 2.529

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 2.515

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 14.460

Mietangebote letztes Jahr 15.346

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 24,2

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 25,7

Anteil Wohnungen in MFH 83,0 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 77,0

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Köln

  Colliers International | Residential Investment | 2022 / 2023 | köLN 81



 226.699   227.020   227.417   226.844   227.050 

 116.256   117.021   117.225   117.536   117.642 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Die Großstadt Krefeld profitiert durch 
ihre Lage von der wirtschaftlichen Ent
wicklung der Metropolregion Rhein-Ruhr. 
So verzeichnete Krefeld in den vergange
nen fünf Jahren einen Zuwachs an Be
schäftigten von fast 9 %. Dennoch stagnie
ren die Bevölkerungsentwicklung und die 
Haushaltszahl, die bis 2030 voraussicht
lich nicht steigen werden. Mit einem Neu

bau von 2,5 Wohnungen pro 1.000 Haus
halte war in Krefeld in den vergangenen 
fünf Jahren die Bautätigkeit am gerings
ten. Dennoch verzeichneten Miet- und 
Kaufpreise solide Anstiege. Eigentums
wohnungen im Bestandssegment verteu
erten sich mit jährlich 13,7 % vergleichs
weise stark. Das Interesse an Wohn und 
Geschäftshäusern ist unverändert hoch.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 117.642 | 1,93

Haushalte letzte 5 Jahre 1.328 | 2,3 %

Haushalte Prognose 2030 116.970 | –0,6 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 11.292

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,3 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 75.242 €

SVP-Beschäftigte 2021 94.912

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 7.633 | 8,7 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 23.537 € | 97,2

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Inhalt                
             

Krefeld

Standort
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Stadtmitte

Kempener
Feld/Baackeshof

Inrath/Kliedbruch

Cracau

Dießem/Lehmheide

Benrad-Süd

Forstwald

Benrad-
Nord

Hülser Berg

Traar

Verberg

Gartenstadt

Bockum

Linn

Gellep-Stratum
Oppum

Fischeln

Uerdingen

Hüls

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 10,00 – 13,50 8,50 – 12,00 7,00 – 11,00 6,50 – 10,00

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 12,50 – 16,50 11,50 – 15,00 10,00 – 13,00 9,50 – 13,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 17,0 – 21,0 15,0 – 17,0 13,0 – 15,5 12,0 – 14,0
Trend

Preis in €/m² 1.400 – 1.900 1.200 – 1.600 1.100 – 1.350 800 – 1.000
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 3.300 – 4.400 2.700 – 4.400 2.000 – 3.800 1.400 – 3.200
Trend

Neubau in €/m² 3.900 – 5.100 3.800 – 5.000 3.600 – 4.500 3.300 – 4.500
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG

Krefeld
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2021202020192018201720212020201920182017

0

856 879
922

1.049

900

123
146

175
197

252

290
325

363

325
361

Quelle: Gutachterausschuss Krefeld Quelle: Gutachterausschuss Krefeld

104 113 127
169 158

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 120.945

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 296

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 289

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 4.596

Mietangebote letztes Jahr 4.659

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 39,2

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 39,6

Anteil Wohnungen in MFH 68,4 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 84,7

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Inhalt                
             

Krefeld
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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 581.980   
587.857   593.145   597.493   601.866 

 338.360   341.777   
346.868   349.411   351.969 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Leipzig zählt seit mehreren Jahren zu den 
Großstädten in Deutschland mit den 
höchsten Zuwachsraten. Während im Jahr 
2020 viele deutsche Großstädte Einwohner 
verloren, wuchs Leipzig. Im vergangenen 
Jahr lebten mit rund 601.900 Einwohner 
0,7 % mehr Einwohner in der Messestadt 
als 2020. Durch eine Verkleinerung der 
Haushalte wird die Zahl der Haushalte bis 

2030 um weitere 8,3 % wachsen. Zudem 
nimmt die Wirtschaftskraft zu. Die steigen
de Beliebtheit von Leipzig zeigt sich auch in 
der dynamischen Entwicklung der Mieten 
und Kaufpreise, die für Bestandswohnun
gen stärker zulegten als für Neubauten. 
Auch der Investmentmarkt erzielte durch 
umsatzstarke Objekte Rekordumsätze von 
mehr als 2 Mrd. €.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 351.969 | 1,71

Haushalte letzte 5 Jahre 19.941 | 7,2 %

Haushalte Prognose 2030 381.078 | 8,3 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 36.481

BIP letzte 5 Jahre p. a. 4,0 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 69.390 €

SVP-Beschäftigte 2021 279.330

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 23.823 | 9,3 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 21.008 € | 86,8

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Leipzig

Standort
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2021202020192018201720212020201920182017

0

4.817 4.804
5.325 5.347 5.167

663 689
642

754

1.019

494
452

350 360 342

Quelle: Gutachterausschuss Leipzig Quelle: Gutachterausschuss Leipzig

863 862 1.023 1.081 1.179

Mitte

Schönefeld-
Abtnaundorf

Mockau
Thekla

Plaußig-
Portitz

Anger-
Crottendorf

Sellerhausen-
Stünz

Paunsdorf

Heiterblick

Mölkau

Engelsdorf

Stötteritz

Probstheida

Meusdorf

Liebertwolkwitz

Holzhausen

Südvorstadt

Connewitz
Marienbrunn

Lößnig

Dölitz-Dösen

Schleußig

Kleinzschocher

Großzschocher

Knautkleeberg-
Knauthain

Miltitz
Grünau

Lausen-
Grünau

Böhlitz-Ehrenberg

Altlindenau

Neulindenau

Leutzsch

Lützschena-
Stahmeln Lindenthal

Möckern

Wahren

Wiederitzsch

Hartmannsdorf-
Knautnaundorf

Burghausen-
Rückmarsdorf

Schönau Baalsdorf Althen-
Kleinpösna

Gohlis

Eutritzsch

Seehausen

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 8,50 – 12,00 8,00 – 11,50 7,00 – 10,50 6,00 – 9,00

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 12,00 – 16,00 11,50 – 14,50 10,00 – 12,50 9,00 – 12,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 28,0 – 35,0 27,0 – 33,0 25,0 – 29,0 23,5 – 27,0
Trend

Preis in €/m² 2.500 – 3.200 2.150 – 2.500 1.700 – 2.150 1.450 – 1.900
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 3.300 – 6.300 3.000 – 5.600 2.500 – 4.500 2.200 – 3.800
Trend

Neubau in €/m² 5.200 – 7.200 4.900 – 6.200 4.200 – 5.700 3.800 – 5.000
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG

Inhalt                
             

Leipzig
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2021202020192018201720212020201920182017

0

4.817 4.804
5.325 5.347 5.167

663 689
642

754

1.019

494
452

350 360 342

Quelle: Gutachterausschuss Leipzig Quelle: Gutachterausschuss Leipzig

863 862 1.023 1.081 1.179

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 346.601

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 2.306

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.833

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 30.094

Mietangebote letztes Jahr 25.371

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 87,2

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 72,1

Anteil Wohnungen in MFH 89,2 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 70,5

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Leipzig
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 163.577   163.838   163.729   163.905   163.851 

 83.886   84.019   84.396   84.487   84.897 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Die Nähe zu Köln sowie der Sitz des 
 Chemiekonzerns Bayer sorgten in den 
letzten Jahren für einen stetigen Zu
wachs bei Einwohnern, Haushalten  
und Beschäftigten. 2021 konnte sich 
 dieser Trend nur noch in abgeschwäch
ter Form fortsetzen. Mit 795 fertigge-
stellten Wohnungen liegt das Jahr 2021 
deutlich höher als der Fünf jahres-

durchschnitt. Dennoch stiegen Miet- und 
Kaufpreise mit rund 4,7 % bzw. 10,8 % im 
Bestands- und Neubausegment relativ 
stark an. Auch auf dem Investmentmarkt 
für Wohn- und Geschäfts häuser sowie 
 Eigentumswohnungen  zogen die Preise 
an, sodass erstmals über 200 Mio. € in
vestiert wurden. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 84.897 | 1,93

Haushalte letzte 5 Jahre 1.676 | 1,3 %

Haushalte Prognose 2030 87.108 | 2,6 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 7.816

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,3 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 99.959 €

SVP-Beschäftigte 2021 65.204

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 2.512 | 4,0 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 24.971 € | 103,1

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Inhalt                
             

Leverkusen

Standort
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Hitdorf

Rheindorf

Bürrig

Küppersteg
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Wiesdorf
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Alkenrath

Steinbüchel

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 10,00 – 13,50 8,50 – 12,00 7,00 – 11,00 6,50 – 10,00

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 12,50 – 16,50 11,50 – 15,00 10,00 – 13,00 9,50 – 13,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 17,0 – 21,0 15,0 – 17,0 13,0 – 15,5 12,0 – 14,0
Trend

Preis in €/m² 1.400 – 1.900 1.200 – 1.600 1.100 – 1.350 800 – 1.000
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 3.300 – 4.400 2.700 – 4.400 2.000 – 3.800 1.400 – 3.200
Trend

Neubau in €/m² 3.900 – 5.100 3.800 – 5.000 3.600 – 4.500 3.300 – 4.500
Trend

Wohnlagen Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Leverkusen

Leverkusen
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Quelle: Gutachterausschuss Leverkusen Quelle: Gutachterausschuss Leverkusen

92 89 109 118
145

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 83.466

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 439

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 795

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 2.017

Mietangebote letztes Jahr 1.949

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 23,9

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 23,0

Anteil Wohnungen in MFH 69,2 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 84,7

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Inhalt                
             

Leverkusen

90 LeverkuseN | 2022 / 2023 | Residential Investment | Colliers International  



1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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 216.318   
217.198   216.530   215.846   216.277 

 127.246   127.764   128.124   127.720   
128.736 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Die zweitgrößte Stadt in Schleswig- 
Holstein verzeichnete durch eine stabile 
 Wirtschaftsstruktur ein starkes Beschäf
tigtenwachstum. Die Bevölkerung und 
Haushalte entwickelten sich in den letzten 
Jahren zwar konstant, dennoch wird für 
2030 ein Haushaltswachstum von 3 % er
wartet. In der Annahme steigender Haus
haltszahlen nahm die Bautätigkeit deut

lich zu. In nur drei Jahren hat sich die Zahl 
der Wohnungsfertigstellungen mehr als 
verdoppelt. Dennoch übersteigt die Nach
frage nach Wohnungen das Mietangebot. 
Entsprechend legten Wohnungsmieten 
und Kaufpreise zuletzt nochmals kräftig 
zu. Das Transaktionsvolumen für WGH 
und ETW hat das Vorjahresniveau eben
falls deutlich überschritten. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 128.736 | 1,68

Haushalte letzte 5 Jahre 1.258 | 1,0 %

Haushalte Prognose 2030 132.587 | 3,0 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 11.096

BIP letzte 5 Jahre p. a. 4,9 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 76.499 €

SVP-Beschäftigte 2021 101.062

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 8.515 | 9,2 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 21.989 € | 90,8

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Lübeck

Standort
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
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Quellen: Colliers, bulwiengesa Quelle: Gutachterausschuss Lübeck
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Buntekuh

Holstentor-
Nord

Innenstadt

Blankensee

Schiereichenkoppel

Vorrade

Kronsforde

Falkenfeld/
Vorwerk/
Teerhof

Schlutup

Eichholz
Alt-Moisling/

Genin

Ivendorf

Dornbreite/
Krempelsdorf

Pöppendorf

Karlshof/
Israelsdorf/
Gothmund

Priwall

Alt-Travemünde/
Rönnau

Brodten

Teutendorf

Herrenwyk

Hüxtertor/
Mühlentor/

Gärtnergasse

Burgtor/
Stadtpark

Dänischburg/Siems/
Rangenberg/Wallberg

Groß Steinrade/
Schönböcken Marli /

Brandenbaum

Alt-Kücknitz/
Dummersdorf/

Roter Hahn

St.-Lorenz
Süd

Strecknitz/
Rothebek

Niendorf /
Moorgarten

Reecke

Krummesse

Wulfsdorf

Beidendorf

Niederbüssau

Oberbüssau

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 10,50 – 16,50 9,75 – 13,75 8,50 – 12,00 7,30 – 10,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 13,50 – 18,00 13,00 – 16,00 11,00 – 13,50 10,00 – 12,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 23,0 – 28,0 21,0 – 26,0 18,0 – 22,0 15,0 – 19,0
Trend

Preis in €/m² 2.450 – 3.800 2.200 – 3.450 1.650 – 2.200 1.150 – 1.850
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 4.600 – 8.500 4.200 – 6.300 2.800 – 5.100 2.000 – 4.000
Trend

Neubau in €/m² 5.700 – 11.200 5.000 – 8.000 4.100 – 7.000 3.600 – 4.800
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG

Inhalt                
             

Lübeck
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Quellen: Colliers, bulwiengesa Quelle: Gutachterausschuss Lübeck

197 184 205 175
239

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 120.537

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 743

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 914

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 4.273

Mietangebote letztes Jahr 3.837

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 33,4

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 29,8

Anteil Wohnungen in MFH 68,9 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 74,8

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Lübeck
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 238.478   238.697   
237.565   

235.775   236.188 

 133.228   133.350   133.463   
132.458   132.691 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Die Landeshauptstadt von Sachsen- Anhalt 
verzeichnete 2021 einen leichten Bevölke
rungs und Haushaltszuwachs. Die Neu
bautätigkeit nahm ebenfalls Fahrt auf und 
lag mit 1.156 Wohnungsfertigstellungen 
deutlich über dem Mittelwert der vergan
genen fünf Jahre. Auch die Zahl der Bau
genehmigungen nahm zu. Die Mietpreise 
stiegen nur leicht, während Eigentums

wohnungen im Bestand mit 12 % im Jahr 
stark zulegten. Entsprechend hoch fiel das 
Transaktionsvolumen bei Eigentumswoh
nungen aus, das mit 21 Mio. €  einen neuen 
Umsatzrekord aufstellte. Der Investment
markt für Wohn- und Geschäftshäuser 
konnte nicht an das Vorjahresniveau an
knüpfen, liegt dennoch über dem Mittel
wert der letzten fünf Jahre.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 132.691 | 1,78

Haushalte letzte 5 Jahre –346 | 0,6 %

Haushalte Prognose 2030 130.453 | –1,7 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 14.037

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,9 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 65.800 €

SVP-Beschäftigte 2021 109.540

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 2.778 | 2,6 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 21.480 € | 88,7

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Inhalt                
             

Magdeburg

Standort
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Altstadt

Werder

Alte 
Neustadt

Neue
Neustadt

Neustädter
See

Kannenstieg

Neustädter
Feld

Sülzegrund

Großer
Silberberg

Nordwest
Olvenstedt

Stadtfeld
OstStadtfeld

West

Diesdorf

Sudenburg

Ottersleben

Lemsdorf

Leipziger 
Straße

Reform
Hopfengarten

Beyendorfer
Grund

Buckau

Fermersleben

Salbke

Westerhüsen

Brückfeld Berliner
Chaussee

Cracau

Prester

Zipkeleben

Herrenkrug

Rothensee

Industriehafen

Gewerbegebiet
Nord

Barleber
See

Pechau

Randau-Calenberge

Beyendorf-
Sohlen

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 7,50 – 11,00 6,50 – 9,00 6,00 – 8,00 5,00 – 7,00

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 10,50 – 15,50 10,00 – 13,50 8,00 – 12,50 6,50 – 9,50
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 17,5 – 22,0 16,0 – 20,0 13,0 – 17,0 11,0 – 14,0
Trend

Preis in €/m² 1.500 – 2.400 1.300 – 1.700 900 – 1.400 700 – 1.200
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 2.500 – 4.100 1.900 – 3.300 1.400 – 3.000 1.100 – 1.700
Trend

Neubau in €/m² 3.500 – 4.300 3.200 – 4.100 3.100 – 3.600 2.900 – 3.200
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG

Magdeburg
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2021202020192018201720212020201920182017
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207

184
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Quelle: Gutachterausschuss Magdeburg Quelle: Gutachterausschuss Magdeburg

76 103
140 113

211

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 144.489

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 713

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.156

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 10.485

Mietangebote letztes Jahr 11.373

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 78,8

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 85,7

Anteil Wohnungen in MFH 82,9 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 70,9

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Inhalt                
             

Magdeburg
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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 215.110   
217.118   

218.578   
217.123   217.556 

 118.192   
119.955   120.761   120.624   120.864 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Die Landeshauptstadt von Rheinland-
Pfalz bildet mit Wiesbaden ein Doppel
zentrum mit knapp 500.000 Einwohnern. 
Als Teil der Metropolregion Rhein-Main 
profitiert Mainz besonders von der Nähe 
zum Frankfurter Flughafen. Bekannt ist 
Mainz als Medienstandort und neuer
dings auch durch das Pharmaunterneh
men BioNtech. 2021 hat sich die Bevölke

rungsentwicklung stabilisiert. Durch die 
rege Neubautätigkeit dürfte die Bevölke
rung in Zukunft wachsen. Die Mietpreise 
für Bestands und Neubauwohnungen 
stiegen um etwas mehr als 3 % im Jahr. 
Deutlich stärkere Preissteigerungen ver
zeichneten Eigentumswohnungen mit 
über 13 %. Mainz ist bei Investoren eben
falls überaus nachgefragt. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 120.864 | 1,80

Haushalte letzte 5 Jahre 4.182 | 5,2 %

Haushalte Prognose 2030 124.437 | 3,0 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 16.730

BIP letzte 5 Jahre p. a. 3,6 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 86.767 €

SVP-Beschäftigte 2021 118.766

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 8.851 | 8,1 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 25.558 € | 105,6

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Mainz

Standort
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Altstadt

Bretzenheim
Drais

Ebersheim

Finthen

Gonsenheim

Hartenberg-Münchfeld

Hechtsheim
Laubenheim

Lerchenberg
Marienborn

Mombach

Neustadt

Oberstadt

Weisenau

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 12,50 – 18,00 11,50 – 16,50 10,50 – 14,50 9,50 – 13,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 15,00 – 20,00 14,00 – 18,00 13,50 – 17,00 12,50 – 15,50
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 25,0 – 30,0 23,0 – 28,0 21,5 – 26,5 19,5 – 24,5
Trend

Preis in €/m² 3.900 – 5.000 2.800 – 3.900 2.400 – 3.100 2.000 – 2.400
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 4.700 – 6.800 4.000 – 5.800 3.300 – 5.300 2.700 – 4.600
Trend

Neubau in €/m² 6.300 – 8.500 5.700 – 6.600 4.600 – 6.500 4.200 – 6.000
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Mainz

Inhalt                
             

Mainz
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Quelle: Gutachterausschuss Mainz Quelle: Gutachterausschuss Mainz

365 318 352 315
395

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 120.074

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 870

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.016

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 4.075

Mietangebote letztes Jahr 4.700

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 33,9

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 38,9

Anteil Wohnungen in MFH 77,3 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 78,6

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Mainz
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 307.997   309.370   310.658   309.721   
311.831 

 166.485   168.136   168.836   169.246   170.399 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Die Universitätsstadt Mannheim liegt in 
einer der wirtschaftsstärksten Regionen 
Deutschlands. Nach moderat steigenden 
Einwohner- und Haushaltszahlen und ei
nem soliden Beschäftigungszuwachs in 
der Vergangenheit dürfte in Zukunft die 
Haushaltsentwicklung zunehmen. Vor 
 allem der dynamische Wohnungsbau 
wird für ein Bevölkerungs- und Haus-

haltswachstum sorgen. So lagen erstmals 
die Wohnungsfertigstellungen deutlich 
über der Zahl der Baugenehmigungen. 
Dennoch sind Miet- und Kaufpreise ge
stiegen. Auch der Investmentmarkt liegt 
auf einem hohen Niveau und zusammen 
mit  Eigentumswohnungen wurden über 
680 Mio. € 2021 investiert.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 170.399 | 1,83

Haushalte letzte 5 Jahre 6.538 | 2,9 %

Haushalte Prognose 2030 176.040 | 3,3 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 26.900

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,0 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 89.065 €

SVP-Beschäftigte 2021 191.633

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 8.578 | 4,7 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 22.982 € | 94,9

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Inhalt                
             

Mannheim

Standort
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 11,50 – 17,00 11,00 – 15,00 9,00 – 13,00 7,50 – 11.50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 15,50 – 19,50 14,50 – 17,00 12,00 – 15,00 10,00 – 14,50
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 24,0 – 29,0 22,0 – 25,0 18,5 – 21,5 17,0 – 20,0
Trend

Preis in €/m² 4.500 – 5.200 3.600 – 4.500 1.900 – 3.100 1.500 – 2.300 
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 4.800 – 7.400 4.000 – 6.200 2.900 – 4.600 2.300 – 3.700
Trend

Neubau in €/m² 5.800 – 8.700 5.200 – 7.200 4.300 – 5.500 3.600 – 4.900
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG

Mannheim
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Quelle: Gutachterausschuss Mannheim Quelle: Gutachterausschuss Mannheim

327 389 379 410 425

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 170.345

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 1.103

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 2.308

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 5.752

Mietangebote letztes Jahr 7.566

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 34,1

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 44,4

Anteil Wohnungen in MFH 81,7 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 78,3

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Inhalt                
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
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 262.188   261.454   261.034   
259.665   

261.001 

 135.148   134.770   135.251   134.541   
135.938 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Die günstige Lage Mönchengladbachs im 
Rhein-Ruhr-Gebiet sowie eine differen
zierte Wirtschaftsstruktur führten zu ei
nem deutlichen Anstieg der Beschäftigten 
um 9,1 %. Dennoch ist die Zahl der Ein
wohner und Haushalte eher stagnierend 
und wird sich bis 2030 voraussichtlich nur 
gering fügig erhöhen. Die Kaufpreise für 
Bestandswohnungen haben sich seit 2017 

auf 2.280 €/m² verdoppelt und dürften je 
nach Lage noch weitere Preissteigerun
gen erfahren. Ebenso werden die Mieten 
für Bestandsobjekte steigen, die aktuell 
bei 7,60 €/m² liegen. Das Transaktions-
volumen verzeichnete deutliche Zuwäch
se im WGH- und ETW-Segment und deutet 
auf eine erhöhte Nachfrage und Preisstei
gerungen hin.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 135.938 | 1,92

Haushalte letzte 5 Jahre 2.130 | 0,9 %

Haushalte Prognose 2030 136.491 | 0,4 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 15.436

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,0 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 67.831 €

SVP-Beschäftigte 2021 102.296

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 8.571 | 9,1 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 22.188 € | 91,6

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Mönchengladbach

Standort
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 8,50 – 13,00 8,00 – 11,50 7,00 – 10,00 6,50 – 9,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 11,50 – 13,50 11,00 – 13,50 10,00 – 12,50 9,00 – 11,50
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 17,0 – 19,0 15,0 – 17,0 14,0 – 15,0 12,0 – 14,0
Trend

Preis in €/m² 1.400 – 1.600 1.250 – 1.450 1.100 – 1.200 950 – 1.000
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 2.600 – 3.700 2.200 – 3.500 1.900 – 3.100 1.500 – 2.700
Trend

Neubau in €/m² 4.200 – 5.000 3.600 – 4.300 3.300 – 4.200 3.000 – 4.000
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Mönchengladbach

Inhalt                
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 139.280

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 532

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 557

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 5.384

Mietangebote letztes Jahr 5.171

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 39,8

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 38,0

Anteil Wohnungen in MFH 64,3 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 86,0

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Mönchengladbach
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 1.456.039   1.471.508   1.484.226   1.488.202   1.487.708 

 841.641   

855.528   
862.922   865.234   

870.005 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Die teuerste Stadt Deutschlands für 
 Mieter und Käufer erzielte 2021 erneut 
Rekordwerte. Die SVP-Beschäftigten sind 
um 10,5 % gestiegen, obwohl die Bevölke
rung leicht rückläufig war. Dennoch ist die 
Zahl der Haushalte gewachsen und dürfte 
bis 2030 um weitere 5,5 % zunehmen. Ein 
Mangel an Wohnungen von rund 43.000 
treibt die Immobilienpreise in die Höhe. 

So sind die Kaufpreise im Bestands- und 
Neubausegment mit rund 12 % bzw. 11 % 
relativ stark gestiegen. Eine mittlere Neu
bauwohnung kostete im ersten Halbjahr 
2022 rund 1.100 €/m² mehr als 2021. Da
gegen legten die Mietpreise nur leicht zu. 
Der vergleichsweise kleine Markt für WGH 
erzielte einen neuen Rekordumsatz von 
2,1 Mrd. €. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 870.005 | 1,71

Haushalte letzte 5 Jahre 23.588 | 3,8 %

Haushalte Prognose 2030 918.011 | 5,5 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 107.427

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,9 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 110.227 €

SVP-Beschäftigte 2021 908.457

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 86.486 | 10,5

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 31.880 € | 131,7

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Inhalt                
             

München

Standort
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 21,00 – 34,00 19,50 – 30,00 16,00 – 24,00 14,00 – 20,00

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 23,00 – 40,00 21,50 – 30,00 20,00 – 25,00 17,50 – 23,50
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 39,5 – 48,5 32,5 – 38,5 30,5 – 32,5 28,5 – 30,5
Trend

Preis in €/m² 9.000 – 12.500 7.000 – 9.000 5.900 – 7.000 4.800 – 5.900 
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 12.400 – 21.000 10.400 – 16.200 8.000 – 10.900 6.500 – 8.500
Trend

Neubau in €/m² 15.000 – 26.700 11.000 – 17.000 8.900 – 12.300 8.000 – 10.200
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG

München
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2021202020192018201720212020201920182017

0

9.934 9.846
10.370

9.846

10.965

1.153 1.127

1.997

1.758

2.122

124 120 168 161 154

Quelle: Gutachterausschuss München Quelle: Gutachterausschuss München

4.454 4.760
5.547 5.710

6.969

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 820.281

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 8.215

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 7.509

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 18.299

Mietangebote letztes Jahr 24.947

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 21,3

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 28,7

Anteil Wohnungen in MFH 88,3 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 72,3

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Inhalt                
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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 172.285   
173.657   

175.163   175.779   
177.493 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

In der Universitätsstadt Münster steigt die 
Zahl der Einwohner, Beschäftigten und 
Haushalte kontinuierlich. So sind in den 
vergangenen fünf Jahren die Haushalte 
um 4,2 % gestiegen und werden bis 2030 
voraussichtlich um weitere 7 % steigen. 
Der hohen Nachfrage nach Wohnungen 
wird durch eine verstärkte Bautätigkeit 
nachgegangen. Die Wohnungsfertigstel

lungen liegen zwar mit 1.500 Wohneinhei
ten auf dem Niveau der letzten fünf Jahre, 
allerdings hat sich die Zahl der Wohnungs
genehmigungen auf über 3.000 Wohnun
gen verdoppelt. Wohnungspreise sind in 
allen Segmenten gestiegen. Ein großes 
Wachstum zeigt der Investmentmarkt für 
WGH mit einem Zuwachs von 150 % auf 
mehr als 500 Mio. €.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 177.493 | 1,79

Haushalte letzte 5 Jahre 7.085 | 4,2 %

Haushalte Prognose 2030 189.830 | 7,0 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 20.868

BIP letzte 5 Jahre p. a. 3,0 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 78.636 €

SVP-Beschäftigte 2021 179.671

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 19.391 | 12,1 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 25.065 € | 103,5

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Münster

Standort
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 12,50 – 18,00 11,00 – 15,00 9,00 – 13,50 8,00 – 12,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 15,00 – 22,00 14,00 – 18,00 12,00 – 15,00 11,50 – 14,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 23,5 – 30,0 20,0 – 26,0 18,5 – 22,0 16,0 – 19,5
Trend

Preis in €/m² 2.460 – 4.000 2.200 – 3.100 1.700 – 2.300 1.400 – 2.100
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 4.800 – 7.700 4.200 – 6.400 3.200 – 5.300 2.400 – 4.100
Trend

Neubau in €/m² 5.600 – 8.000 5.400 – 7.600 4.200 – 6.400 3.500 – 5.000
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Münster

Inhalt                
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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277 251
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 170.793

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 1.581

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.528

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 5.283

Mietangebote letztes Jahr 5.275

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 30,2

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 29,7

Anteil Wohnungen in MFH 71,5 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 84,3

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Münster
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 153.810   153.796   153.896   153.109   152.731 

 73.593   73.940   73.988   73.966   74.142 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Neuss profitiert von der direkten Nach
barschaft zu Düsseldorf und bietet eine 
günstige Wohn und Unternehmensalter
native zur Landeshauptstadt. Die Be
schäftigtenzahlen sind in der Vergangen
heit deutlich um 11 % angestiegen. Die 
Bevölkerungs- und Haushaltszahlen 
 blieben jedoch stabil. Da in Zukunft mit 
einem leichten Zuwachs an Haushalten 

gerechnet wird, lässt die Neubautätigkeit 
nach. Miet- und Kaufpreise sind für Be
standsobjekte stärker gestiegen als für 
Neubauwohnungen. Der Investment
markt verzeichnete mit über 250 Mio. € 
 einen neuen Rekord beim Gesamtumsatz, 
wobei Wohn- und Geschäftshäuser ge
genüber dem Vorjahr einen massiven 
 Anstieg von 82 % verbuchten.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 74.142 | 2,06

Haushalte letzte 5 Jahre 1.341 | –0,1 %

Haushalte Prognose 2030 74.606 | 0,6 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 8.422

BIP letzte 5 Jahre p. a.* 1,2 %

BIP pro Beschäftigtem 2021* 89.036 €

SVP-Beschäftigte 2021 76.610

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 7.674 | 11,1 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 24.907 € | 102,9

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics  
*Zahlen beziehen sich auf Rhein-Kreis Neuss.

City Facts

Inhalt                
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 12,00 – 14,00 9,00 – 13,50 8,50 – 11,00 7,50 – 10,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 13,00 – 15,00 12,50 – 14,50 11,00 – 14,00 9,50 – 12,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 22,0 – 25,0 21,0 – 23,0 19,0 – 21,0 18,0 – 20,0
Trend

Preis in €/m² 2.100 – 3.000 1.900 – 2.650 1.700 – 2.000 1.650 – 1.800
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 3.200 – 5.000 3.100 – 4.500 2.600 – 4.000 1.900 – 3.300
Trend

Neubau in €/m² 3.900 – 5.200 3.700 – 4.700 3.600 – 4.400 3.200 – 4.200
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Neuss

Neuss
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 76.415

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 324

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 275

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 1.953

Mietangebote letztes Jahr 2.196

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 26,4

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 29,6

Anteil Wohnungen in MFH 63,7 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 88,7

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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 515.201   
518.365   518.370   

515.543   
510.632 

 278.487   280.197   281.723   281.717   
279.034 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Nürnberg und das Umland bilden einen 
bedeutenden Wirtschaftsstandort in 
Deutschland. Dennoch sind die Bevölke
rungs und Haushaltszahlen gesunken. 
Bis 2030 ist mit einem leichten Haushalts
zuwachs von 1,3 % zu rechnen. Der Woh
nungsneubau setzte seine Bautätigkeit 
fort, kann aber an das Niveau aus dem 
Jahr 2017 noch nicht heranreichen. Die 

Mietpreise sind 2021 kaum gestiegen, 
 zuletzt jedoch wieder stärker. Die Kauf
preise für Eigentumswohnungen im 
 Bestand verzeichneten mit 10,5 % einen 
 starken Zuwachs. Das Investitionsvolu
men zog ebenfalls kräftig an mit einem 
Rekordumsatz von knapp 1,5 Mrd. €. 
 Dabei nahm die Aktivität auf dem Eigen
tumsmarkt deutlich zu. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 279.034 | 1,83

Haushalte letzte 5 Jahre 3.965 | 2,7 %

Haushalte Prognose 2030 282.673 | 1,3 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 37.179

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,8 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 83.967 €

SVP-Beschäftigte 2021 312.129

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 16.769 | 5,7 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 25.058 € | 103,5

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Nürnberg

Standort
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 11,50 – 17,50 11,00 – 14,00 9,00 – 13,00 8,00 – 11,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 15,00 – 19,00 12,50 – 16,50 12,00 – 15,00 11,50 – 14,50
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 25,5 – 30,5 24,5 – 28,5 23,5 – 27,5 22,5 – 25,5
Trend

Preis in €/m² 3.350 – 4.400 2.650 – 3.700 2.350 – 3.150 1.900 – 2.900 
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 4.500 – 6.500 4.000 – 6.000 3.400 – 5.200 2.800 – 4.300
Trend

Neubau in €/m² 5.800 – 8.000 5.500 – 7.400 5.300 – 7.000 5.000 – 6.600
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Nürnberg

Inhalt                
             

Nürnberg
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017

4.480 
4.760 4.830 

5.500 

6.250 

2.600 
2.890 

3.150 
3.440 

3.890 

9,00 
9,35 9,55 

10,00 10,00 

11,50 
12,20 12,10 

12,60 
12,95 

2.554 

1.851 

2.799 2.783 
2.719 

1.367 1.329 

1.715 

2.375

1.902

13,35

10,20

6.700

4.080
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 282.493

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 1.806

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.902

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 11.794

Mietangebote letztes Jahr 13.578

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 42,1

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 48,7

Anteil Wohnungen in MFH 80,8 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 77,7

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Nürnberg
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 126.658   
128.744   

130.280   130.892   131.295 

 67.371   68.847   69.668   70.372   70.971 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Die nur knapp 10 km von Frankfurt ent
fernte Stadt profitiert von der Nähe zur 
 Finanzmetropole und dem dort geringen 
Wohnungsangebot. Deshalb ist in den 
letzten Jahren die Bevölkerung in Offen
bach kontinuierlich angestiegen. Mit 
 einem Bevölkerungswachstum von 5,4 % 
seit 2017 zählt Offenbach zu den Groß
städten mit dem stärksten Zuwachs. Ent

sprechend hoch ist die Steigerungsrate 
der Haushalte, die mit einem Wachstum 
von 7,1 % aktuell eine Spitzenposition 
 einnimmt. Daher ist die Nachfrage nach 
Wohnungen hoch: Der Stadt fehlen knapp 
7.000 Wohneinheiten. Die Mieten und 
Kaufpreise legten kräftig zu. Das Interes
se an WGH ist erneut deutlich gestiegen 
und übertrifft das Rekordjahr 2019.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 70.971 | 1,85

Haushalte letzte 5 Jahre 4.700 | 7,1 %

Haushalte Prognose 2030 76.114 | 7,2 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 12.377

BIP letzte 5 Jahre p. a. 1,4 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 73.042 €

SVP-Beschäftigte 2021 46.980

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 1.010 | 2,2 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 21.097 € | 87,1

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Inhalt                
             

Offenbach

Standort
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 11,50 – 17,00 11,00 – 16,00 10,00 – 14,00 9,00 – 11,00

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 14,50 – 20,00 14,00 – 17,00 12,50 – 15,50 11,00 – 15,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 25,0 – 32,0 23,0 – 27,0 22,0 – 25,5 19,5 – 23,5
Trend

Preis in €/m² 3.450 – 3.850 2.500 – 3.600 2.200 – 2.900 1.800 – 2.600
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 4.300 – 6.700 4.000 – 5.900 3.500 – 4.500 3.300 – 4.000
Trend

Neubau in €/m² 5.500 – 7.500 5.000 – 7.000 4.800 – 6.000 4.400 – 5.200
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Offenbach
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 63.524

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 687

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 743

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 2.394

Mietangebote letztes Jahr 3.289

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 34,4

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 46,3

Anteil Wohnungen in MFH 83,9 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 75,8

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Inhalt                
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017

 3.840  
 4.140  

 4.380   4.520  

 4.980  

 2.530  
 2.980  

 3.250  
 3.620  

 3.970  

9,50 
9,90 

10,25 
10,75 

11,05 

12,55 
11,90 

12,80 

13,55 
14,00 

1.512 

290 

1.277 
1.139 

925 
568 

338 

859 

537

743

13,95

11,15

 5.550 

 4.110 

Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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 167.081   168.210   169.077   169.605   170.389 

 93.866   94.500   95.524   96.366   96.811 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Die Universitätsstadt verzeichnete 2021 
weiterhin steigende Einwohner- und 
Haushaltszahlen. In den vergangenen 
fünf Jahren ist die Haushaltszahl um 4,6 % 
gestiegen und wird bis 2030 voraussicht
lich um weitere 7,5 % wachsen. Gleich-
zeitig sank die Neubautätigkeit unter 
1.000 Einheiten, wobei die Baugenehmi
gungen zunahmen. Die hohe Nachfrage 

nach Wohnungen und das sinkende An
gebot an Neubauwohnungen haben Miet- 
und Kaufpreise steigen lassen. Besonders 
die Kaufpreise für Eigentumswohnungen 
legten kräftig zu. Investitionen in Wohn- 
und Geschäftshäuser nahmen 2021 eben
falls deutlich zu, wodurch der Umsatz um 
knapp 55 % wuchs.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 96.811 | 1,76

Haushalte letzte 5 Jahre 4.235 | 4,6 %

Haushalte Prognose 2030 104.042 | 7,5 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 12.570

BIP letzte 5 Jahre p. a. 3,1 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 71.839 €

SVP-Beschäftigte 2021 87.523

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 7.928 | 10,0 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 24.226 € | 100,1

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Oldenburg

Standort
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
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*Zahlen beziehen sich auf Mehrfamilienhäuser.
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 9,50 – 14,50 9,00 – 13,50 8,00 – 12,00 7,00 – 11,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 11,50 – 15,50 10,50 – 14,50 10,00 – 13,50 9,50 – 11,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 23,0 – 30,0 22,0 – 28,0 19,5 – 22,5 17,0 – 20,0
Trend

Preis in €/m² 2.450 – 3.300 2.200 – 2.750 1.800 – 2.250 1.650 – 1.900
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 4.000 – 6.000 3.300 – 5.200 3.000 – 4.500 2.800 – 4.200
Trend

Neubau in €/m² 5.000 – 6.500 4.500 – 6.000 4.300 – 5.400 3.500 – 5.000
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Oldenburg-Cloppenburg

Inhalt                
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2021202020192018201720212020201920182017
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79

Quelle: Gutachterausschuss Oldenburg-Cloppenburg

*Zahlen beziehen sich auf Mehrfamilienhäuser.

Quelle: Gutachterausschuss Oldenburg-Cloppenburg

182 174 188
275 264

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 96.546

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 1.109

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 952

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 5.100

Mietangebote letztes Jahr 5.937

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 53,4

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 61,3

Anteil Wohnungen in MFH 55,3 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 89,2

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser*

Überblick

Oldenburg
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 175.710   178.089   180.334   182.112   183.154 

 97.077   98.392   100.186   101.739   102.321 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Die Landeshauptstadt von Brandenburg 
profitiert von der Nähe zu Berlin. Sie ist al
lerdings auch ein attraktiver Wohnort und 
Sitz zahlreicher Behörden, Unternehmen 
der Filmindustrie und Forschungseinrich
tungen. Daher steigt die Zahl der Bevölke
rung, Haushalte und Beschäftigten in 
Potsdam seit Jahren. So sind in den letzten 
fünf Jahren die Haushalte um 8,4 % gestie

gen und dürften bis 2030 um weitere 
11,4 % zulegen. Die starke Nachfrage nach 
Wohnraum hat zuletzt zu einer steigenden 
Zahl an fertiggestellten Wohnungen ge
führt. Allerdings nahm die Zahl der Bauge
nehmigungen ab, sodass in Zukunft mit 
einem erhöhten Wohnungsdefizit gerech
net werden kann. Entsprechend hoch ist 
der Mietpreis- und Kaufpreisanstieg.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 102.321 | 1,79

Haushalte letzte 5 Jahre 7.920 | 8,4 %

Haushalte Prognose 2030 113.963 | 11,4 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 10.922

BIP letzte 5 Jahre p. a. 4,5 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 72.481 €

SVP-Beschäftigte 2021 87.748

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 6.308 | 7,7 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 24.148 € | 99,7

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Inhalt                
             

Potsdam

Standort
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 12,00 – 17,50 11,50 – 16,00 9,50 – 13,50 7,00 – 11,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 15,00 – 20,50 14,00 – 17,50 13,00 – 16,00 11,00 – 13,50
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 27,0 – 33,0 22,0 – 28,0 20,0 – 25,0 18,0 – 22,0
Trend

Preis in €/m² 3.300 – 4.800 2.900 – 4.000 2.300 – 3.300 2.000 – 2.900
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 5.500 – 9.000 4.800 – 8.000 3.600 – 7.000 2.500 – 4.400
Trend

Neubau in €/m² 6.500 – 13.500 6.000 – 10.000 5.500 – 7.500 4.200 – 6.000
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Potsdam

Potsdam
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2021202020192018201720212020201920182017
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Quelle: Gutachterausschuss Potsdam Quelle: Gutachterausschuss Potsdam

185
245 233 207

393

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 99.134

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 1.575

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.645

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 2.757

Mietangebote letztes Jahr 1.906

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 27,7

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 18,6

Anteil Wohnungen in MFH 83,6 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 73,9

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Inhalt                
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2021202020192018201720212020201920182017
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 150.894   152.610   153.094   152.270   153.542 

 92.573   94.204   94.502   94.578   95.368 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Regensburg ist ein begehrter Wohn und 
Arbeitsort für Studenten, Familien und 
die Generation 50 plus. Deshalb ist im 
Jahr 2021 die Bevölkerung durch Zuwan
derung erneut gestiegen. Entsprechend 
stark war die Haushalts und Beschäftig
tenentwicklung mit einem Wachstum von 
über 4,6 % bzw. 6,9 % in den vergangenen 
fünf Jahren. Die Zahl der Fertigstellungen 

lag 2021 deutlich über der Zahl der Bau
genehmigungen, sodass der Wohnungs
markt gut intakt ist. Dies zeigt sich auch in 
einer moderaten Miet- und Kaupreisent
wicklung. Das Interesse an Wohn- und Ge
schäftshäusern ist im Jahr 2021 nochmals 
deutlich gestiegen und weist einen der 
stärksten Umsatzanstiege auf (+90 % auf 
198 Mio. €). 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 95.368 | 1,61

Haushalte letzte 5 Jahre 4.179 | 4,6 %

Haushalte Prognose 2030 98.117 | 2,9 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 14.686

BIP letzte 5 Jahre p. a. 1,9 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 84.867 €

SVP-Beschäftigte 2021 126.138

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 8.118 | 6,9 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 26.268 € | 108,5

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Regensburg

Standort
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017

20212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2021202020192018201720212020201920182017
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 12,00 – 17,50 11,50 – 15,00 10,00 – 13,50 8,00 – 12,00

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 15,00 – 19,50 14,00 – 17,50 13,00 – 16,00 11,00 – 13,50
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 26,5 – 32,5 25,5 – 29,5 23,5 – 26,5 21,5 – 24,5
Trend

Preis in €/m² 4.150 – 5.950 3.100 – 4.900 2.200 – 3.200 1.650 – 2.800 
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 5.000 – 7.700 5.000 – 7.000 4.000 – 6.000 2.800 – 5.500
Trend

Neubau in €/m² 6.500 – 8.800 6.300 – 8.300 5.600 – 7.000 4.500 – 6.000
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG

Inhalt                
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Quelle: Gutachterausschuss Regensburg Quelle: Gutachterausschuss Regensburg
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397 363 378

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 95.300

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 1.199

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.008

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 3.858

Mietangebote letztes Jahr 5.707

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 40,8

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 59,8

Anteil Wohnungen in MFH 81,9 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 73,3

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Regensburg
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 632.743   
634.830   635.911   

630.305   
626.275 

 345.761   346.902   
349.402   

346.321   346.008 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Die kleinste der sieben A-Städte liegt in 
 einer der wirtschaftsstärksten Regionen 
Deutschlands. Entsprechend hoch war  
in den vergangenen fünf Jahren der Be
schäftigungszuwachs von 7,8 %. Trotz
dem leidet die Stadt seit zwei Jahren 
 unter  einem Bevölkerungs- und Haus
haltsrückgang. Obwohl die Zahl der Woh
nungsgenehmigungen erneut zunahm, 

reicht die Neubautätigkeit nicht aus,  
den Bedarf zu decken. In Relation zur 
 Bevölkerung wurden je 1.000 Einwohner 
nur 4,9 Wohnungen fertiggestellt. Nach 
großen Preisanstiegen in den vergange
nen Jahren zeigt der Neubau zur Miete 
und zum Kauf aktuell eine Seitwärtsbe
wegung an, während Bestandsgebäude 
sich weiterhin verteuern.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 346.008 | 1,81

Haushalte letzte 5 Jahre 4.686 | 2,7 %

Haushalte Prognose 2030 352.237 | 1,8 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 45.915

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,5 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 109.254 €

SVP-Beschäftigte 2021 427.401

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 30.885 | 7,8 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 27.245 € | 112,5

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Inhalt                
             

Stuttgart

Standort
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 16,50 – 23,00 14,50 – 22,50 12,00 – 18,00 10,50 – 17,00

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 21,00 – 26,50 18,00 – 23,50 15,00 – 19.50 12,50 – 17,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 28,0 – 34,0 26,0 –30,0 20,0 – 24,0 18,0 – 23,0
Trend

Preis in €/m² 4.600 – 6.400 3.900 – 5.500 2.700 – 3.900 2.100 – 3.200 
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 8.300 – 12.000 5.500 – 9.400 5.000 – 8.000 4.000 – 5.400
Trend

Neubau in €/m² 9.200 – 15.000 8.100 – 12.200 5.900 – 9.000 5.500 – 8.000
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Stuttgart

Stuttgart
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2021202020192018201720212020201920182017
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Quelle: Gutachterausschuss Stuttgart Quelle: Gutachterausschuss Stuttgart

960 912 1.064 1.127 1.236

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 317.686

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 1.705

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.517

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 8.039

Mietangebote letztes Jahr 12.675

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 23,2

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 36,6

Anteil Wohnungen in MFH 84,7 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 77,8

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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960 912 1.064 1.127 1.236

 278.654   278.342   278.474   278.609   278.950 

 149.814   150.455   150.526   151.418   151.603 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Wiesbaden ist der wirtschaftliche und kul
turelle Mittelpunkt des westlichen Rhein-
Main-Gebiets sowie Dienstleistungs- und 
Verwaltungszentrum. Behörden, Groß-
unternehmen sowie eine Vielzahl von 
mittleren und kleineren Unternehmen 
ziehen immer mehr Beschäftigte in die 
Stadt. In den letzten fünf Jahren ist die 
Zahl der Beschäftigten mit einem Wachs

tum von 8,2 % überdurchschnittlich stark 
gewachsen. Entsprechend positiv hat sich 
auch die Bevölkerung entwickelt. Die 
Kaufkraft liegt mit 11 % über dem Bundes
durchschnitt. Trotzdem sind Miet- und 
Kaufpreise deutlich günstiger als in der 
rund 40 Kilometer von Frankfurt am Main 
entfernten Stadt. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 151.603 | 1,84

Haushalte letzte 5 Jahre 2.345 | 2,5 %

Haushalte Prognose 2030 156.833 | 3,4 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 16.930

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,2 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 99.638 €

SVP-Beschäftigte 2021 140.610

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 10.686 | 8,2 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 26.872 € | 111,0

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Wiesbaden

Standort
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 12,50 – 19,50 11,50 – 15,50 10,00 – 13,50 8,50 – 12,00

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 16,00 – 22,00 15,50 – 18,50 12,00 – 16,50 11,50 – 15,50
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 26,5 – 32,0 24,0 – 29,0 21,0 – 26,0 19,5 – 24,0
Trend

Preis in €/m² 4.000 – 5.100 3.100 – 3.900 2.600 – 3.300 2.100 – 2.600
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 5.000 – 9.500 4.400 – 7.200 3.800 – 5.400 3.000 – 4.700
Trend

Neubau in €/m² 7.700 – 11.500 7.000 – 9.300 5.500 – 6.800 4.500 – 5.600
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Wiesbaden

Inhalt                
             

Wiesbaden
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 144.554

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 902

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.636

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 5.943

Mietangebote letztes Jahr 7.003

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 39,4

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 46,2

Anteil Wohnungen in MFH 78,7 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 83,9

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Wiesbaden
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 123.914   124.151   124.371   123.840   123.949 

 66.620   66.748   66.866   66.941   67.000 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

In Wolfsburg hat der Automobilkonzern 
Volkswagen mit knapp 119.000 Beschäf
tigten seinen Hauptsitz. Trotzdem war die 
Bevölkerungs- und Haushaltsentwicklung 
in den letzten Jahren nahezu konstant 
und dürfte in Zukunft leicht sinken. Zum 
ersten Mal seit 2010 lag die Zahl der Woh
nungsfertigstellungen über der Zahl der 
Baugenehmigungen und war sogar dop

pelt so hoch wie im Schnitt der letzten 
zehn Jahre. Miet- und Kaufpreise ver
zeichneten moderate Wachstumsraten, 
wobei Bestandsgebäude minimal stärker 
zulegten. Der Investmentmarkt konnte 
noch einmal zulegen und zeigte bei glei
cher  Anzahl an Kauffällen bei Wohn- und 
Geschäftshäusern einen deutlichen Zu
wachs des Transaktionsvolumens. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 67.000 | 1,85

Haushalte letzte 5 Jahre 739 | 0,9 %

Haushalte Prognose 2030 65.350 | –2,5 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 6.377

BIP letzte 5 Jahre p. a. 0,8 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 173.121 €

SVP-Beschäftigte 2021 118.949

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre –899 | –0,8 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 27.198 € | 112,3

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Inhalt                
             

Wolfsburg

Standort
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Almke/Neindorf

Barnstorf/
Nordsteimke

Brackstedt/Velstove/
Warmenau

Ehmen/Mörse

Fallersleben/Sülfeld

Hattorf/Heiligendorf

Hehlingen

Kästorf/
Sandkamp

Kästorf/
Sandkamp

Neuhaus/Reislingen

Vorsfelde

Wendschott

Mitte-West

Westhagen

Detmerode

Nordstadt

Stadtmitte

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 9,50 – 14,00 9,00 – 13,00 8,00 – 11,00 7,00 – 9,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 12,00 – 14,00 11,50 – 13,50 11,00 – 13,00 10,50 – 11,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 18,5 – 23,0 15,5 – 21,0 14,0 – 19,0 13,0 – 17,0
Trend

Preis in €/m² 2.150 – 3.000 1.550 – 2.600 1.250 – 1.950 700 – 1.350
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 3.200 – 4.000 2.900 – 3.700 2.300 – 3.400 2.000 – 2.800
Trend

Neubau in €/m² 3.700 – 4.600 3.500 – 4.300 3.600 – 4.000 2.900 – 3.400
Trend

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Braunschweig-Wolfsburg

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

Wolfsburg
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 68.742

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 678

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.646

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 1.993

Mietangebote letztes Jahr 3.147

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 29,8

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 47,0

Anteil Wohnungen in MFH 63,3 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 89,2

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Inhalt                
             

Wolfsburg
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
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 126.635   127.880   127.934   126.954   126.933 

 75.829   77.036   77.069   76.478   76.929 

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Würzburg ist ein bedeutender Hochschul
standort in Nordbayern. Seit 2011 ge
wann die Stadt durch Zuzüge kontinuier
lich Einwohner hinzu. Seit zwei Jahren 
stagniert die Einwohnerzahl, während die 
Zahl der Haushalte leicht steigt. Die Zahl 
der Baugenehmigungen nahm wieder 
deutlich zu. Die Mieten und Kaufpreise 
sind kontinuierlich gestiegen, wobei die 

Kaufpreise für Bestandseigentumswoh
nungen in der ersten Jahreshälfte 2022 
erneut deutlich anzogen. Der Investment
markt für Wohn- und Geschäftshäuser 
zeigte deutliche Zuwächse im Transakti
onsvolumen und deutet auf Preissteige
rungen hin.

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 76.929 | 1,65

Haushalte letzte 5 Jahre 1.923 | 2,9 %

Haushalte Prognose 2030 77.414 | 0,6 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 12.016

BIP letzte 5 Jahre p. a. 3,1 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 69.379 €

SVP-Beschäftigte 2021 92.693

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 6.225 | 7,2 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 25.598 € | 105,7

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

Würzburg

Standort
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt
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Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 13,50 – 17,00 12,00 – 14,50 9,50 – 13,50 8,50 – 11,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 14,50 – 17,00 14,00 – 16,50 11,50 – 14,50 13,00 – 14,50
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 23,5 – 28,5 20,5 – 25,5 18,0 – 22,0 17,0 – 20,0
Trend

Preis in €/m² 2.950 – 4.650 2.750 – 4.350 2.300 – 3.500 1.500 – 2.750 
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 4.300 – 5.700 3.800 – 4.900 3.000 – 4.900 2.800 – 4.000
Trend

Neubau in €/m² 4.500 – 5.900 4.200 – 5.500 4.000 – 5.300 3.800 – 4.800
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG

Inhalt                
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1. HJ 202220212020201920182017
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202220212020201920182017
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Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €
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160 150
193 196

136

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 79.524

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 544

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 347

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 3.081

Mietangebote letztes Jahr 3.848

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 40,2

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 50,0

Anteil Wohnungen in MFH 79,1 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 75,6

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Überblick

Würzburg
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Oxford Economics

• Beschäftigtenzahlen – Destatis, Oxford 
 Economics

• BIP – Destatis, Oxford Economics

bulwiengesa AG

• Haushalte – Destatis, Statistische 
 Landesämter

• Bevölkerung – Destatis, Statistische 
 Landesämter

• Zuzüge – Statistische Landesämter

• SVP-Beschäftigte – Bundesagentur für  Arbeit

• Kaufkraft – Michael Bauer Research GmbH, ei
gene Berechnungen bulwiengesa AG

• Wohnungsbestand – Statistische    
Landesämter

• Wohnungen Anteil in MFH – eigene    
Berechnung Colliers

• Wohnungsgenehmigungen bis 2017 – 
 jeweilige Statistische Landesämter

• Wohnungsfertigstellungen bis 2017 – 
 jeweilige Statistische Landesämter

• Bayerisches Landesamt für Statistik

• Statistisches Landesamt Nordrhein- Westfalen

• Amt für Statistik Berlin-Brandenburg

• Landesamt für Statistik Niedersachsen

• Hessisches Statistisches Landesamt

• Statistisches Landesamt des Freistaates 
 Sachsen

• Statistisches Amt für Hamburg und 
 Schleswig-Holstein

• Statistisches Landesamt Baden- Württemberg

• Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

• Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

• Statistisches Landesamt Thüringen

Value AG

• Mieten

• Kaufpreise

• Anzahl Angebote

Zusammenfassung Datenquellen

• Value AG

• Oxford Economics

• RIWIS / bulwiengesa AG

• Destatis – Statistisches Bundesamt 
 Wiesbaden 

• Bayerisches Landesamt für Statistik

• Statistisches Landesamt Nordrhein- 
Westfalen

• Real Capital Analytics

• Amt für Statistik Berlin-Brandenburg

• Landesamt für Statistik Niedersachsen

• Hessisches Statistisches Landesamt

• Statistisches Landesamt des Freistaates 
Sachsen

• Statistisches Amt für Hamburg und 
 Schleswig-Holstein

• Statistisches Landesamt Baden- Württemberg

• Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

• Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

• Bundesagentur für Arbeit

• Michael Bauer Research GmbH

• Bundesinstitut für Bau-, Stadt- und 
 Raumforschung

• Eurostat

• GEWOS Institut für Stadt-, Regional- und 
Wohnforschung GmbH

• Statistisches Landesamt Thüringen

Zusammenfassung 
Gutachterausschüsse

• Oberer Gutachterausschuss für Grund
stückswerte im Freistaat Bayern

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte 
im Bereich der kreisfreien Stadt Augsburg

• Senatsverwaltung für Stadtentwicklung und 
Wohnen – Geschäftsstelle des Gutachteraus
schusses für Grundstückswerte in Berlin

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte in 
der Bundesstadt Bonn

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte 
Braunschweig-Wolfsburg, Geschäftsstelle 
beim Landesamt für Geoinformation und 
Landesvermessung Niedersachsen, Regional
direktion BraunschweigWolfsburg

• Gutachterausschuss für Immobilienwerte für 
den Bereich der Wissenschaftsstadt Darm
stadt

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte in 
der Stadt Dortmund

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte in 
der Landeshauptstadt Düsseldorf

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte in 
der Stadt Essen

• Gutachterausschuss für Immobilienwerte für 
den Bereich der Stadt Frankfurt am Main

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte in 
Hamburg

• Amt für Bodenmanagement Büdingen

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte 
der Städteregion Aachen

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte 
Hameln-Hannover, Geschäftsstelle beim Lan
desamt für Geoinformation und Landesver
messung Niedersachsen, Regionaldirektion 
Hameln-Hannover

• Geschäftsstelle des Gutachterausschusses 
für die Ermittlung von Grundstückswerten in 
Heidelberg

• Gutachterausschuss für die Ermittlung von 
Grundstückswerten und sonstige Wert-
ermittlungen in Karlsruhe

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte in 
der Landeshauptstadt Kiel

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte in 
der Stadt Köln

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte in 
der Stadt Krefeld

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte in 
der Stadt Leipzig

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte in 
der Stadt Leverkusen

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte in 
der Hansestadt Lübeck, Geschäftsstelle des 
Gutachterausschusses beim Landesamt für 
Vermessung und Geoinformation Schleswig-
Holstein

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte in 
Sachsen-Anhalt

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte 
für den Bereich der Stadt Mainz

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte in 
der Stadt Mönchengladbach

• Geschäftsstelle des Gutachterausschusses 
für Grundstückswerte im Bereich der 
 Landeshauptstadt München

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte in 
der Stadt Münster

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte in 
der Stadt Neuss

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte 
im Bereich der kreisfreien Stadt Nürnberg

• Gutachterausschuss für Immobilienwerte für 
den Bereich der Stadt Offenbach am Main

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte 
Oldenburg-Cloppenburg

• Gutachterausschuss für Grundstückswerte in 
der Stadt Potsdam

• Geschäftsstelle des Gutachterausschusses 
für Grundstückswerte bei der Stadt Regens
burg

• Gutachterausschuss für die Ermittlung von 
Grundstückswerten in Stuttgart

• Geschäftsstelle des Gutachterausschusses 
für Grundstückswerte im Bereich der kreis
freien Stadt Würzburg

• Gutachterausschuss für die Ermittlung von 
Grundstückswerten im Stadtkreis Mannheim

• Geschäftsstelle des Gutachterausschusses 
für den Bereich der Landeshauptstadt 
 Wiesbaden

• Zentrale Geschäftsstelle der Gutachter-
ausschüsse für Grundstückswerte des  
Freistaats Thüringen
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BERLIN

Budapester Straße 50 

10787 Berlin 

Tel. +49 30 202993-0

DRESDEN

Trompeterstraße 5 

01069 Dresden 

Tel. +49 351 897320-02

DÜSSELDORF

Königsallee 60 C 

40212 Düsseldorf 

Tel. +49 211 862062-0

FRANKFURT

Thurn-und-Taxis-Platz 6 

60313 Frankfurt am Main 

Tel. +49 69 719192-0

HAMBURG

Burchardstraße 17 

20095 Hamburg 

Tel. +49 40 328701-0

KÖLN

Kaiser-Wilhelm-Ring 15 

50672 Köln 

Tel. +49 221 986537-0

LE IPZIG

Grimmaischer Weg 5 

04109 Leipzig 

Tel. +49 341 2182990-0

MÜNCHEN

Dachauer Straße 63 

80335 München 

Tel. +49 89 624294-0

NÜRNBERG

Am Tullnaupark 15 

90402 Nürnberg 

Tel. +49 911 462795-0

STUTTGART

Königstraße 5 

70173 Stuttgart 

Tel. +49 711 22733-0

Bildnachweise 

Titelbild: Getty Images |  Seiten 6 – 14: Getty Images |  Aachen: Getty Images |  Augsburg: iStock  
Berlin: Shutter stock |  Bonn: Shutterstock |  Braunschweig: Shutter stock |  Bremen:  iStock   
Darmstadt: Getty Images |  Dortmund:  iStock |  Dresden: Shutterstock |  Düsseldorf: Shutterstock   
Erfurt: Shutterstock |  Essen: Adobe Stock |  Frankfurt: Shutter stock |  Fürth: Shutterstock   
Hamburg: Getty Images |  Hanau: Shutterstock |  Hannover: Shutterstock |  Heidelberg:  Getty Images   
Ingolstadt: Shutterstock |  Karlsruhe: iStock |  Kiel: Shutterstock |  Köln: iStock |  Krefeld: Adobe Stock   
Leipzig: Shutter stock |  Leverkusen: Adobe Stock |  Lübeck:  iStock |  Magdeburg: Getty Images   
Mainz: Shutter stock |  Mannheim: Getty Images |  Mönchengladbach: Alamy |  München: iStock   
Münster: Shutterstock |  Neuss: Shutterstock |  Nürnberg: Getty Images |  Offenbach: Shutter stock   
Oldenburg: Adobe Stock |  Potsdam: Shutterstock |  Regensburg: iStock |  Stuttgart: Shutterstock   
Wiesbaden: iStock |  Wolfsburg: iStock |  Würzburg: iStock

  Standorte

 



Colliers International Deutschland GmbH
Thurn-und-Taxis-Platz 6 
60313 Frankfurt

Copyright © 2022 Colliers International Deutschland GmbH. | Die Informationen in dieser Broschü-
re / diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen zusammen-
gestellt worden und sollen einen Überblick über den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens 
vermitteln. Trotz sorgfältiger Recherche kann ein Anspruch weder auf Vollständigkeit noch auf Fehlerfrei-
heit der Informationen erhoben werden. Wie die Pandemie den Immobilienmarkt weiter beeinflussen 
wird, ist derzeit ungewiss. Alle in dieser Broschüre / diesem Dokument dargestellten Preisangaben und 
Einschätzungen basieren auf den heute erkennbaren Eindrücken. Da es zu Veränderungen am Vermie-
tungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschätzung in 
keiner Weise vorhergesagt werden können, ist es wichtig, die Informationen unter Berücksichtigung der 
Entwicklungen regelmäßig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird ausgeschlossen. 
Die Broschüre ist nicht geeignet als Basis für kaufmännische Entscheidungen und kann mithin eine eige-
ne Prüfung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese Broschüre / dieses Dokument ist ur-
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