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BUROVERMIETUNG

LELIID  servin Q3 2022

Der Markt im Uberblick

Fast Facts
In der Bundeshauptstadt wurden im  Zudem wird es inflationsbedingt, Veranderung
bisherigen Jahresverlauf 631.000 m?  aufgrund der wachsenden Bau- und Q1-3 2022 zum Vorjahr
Buroflachen umgesetzt. Allein auf Energiepreise sowie erhohter Flichenumsatz 631.000 m?2 211 %
das 3. Quartal entfielen 274.000 m2.  Finanzierungskosten zusatzliche !
Getrieben  wurde der starke Steigerungen geben. Die Projekt- Vermietungsumsatz 574.600 m? +14,6 %
Flachenumsatz insbesondere in den  pipeline ist weiter gut gefullt. Fur 5 0
letzten 3 Monaten durch 2022 werden aktuell rund 713.000 Leerstand 716.000 m 31,7 %
groBvolumige Deals jenseits der m?2 neue Buroflachen erwartet, die Leerstandsquote 3,3% +70 bp
10.000-m2-Marke.  Der  Berliner Vorbelegungsquote liegt bei 70 %. - X 5 .
Blrovermietungsmarkt zeigt sich Aufgrund des bisherigen starken Spitzenmiete 42,90 €/m +81 %
bisher noch unbeeinflusst von den  Umsatzergebnisses und der gut Durchschnittsmiete 29,70 €/m? +8,8 %
sich eintribenden makro-  geflllten Deal-Pipeline insbe-
O6konomischen Gegebenheiten. Mit sondere im groR3flachigen Segment
dem aktuellen Umsatzergebnis konnte bis Jahresende ein Flachen-
wurde der drittstarkste je ge- umsatz von bis zu 900.000 m?2
messene Wert Uber die ersten 9 erreicht werden. Trotz drohender
Monate erzielt. Bis Ende des Jahres Rezession kann bislang keine
werden aufgrund der hohen Nach- nachlassende Dynamik auf dem
frage in  Neubauprojekten in Berliner Blromarkt beobachtet
zentralen Lagen die Mietpreise werden.
erneut steigen.
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TOP 3 Branchen Spitzen- und Durchschnittsmiete
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Der Markt im Uberblick

In den ersten 3 Quartalen wurden
auf dem Berliner Gewerbeimmo-
bilienmarkt 6,8 Mrd. € umgesetzt -
trotz der Verunsicherung auf den
Markten wurde damit das Vor-
jahresergebnis und der drittbeste
Werte Uberhaupt erzielt. Es hat sich
sukzessive ein neues Renditeniveau
mit Aufschldgen von 10 bis 30 Basis-
punkten Uber alle Assetklassen
heraus kristallisiert. Die Spitzenren-
dite fur Buros lieg aktuell bei 3,10 %.
Trotzdem  gestalten sich  die
Verhandlungen  zwischen  den
Akteuren als langwierig, da sich die
Kaufpreiserwartungen weiterhin
unterscheiden.
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Fast Facts

Aufgrund der hohen Nachfrage

Veranderung

nach Berliner Gewerbeimmobilien Q1-3 2022 zum Vorjahr
liefen ~dennoch vermehrt Deals, Transaktionsvolumen 6.791 Mio. € 12%
insbesondere grolRvolumige Buro-

gebauden. Core-Assets sind nach Brutto-Spitzenrendite Biiro 3,10 % +40 bp

der Vollbremsung in Q2 wieder
gefragt, gleiches gilt fUr die anderen

Bedeutendste Assetklasse

Blroimmobilien

Risikoklassen, wobei Risiken wieder

GroRte Kaufergruppe

Asset-/Fondsmanager

starker mit eingepreist werden. Die
Renditeentwicklung ist aufgrund
des volatilen Umfelds schwer zu
prognostizieren - dennoch wird die
Marktansprache fur viele Produkte
auf 2023 verschoben. Auch bei
ausbleibender Jahresendrallye wird
ein Uberdurchschnittliches Ender-
gebnis von bis zu 9 Mrd. € erwartet.

Bedeutende Assetklassen Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %

3,10 %

3,8 Mrd. €
56 %

Grundstlicke

982 Mio. €
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Mischnutzung

3,40 %

646 Mio. €
10 %

Einzelhandel
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Projektentwickler/Bautrager Q1-32022
36 %
O—
Asset-/Fondsmanager 2021
13%

Corporates/Eigennutzer

2020 52%
9%

Weitere Verkaufer
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Transaktionsvolumen TAV in Mrd. €

10,5
6,8
2021 2022
Ansprechpartner

Margit Lippold

Director |Market Intelligence & Foresight
+49 30 202993 43
margit.lippold@colliers.com

Copyright © 2022 Colliers International Deutschland GmbH. | Alle in dieser Broschiire/diesem Dokument enthaltenen Angaben wurden von Colliers International nur fir Marketingzwecke und
allgemeine Informationen erstellt. Colliers International Ubernimmt keinerlei Garantie oder Haftung fur jegliche Art der bereitgestellten Informationen, die weder Anspruch auf Vollstandigkeit
noch auf Fehlerfreiheit erheben. Die Nutzer dieser Broschire/dieses Dokuments sind dazu verpflichtet, die Richtigkeit der Angaben eigenstandig zu Gberprifen. Daher erfolgen die Angaben
unter Ausschluss jeglicher Haftung oder Garantie. Diese Broschire/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber ©2022.
Alle Rechte vorbehalten.



